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5? o r to o x t. 


ÜDcn begmatifctycn ©cf;aft ber neuen preußifetjen ©efc(}c 
über bas Omntebiüarfactycnretfyt ftbon jefct, toenige 2J?onatc 
na<$ ifyrcr SBerTtinbnng , jum ©cgcnflanb einer fyßentatiföen 
(Srörternug ju machen, fauu bebenflib erfreuten — aus fa$* 
liefen unb perfentidjen ©riinben. 9focfy fef;tt ber 2^coric beS 
©efefjeS bie 33etoä£rung in ber ^ßrayis, noc$ futb bie fragen, 
toclc^c bie letztere auftocrfcn toirb, unbefannt, bie reiche 5§e= 
fcf;rmig unb Slnfflarung, bie burc^ bie 9ie<$tfyrec$ung jit ge= 
binnen iß, toirb noi$ vermiet: bie (Snttoidelung bcö im ©c* 
fe§ iiegenben ®ognta'8 fanit bafycr jc^t faum eine getoiffe 
®ürftigfeit iibertoinben, faum mefjr als ein jT^eerctiprcn fein. 
Unb pcrfbntidj bebenftitfy mußte inSbcfetibcre bem Skrfaffer 
eine fofe^e Aufgabe erfcfyeincn, ba bie ©efetje, bei bereu 2Iuß» 
arbcitnng er einigermaßen beteiligt toar, ftcfy itym neef; nicfyt 
fyinreic^cnb ebjefttoirt fyaben. @r tritt nicfyt an einen frentben 
©toff tyeran, fonbern t(;eiltoeiö au fein eigenes ©ctbß, babnrcf) 
aber entfielt bie ©cfaljr einfeitiger fubjeftiber Sluffaffung, bie 
eS patt ju objeftiber Äritif nur ju recfytfcrtigcuber SDiotibirung 
femmcit läßt. 
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Vorwort 


22enn glcichteehf tiefe Slrbeit unternommen teerten ift, 
fo ift cß ;]cfJ;ef;cir, um ju moitographifchcr 23eh<tubfnng tiefer 
teid tigcit 9\echtßmaleric von vornherein eine erfte Anregung ju 
gehen. 3n tcr <8i(jung beß Slbgcorbnctenhanfeß vom 30. 9?o- 
vcmDcr 18C8 Äußerte ter Snftijntinijtcr : ,,©ic anffallcutße 
Srfcf;cinnng für mich ift immer tic geteefen, tag tcr hei SBcitcm 
intcrcffantcftc 3'pcit tcr )>rciißif(^cn Sftcchtßbitbung, taß £>ppo* 
thcfcuteefen, biß jnm heutigen Sage eine eigentlich menogra* 
hhif«h c Schflntfung noch nid^t gefnnten h‘0." Unb tic iicuncr 
tcr ^vcußifc^cu SWcchtSteijfcnfchnft teerten tarin üSerciuftintmcn, 
baß tiefe £h a tfnchc geteiß eine fchr anffaffeube, taff ter Mangel 
einer Monographie über taß Smmotifiarrccht ein fehr empfiub* 
ticher geteefen ift. 

2tußerbcm bnrftc ter ©erfaffer auch ^offeu, jjn tem theo» 
rctifcheit SBerftanbuiß tcr jetjt in tic Sfutecubnng iibcrgchcnbcn 
Ocfetjc todh (Stnigcß Beiträgen ju tonnen. ®ie feit fange ver» 
te’ohnente ©cteohnheit, jetem größeren duftygefety baß ©äuget» 
taub einer 3nftru!tion anjuhäugeit, ift, fotecit bieß nicht fiir 
bic ©runtbuchorbnung auß techtiifchcu ©rünben uuvcrmcittich 
toar, Verfaffeu teerten: ten ©crichten teirt teictcr gegeben, teaß 
ihnen gebührt, tic freie unb feltftünbigc 2fttßfegitng teö ©efc(jcß. 
Möglich, haß tatnreh einige Ungleichheiten in tcr praftifcheu 
^anthabung erjeugt teerten, taß fich h' e t unb ta einige Miß» 
berftäutniffe ciitfehfcichen — , taß fmt aber ffeine Uebelftäutc, 
bie ßch leicht iiberteinben taffen unt bie nicht tajn führen bür» 
fen. Von Vornherein baß ©eilten ber dichter ju hinten unb 
tcr teiffcuf<haftfiihcn Grörterung tcß Sfcchtß vorjugreifen. 
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©etoiß foulten bic ©ericfytc bicfe Slbftci^uug toou bein biö» 
pcrigcn ©ebraucfy nur frcnbig begrüßen , i$rc ST^citigfeit mirb 
babnrd; eine mcf;r geifiige, meiere größere innere Slcfriebiguug 
gcmäljrt, jn felbflfiubigcr Prüfung ntcf;r anregt, unb ein brin* 
genbere« SQcbiirfniß tta<$ toiffenf<$aftli$cr llntcrfuctyitHg bcö 
neuen 3ic<$tö erjeugt. 

©o möge beim bicfe Slrbcit ein Anfang monogra^ifrf;cr 
Erörterung fein, bic freilief; erft in [fiterer 3eit intjaltörcicfier 
unb tiefer tterben toirb. 

3Mc ©efcfjc vom 5. $D?ai 1872 ftitb nad) ferneren 
Äampfen ber 90?eiuuugcti ju ©taube gefoinmcn; bic Äfäinvfe 
Voaven um fo fernerer, alö ftd; bei 3ufli}gcfc($cn biefer Slrt 
ber SS?cg ber Sluöglcicfyuitg burefy $ontvromiffe ni^t fo bar* 
bietet, »nie bei ©efc^eu, bie nur ^bJedmäßigeS orbucn folfcit. 
SJer aber je(}t boit beu babei 53etf;citigtcn auf ben garten 
©egeufatj ber Slnfufytcn jurürfblidt, mirb mol;l mit einer ge* 
toiffen inneren 93cfriebigung an beufetben beuten, (Sö mar 
notfymcubig, baß eine fo tief greifenbe llinmaubclnng bcö biö= 
f;crigcu Siebte griinblicf; ermogeu mürbe, baß man fic$ bcö 
©egenfajjcö beö Sitten unb bcö 92eucit nadj allen ©eiten be* 
hmßt mürbe, um ein flarcö tßerftänbuiß beö 92cucn jit ge* 
minncit; cö mar natürlich, baß hierbei auefy baö Sitte mit ber 
3äf»igfeit fuf> gettcub machte, bie allem 93eftcl;cnbcn iuHcmofyut, 
unb eö mar ein 3cuguiß bc* ®an!Oarfeit unb ^ictät, bic man 
ber genialen fegiölatitoen ©cfyöpfuitg Don 1783 fcfmtbctc, baß 
man fiel; nic^t ju leicht bou bcrfclben trennen fonnte. $offent* 
liib ift aber au<$ eine Klärung ber Slnfn^tcu bm$ bic ®iö= 
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cnffioucu erreicht, unb Seiten, bic bon bet {Reform ©cfahrcu 
mancherlei 2frt Gefürsteten, bic oft nur itt toorgefaßten 5IRci= 
nungen ihren ©rititb Ratten, bic Ueberjeugung getoorben, baß 
bic {Befürchtungen grunbloS mären. 

Seit 1868, h>o juerft bet {RegierungOentfturf bem 5aitb* 
tage uorgclcgt mürbe ltiib feitbem er fobann 1869 burch bic 
treffe bcrüffcntlicht morben ift, fiat man ifm mehrfach jum 
©egeuftanb cingc^enbcr ÄTiitif gemacht. Sie uachfolgenbcn 
2lnöfiü;rungcii fußen auch geigen, baß biefen banfcnStoertfycH 
©eurt^cilungen iberiieffidhtigung unb SBürbigung gu J^cit ge» 
morben ift, maö in ben möglichft fnapp gu ^aftenben {Regie» 
vnngömotiten bicllcicht liiert überall geniigenb tycroorgctretcn 
ift. Sic nach bem Erlaß ber ©cfcfcc erfd)icnenen Schriften 
l;abcn leibet nur noch toetiig toS^renb beS Sruefs benufct 
merben fönitcn. 

Sie anfänglich bcabficfitigtc {Beifügung bc8 ScjtcS ber 
©efetje unb ber miuiftcricllcn {Verfügungen ift im Ontcreffe 
einer fc^ncHcreit {Veröffentlichung unb minberen ÄToftfpicligfcit 
biefer Schrift unterblieben. On Siolge beffen ift auf ©. 38 
{Rote 2 fcic {Vcrtoeifuitg auf Beilage III unb ©. 104 {Rote 2 
in Segfall gu bringen. Um {Verbefferung folgenber Srutf» 
fehler mirb gebeten: 

©.58 3 C ^ C 1 1 b. o., ba6 SRomeut ftatt al8 üRoment; 

©. 86 {Rote 18. III. ftatt IV. 

Samöborf in Spießen. 

Ser SVerfaffer. 
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(Einleitung. 


Seit feiner Berftinbuug im 3aljre 1794 (jat ba« 2U(gemeiite 
Vanbrecbt für He %'reufjifc^cit Staaten biele unb erhebliche Slenbe» 
rungen erlitten; felbft gan$c Stiicfe finb ihm bureb bic neuere @e= 
fchgebung entzogen roorbeit. Größtem mürbe ber pribatredjtliche 
3nbatt be« ®cfef}buch«, ber Sern unb ber innere 3 u f au,nic,, ^ang 
feine« Spftem« unb feiner ©runblageit baburdj nicht erfc^uttert ober 
beränbert. Preußen erfreute fid) feit tem Gilbe be« berigen 3ahr* 
bunbert« eine« ruhigen unb fieberen prioatrechtlicben ^uftanbe«. grei* 
lieb toar hiermit auch ein Uebelftanb oerbunben, ber lange 3«it nicht 
gefühlt mürbe, menigften« nicht in ba« lebhafte Bemußtfeht ber 3u* 
riften trat, ber aber jefct, mo mir feit ber Grmeiterung be« Staat« 
in eine engere, »ielfeitigerc unb umfangreichere -Berührung mit bem 
gemeinen beutfehen Siecht getreten fiub, bodj reiht fühlbar herber* 
tritt. 3mar fehlt e« bem ©efeßbuch in ber Ih a t nicht an großen 
lcgi«fatieen Schöpfungen in Betreff einzelner Siecbt«inftitute, metche 
einen bebeutenrcit gortfebritt ber SicchtSentmicfelung enthalten: im 
©anjen unb ©roßen ift e« aber bodi nur ber Siiebcrfchlag be« ba* 
maligen gemeinen Siecht«. & befeftigte 3rrthümer, inbem e« fie 
jur formalen BJahrßeit erhob, melche jc^t im ©ebictc be« gemeinen 
Siecht« al« folche erfannt finb. (5« hatte einen abfdjließenbcu Gh aä 
rafter, e« trennte fireußeu bon einer meiteren gcmcinfamen Siecht«* 
entroiefetung be« übrigen £)eutfchlanb«, an ber c« nicht mehr Hjeü 
nehmen fonnte, roahrenb c« anbererfeit« fidj hoch auch nicht geeignet 
ermie«, auf biefe ßntmicfclung einen beftimtnenben Ginfluß au«',u* 
üben. SDian hat moht gefragt, marunt ein fo bctcuteube« lcgi«latiec« 

S 0 r ft c r , litmj. CSlrmitl-uti'f citi. 1 
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ffierf, wie ta« 9129?. e 8 unftreitig ift, fo wenig über bic ®renjcn 
feine« @eltuug«borcicb« tfiiiau« b at wirten feinten. G« war tie erfte 
grefee teutfebe ©efebgebung auf bem ©ebiete te« ^riratrec^t« unb 
trat mitten hinein in einen 9?e<bt«juftaub, ber nach feiner Oiicbtung 
bin al« ein geufigeuber erachtet werben fonnte. 92ocb tagen in un> 
ftarer ©ätfruug tie remifdwn unb teutfeben 9iecbt«clcincnte neben* 
unb ii 6 ercinanber, ein £eer ton Streitfragen würbe b*n» unb her» 
gejerrt, tie Uuficberbeit te« 9?ccbt« evfebwerte unb ecrfd)tcpptc bie 
9?ccbtSberfolgung, tie übertiefe an einem unleitlid) febwerfättigen 
Verfahren Iranfte, e« fehlte febc Grfenntnife te« gefcbid'tlicben Uv* 
fprung« ber cinjetucn 92ccbt«inftitute, bic allein 311 einer ftaren Stuf* 
faffuug te«ienigen 9iecbt« führen fonnte, welche« Slnfprucb b atte 5 U 
gelten. G« war noch eine 3eit bc« Mampfe« gegen tie überwät* 
tigenbe 932 affe te« recipirten fremben 9fed't«fteffc8, beffen 2lu«fi'bnung 
ober 9lu«gleicbung mit bem ciubeimifcben noch nach feiner 92icbtuug 
gelungen war, ued) ta« Statium te« Mampfe«, wo eine beftimmte 
Mampfc«orbuung nicht gewonnen war, bie 3icle te« Mampfe« nicht 
febarf in’« Singe gefafet würben. Grwägt man bie« Sille«, fo mufe 
ein gerechte« Urteil ta«, wa« im 3129?. gcleiftet worben, al« ftaunen«* 
wertb bejeiebnen, ben Urbeberu tiefe« Söerf« (S^rftirc^t unb Danl 
Jollen. Sßcnn trobtem jene SöirfungSlofigfcit nach Stufeeu tiefer 
9lrbeit anbaftete, fo liegt unjweifelbaft ber ©rnnb tiefer Grfcfecinung 
in befonteren Gigcnfd)aften te« ©efcbbncb«, in feiner Jccbnif unb 
92etaftion. ®ie Ginbcitlicbfcit ber ^rinjipien unb bamit bie Gin» 
fadtfjcit bc« 9?ccbtS felbft wirb in bem ©efefebueb ju oft buvebbroeben 
bureb 9lu«uabmcn, welche mau beliebt but, tbeil« um einer angeb* 
lieben ©illigfeit ÜJccbnuug ju tragen, bie bann in ber 9?egel auf ber 
anbereu Seite in Unbilligfcit umfeblägt, tbeil« um einer unmittelbar 
beroortretenben Siüblicbfeit cinjelner Salle ju genügen, wo mau bann 
ben einjcliten Süllen eine ju große Tragweite gegeben, fic ju febv 
bcrallgemeinert t>at. £abev fommt bie 3U(e« iiberwueberute unb boeb 
niemal« erfdibpfentc Mafuiftif unfercr ©efebgebung, tie ftofflicbe 
llebcrlatung tcrfelben unb ber 93?augcl an turebfiebtiger unb über* 
ficbtlicber Grfenubarfcit bc« 92ecbt8. „T'a« Spftem ber Mafuiftif in 
ber ©efebgebung, äußerte ber 3uftijminifter in ber Sibung te« 9ib* 
georbuctenbanfc« tont 30. 92otembcr 1868, ift ohne Weitere« Srinb 


Digitized by Google 


öiiifeituiig. 


3 


jeter 9iet$t«»iffeufd?aft, Ifiiit heu ftcint bc« Xobc« für biefe in fit^, 
entwöhnt nur jit leicbt een jeber juviftifd^eti Sonftruftion, »eil biefe 
nic^t meljr erforbcrlic^ ift, unfc füfjrt bemgemäfj cbenfo leicht gu einer 
3urieprubcng ber Sorte unb ber gönnen.* Sir Ijabcn in ber 
g>reufjifc§eu 3uri«prubettg biefe Grfafyrung gemalt. tfange bauerte 
e«, elje man fiefy gu einer »iffcnfdiaftticfyen iöeljanbluug bc« 2(t'9i. 
erfjob, elfe man bie Sortau«tcgungcn überteanb, unb auch iefjt ftefyt 
bie preujjifd)e 9ic$t«»iffcnfc$aft ttocf> feine«»eg« ebenbürtig neben ber 
be« gemeinen 9?ec^t6. ®ie Äafuiftit bc« 2l89i. berfcfyulbet, bajj ba« 
Stubium burefy ein Detail crfdjrocvt leivb, ledere« ein »iffenfctyaftlidje« 
3ntereffe nictyt barbictcu tann, bajj bicfc« T'etail bie ©ruublageu 
eerberft unb eerfduebt, beit 9iec§tSfteff — leie kedf fidj einmal bc- 
geidjuenb geäußert (jat — in eine queeffilberartige SDiaffe eermanbelt. 
3n biefer Gigenfdjaft bc« 9li?9i., ni$t aber bariit, baff bie eine ober 
anbere l’efyre tfycorctifdj falfd) lonftruirt ift, ober »enigften« na$ 
unferer heutigen (Sinficbt beffer ^attc lonftruirt »erben fönnen, liegt 
ber ©runb, »c«l?a(b e« fo »enig na<$ 2(ujjen gemivft, »c«(falb c« 
fo »enig geregt unb richtig gewürbigt, man barf fagen, fo »or» 
urtfyeil«»o(I außerhalb feine« @eltung8bereit£« beurteilt »irb. 

9luffallenber Seife ift gerabe berjettige Jljeil be« ©efefcbucb«, 
beit man oljnc Siberfprudj al« ben gelungenften unb genialften be* 
geidjmen tann, unb bent am »enigften jene SirfungSlofigfeit auf ba« 
übrige $>eutf$lanb anljaftetc, ber »ielntcljr »ielfad? beftimmenb ge* 
»efen ift für bie legi«(atioen Stiftungen ber beutfttycit ©taaten, ber 
erffc, ber eine Reform erfahren f'at, bie fo tief in ba« gange jmoat* 
rec^tlidje ©Aftern eingreift, »ie nodj feine frühere, bie in ber 2ljat 
baffclbe auf bem ©ebiet be« Sacfycnredjt« »efentUcfy umgeftaltet unb 
feine ©runblagen änbert, unb in mancher §inficbt and) in ba« Softem 
be« Obligationenrcc^tS Ijinüberfdilagt. 

G« ift befannt, unb bebarf Ijicr nur ber Jlnbeutung, bafj im 
&S9i. ba« ©at^en* unb Obligatiouenredjt in ein anbere« 2}erfjä(t< 
nijj jit cinanbcr gebraut finb, a(« im römifetyen 9icc$t, »cl(§e« beibe 
fdjarf fdfeibet unb nebcueinanbcr ftellt. 3m 2tÜ9f. ift ba« obliga* 
toriföe 9iecf>t«ocrf)d(tmf3 nur ber ®urd>gang ober bie 23orftufe gum 
©ac$cnrec§t, beibe 9icc$t«gebiete fcficiben fiel) nicfyt fo fcfyarf, ba« 
Obligationenrccfyt ift ftyftcmatifd; bem ©a^enrecfyt untergeorbnet. 

1 * 
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Slutererfeitb ftimmt ober barintab ?lt'91. mit beut römifc^cu 9iecbtb* 
fbftent wieter überein, ba{j eb tab Sachenrecht felbft nicht in ein 
SDJobiliar* unb Ommobiliarrecbt trennt, obwohl eb tureb tab 3n< 
ftitut beb $>bpotbeIenbuchb in mistigen ©egebungen tab tiuglicbe 
9lecbt an ©runtftücfen mobijicirt bot. Dab ©efeb »om 5. 9)?ai 1872 
über ben ISigeutbumbcrwerb unb bie tinglicbe Söclaftung ber ©ruub* 
ftücfc bot b ab Spftem beb 2125R. infofern geäntert, alb eb ciuerfeitb 
bab Sachenrecht an Ommobilien ton bent an 3)Jobilien, anbererfeitb 
bab Sntmobiliar* Sachenrecht ton bem Obligatioueurecbt febeitet; 
(Svftercb, intern eb für bie ©egrünbung unb ÜJecnbigung beb (Sigen* 
tbumb unb ber tinglicben SRccbte an Immobilien antcre SBoraub* 
febungen binftellt; i'cbtcreb, intern eb tic obligatorifcben ^Begebungen 
nicht meljr cinwirfeu lägt auf bie (Sntftebnng unb tSrlofcbung beb 
liigenlbumb unb tinglicbcit 9iecbtb, ber obligatorifcben unb tinglicben 
Seite beb 9iecbtbrergangeb jeber eine felbftänbige, gefontertc Sphäre 
antoeift. 

So wichtig nun auch tiefe fbftematifcbe ©cteutung beb ©efefceb 
reut 5. 9J?ai 1872 ift, fo barf man hoch nicht fagcit, baß baffelbe 
mit bem 3lv9i. burebweg bricht unb ein ihm unbefannte« ober toitcr» 
fprccbenteb iteueb 9iccbt febafft. ©erate bie ÜJcbeutung, bie bab 
Jpbpotbcfcnbucb feben nach bem 2ll'9i. bot, bietet ben Slufnüpfuugb* 
puntt für bie 9icfornt, unb lägt legiere tieltnebr alb eine normale 
gortbilbung ber Xb cot ' c beb erfc^einen ; bab ©runtbucbredjt, 
toie eb im 2lV9i. bereit« liegt, ift nur gereinigt Worten ton ben 
Sciilacfcu, welche bie noch feftgebaltene aber mit ihm untereinbare 
Ibeoric beb römifeben 9icdjtb ton bem (Srwerb beb (Sigcutbuntb au 
©ruutftüclen bureb Uebergabe unb ton ber acccfforifcbcu 9Jatur ber 
.fpbpotbef übrig gclaffen bot. 

Die 9feform, welche tureb bie ©efefje tont 5. 9)?ai 1872 ihren 
Slbfcblufj für tiejenigeit fJrotinjen erreicht bot, in teilen bab 2lt'9i. 
gilt, ift feit mehreren aabrjcbnten erftrebt. Heber bab ©ebürfnif) 
fpreeben ficb bie SDlctite fo aub: „Dop eine tiefgreifeute Stcform 
beb .^ppotbefenrechtb in formeller wie materieller iöcjicbuug ein un- 
abweibbareb ÜJefciirfnig fei, gilt alb allgemein angenommene SS^at* 
fache. (Sine objeftioe Prüfung ber ©riinbe unb ber 3iele tiefer 
9ieformbeftrebungcn lehrt auch, tag ber 3mmobiliarfrctit jur 3eit 
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in einer gemiffen ^Beengtheit fief> befindet. T)er ®ru ntbefiljcr braucht, 
wenn er ben 2lnfprüdjen ber neueren rationellen tfanbnnrthfdmft ge* 
niigen unb wenn er mit ber h'anbroirthfchaft, wie bieS immer läufiger 
gcfc^ic^t, inbuftrielle unb fommerjielle Unternehmungen cerbinben 
will, meljr töetriebSfapital als in früheren 3 e ' ,cn > baS Kapital aber 
hat in Jolge ber zahlreichen großen inbuftricllen Unternehmungen 
ber Slftieugefellfchaftcn, ber Staatsanleihen u. f. t». »icl mehr ®e* 
legenheit 511 aubertocitiger itufcbarer Einlage. (5# ift nicht mehr, rcic 
früher, bic gute Ipppothef auf einem (Mrunbftiicf faft bic einzige unb 
belicbtefte (Gelegenheit, baS fiapital gegen SHealfidjerheit unterjubriu» 
gen ; bic neuen (Gelegenheiten bieten fogar SBortßeile, roelche bie 
®runbftiicfs».'öhpcthcf niemals bieten fanit: l/tyexe 3' l, f cn unb ®i» 
bibenten, bie 9JJöglichteit, feberjeit baS Kapital roieber jurücfzujteheu, 
ohne an lange Süubigungefriften gebunben 51t fein, unb eS boch 
jeberzeit ohne langes Suchen nub üftüheu »ieber nupbar anlegen zu 
fönuen, — zu alle bem in ben meifteu Jaden eine eöllig auSrcichenbe, 
itt ciclen Jaden eine nahejn abfolutc Sicherheit, mic fie baS ber» 
pfänbete einzelne (Grunbftücf, beffen Ertrag boch auch »eit ber liich» 
tigfeit beS ©cfiherS, bon ber (Guuft ber fionjunfturen unb Sitterung 
beringt ift, niemals geroähren fann. X'ahcr zieht fich ein feljr großer 
Ihcil beS nach nufjbarcr Anlage ftrebenben Kapitals bom ©runb» 
befih meg, baS fpetulircubc Kapital loiichft, baS nach ruhiger bauern» 
ber Slnlage fudumbc mirb geringer unb bamit ber 3mmcbitiarfrcbit 
fchwächer. 5D?ögcu nun auch, U>a$ nich>t bertannt »erben barf, bic 
Slnfprüche ber ©ruiibbcfipcr an beit Ürebit, ben fie mit ihren ©runb* 
ftiicfen beit Sapitaliftcn bieten, in mancher .Günficht überfpannte fein, 
namentlich infofern, als ber 3mmobi!iarfrcbit für fich allein auch bic 
Zu Meliorationen unb iubuftriellcn Unternehmungen crforberlicbcn 
Kapitalien fiebern fall, »äljrcnb h* cr 5 u baS SJertraucn in bie '^erfon 
beS Unternehmers in gleidjer Seife gehört, b. h- ber Oical» unb 
'fkrfonalfrebit in SPerbinbuug tnirfen müffen, — mögen auch häufig 
bie ftlagcn über ben 3 lI ftanb ber tpbpothefcngcfcfjgebung nur barin 
ihren ©runb haben, baß man auch »od? auf fchlechte Sicherheit tfa* 
pitaiien erlangen »ill, »aS feine (Gefehgebung begünftigen barf, — 
fo läßt {ich boch n *<hl Slbrebe ftcllen, baß bem ©runbbefih jefct, 
in ber einen ®egenb mehr, als in ber anberen, baS Kapital »irf« 
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licp fehlt, unb ein ©cbürfuiß borliegt, SDfittel 31t finbcn, bie ipni ba« 
Kapital wieber in erpöptem £D?a§c sufüpren. 5 D?an «erlangt unb 
erwartet jeboep ton ber ©efepgebitng 31t tiel, wenn man fiep bet 
Hoffnung pingiebt, eine Wcform be« ,'öbpethefenmefeti«, unb gepe fie 
auch nocp fo weit ben heutigen Slnfprüchen be« Kapital« entgegen, 
um e« anjujic^cit, fönne bireft biefe SBirfungen pertorrufen. Sine 
folche Wefornt wirb bie .'öaupturfaepe be« üMangel« nicht peben, ja 
nicht einmal berühren. Dicfe £aupturfacpe liegt barin, baß ber 
Ommebiliavfrcbit fich torperrfdtenb in Jünbbaren Kapitalien bewegt, 
ber ©runbbefiper aber Kapitalefüubiguugen nicht au« bem Grtrage 
be« ©runbftücf«, fenbern nur bnreh Kapitalien befriebigen fantt, bie 
er ficlj anberweitig terfepaffeu muß. Die einjclne £ppetpcf tann 
aber niemal« 3ur unlünbbaren ©cpulb gemacht werben, weil bie« 
nur unter ber ©oranefepuug möglich ift, baß ber ©laubiger trop 
ber Uufünbbarfeit fein Kapital boep jeber^eit muß surüefempfangen 
löuncn, unb ba3u garantirenbe Korporationen gehören, welche bie 
©ermittclung jwifepen bem ©runbbefiper unb feinem ©laubiger über« 
nehmen. Sine Dicform nach tiefer Wichtung liegt außerhalb be« @e« 
biete« be« .f'ppotpcfenrecpt«. Sille«, wa« eine Wcferm be« befte« 
penben Wedpt« leiften fann, ift eine ©efeitigung formeller .fpinber« 
niffe unb Grfchwerungcn, um ben begrünbeten ober bermeintlichen 
©orwurf 3U termeiben, baß in bem gefehlten ©eftepen folcpcr 
.fnnberniffe ber ©runb liege, we«halb ba« Kapital au«bleibt, ober 
fiep nur unter brüefenten ©ebingungen finben laffe. 

Daß bie preußifepe ©efepgebung über ba« formelle £ppotpefen« 
recht ton 1783 unb über ba« materielle ton 1794 auf richtigen 
^rinjipien berupt, wirb felbft ton benen im Slllgcmeinen nicht ter« 
Jannt, bie biefclbe ben ©ebürfniffen be« heutigen ©trfepr« niept mepr 
für entfprccpenb cracpten. Die ©rin3ipien ber ©ublisität unb ber 
®pe3ialitüt müffeit aufredpt erpalten, wo möglich noch fonfequenter 
unb au«napm«lofer, al« bi«per, burcpgefüprt werben. Da« preußifepe 
fh'echt pat 3U biefen beiben eng mit einanber sufammenpängenben 
©ritqipien ttodj ba« ber Legalität, b. p. ber obrigfeitlicpcn (geriept« 
lidpen) ©arantie ber ©efepntäßigfeit ber WecptSpanblungen, welche 
bie ©eräußerung unb ©elaftung ber ©runbftücfe betreffen, pin3U« 
gefügt. ©0 gefiepert naep allen ©eiten galt ba« preußifepe Jöppo« 
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thefenrecbt lange füv ba« 3ßufter ber ©efchgcbung auf biefcm 
gebiet, unb unter feinem Staufs entroicfelte {ich ein reeller, im ffiefent* 
licken für alle Itycile befriebigenber 3mmobiliarfrebit. Slllein bie 
fojtalen unb rechtlichen Serbältniffe be« ©runbbeftße« unb be« Ka* 
pitalbefifce« h a & en ftch feit bem jmciten ICe^ennium biefe« 3ahr« 
hunbert« allmählich, feit bem fünften unb fecb«ten in febleuniger 
(Sntroicfelung unb fehr erheblich geänbert. 3Me ©ruubbcfiher unb 
bie ©runbftücfc mürben burch bie agrarifchen ©efeße freier Ben per« 
fbnlicheit ©efebränfungen unb bleibenben haften, bie Slbgcfchloffenheit 
ber ©runbftiicfe begann einer 3 c ttheilung Ul,b Bereinigung, einer 
immer häufigeren ©eränberung ihrer ©reffe unb 3 ''fammengeherig« 
feit 511 mcicheu, bie ©cräußerlichfeit unb ber (Srroerb mürbe befreit 
Ben ben älteren ©efebränfungen unb e« entmicfcltc ficb ein oft faft 
511 rafi$er, für ben rationellen Betrieb ber hanbmirthfehaft nicht 
immer Bortheilhafter ©eräußerung«Berfehr; ber bequemen, fieberen 
unb nutzbaren Einlage ber Kapitalien öffneten ficb in bem ungemein 
rafch hcreovgetretenen fDfobiliarfrebit im grofartigften 9)?aßftabe neue 
Sßegc. 9lllen barau« ^croorgc^cnt'eu Slnfprücben auf SRafdfheit unb 
©emeglicbfeit fonnte ba« gcltenbc 3 mmobiliarfa(henrccht nid't gc* 
niigen, toclcbc« mefentlich feine Sicherheit in ber ffefthaltung be* 
ftimmter {formen fanb unb finben muß. Jpäufer unb ©runbftiicfe 
gingen ju fchnell au« £>anb in £>anb ; menn febeSmal ber Scfißtitel 
für ben Grmerber berichtigt rcerben folltc, fo mußte bie« unb bie 
bamit Berbunbcne Koftfpicligfeit al« brüefeub empfunben merbeit. 
Sichtiger mar, baß bie 9tnlage Bon Kapitalien in §>bP°tbefcn als 
erfchmert erfchien, meil bie größere ^äufigfeit unb heichtigfcit ber 
©rößeuBeränberung be« fjaftenben ©runbftücf« jumal bei bem SDfangcl 
eine« Katafter« mehr unb mehr unfontrolirbar gemorben, recil bie 
ängfttiche Prüfung ber Legalität ber 9iecht«afte ju große hangfam* 
feit unb ©ebmerfälligfeit, eine 9lrt ©eBormunbung ber Barteten er* 
jeugte unb in fteigenbem ©rabe al« beläftigenb angefehen mürbe, je 
leichter man alle bem au« bem ffie^e gehen fonnte, menn man ba« 
Kapital bem SMobiliarfrebit anoertraute. lleberbic« fieberte bie ge» 
ricbtliche ©rüfung ber ©efeßmäßigfeit ber SRecbtöafte immer noch 
nicht ben ©laubiger unb beffen 9tecbt«na(bfolger gegen (Sinrebcn 
mancher 9trt, unb bie ©ilbung ber 3 nftrumente mar eine fo umftänb* 
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liebe, tag fte He Spfyiijfcit fiir einen raffen Umlauf, ter immer 
entfcpietencr gemünfdrt murte, verloren. 

So Jam ci, tag tie freiten fkiiqipien ter ‘Publijitüt uut @pe* 
jialität nic^t genug, ta« i'rin$ip ter Legalität ju tiel leiftctc. Xie 
^ufrlijität feiftete niept genug, beim ter 3npalt te« .<öppetbefenfrucp« 
mar niept tie an«feplicglicpc Grfcnntniggiiellc ; ci Jam naep ter tem 
^((gemeinen ffantreept eigentpümlidmn I^ecrie ter Scblccptglänbig* 
feit int Sacpcnrccpt noep tie antermeitige Siffenfcpaft eter ftenntnig 
te« Grmcrbcr« otcr ©laubiger« eine« ©runtftücf« ton tem IRccpt 
eine« Tritten in löctraept, mcltpc« nid't au« tem .^ppct^cJenfrud^ 
erfiepttid» mar. G« fonnte baltcr eintreten, tag ter Grmerbcr einer 
Werfen meid'cu mugte, teren ftteept, ofrfebon cö nid't eingetragen mar, 
fiep ipm gegenüber toeb al« ftärfrr ermie«, tag tem ©laubiger mit 
teffeu Gcfftonar frei ter ©cltentmacpung ter .^bpotbefen Giurcten 
unb Änftänte entgegentvaten , von tenen taö l£>bpotpefcnfcucp feine 
Äu«funft gab, tie tem pcrffrnlicpcu ©cpultverbältnig entlehnt roaren. 
Tie Spejialität leiftctc niept genug, meil ba« beftebente SKecpt noep 
tie Gintragung ton gorterungen mit unfreftimmtem ©ctragc julieg, 
meil ta« 5 'bP ct P e ^ c,, ^ uc ^ feine fixere Äu«funft über tie ©vöge te« 
’fjfanbobjeft« enthielt, e« vielmehr unfrefannt blieb, ob SubftaiVjtpeile 
ober .gufreborungen tc « ©runtftücf« in^mifeben, frei oter feit ter 
Gintragung ter £bpotpcf, afrgetrennt otcr 5 itgefcplagen morten. 
Tic Legalität leiftctc ju tiel, meil ter iKicpter auch verantmortlicp 
tafür gemacht morten mar, niept in tie Äugen fallente, b. p. opne 
mägige« SJerfeben bem Sacpverftcmtigen crtcnnbarc ÜDiangcl be« 
3nftrument« über ta« 9icd>t«terbältnig, au« melcpem tie Gintragung 
ober i'frfcpung naepgefuept murte, 511 bemerfeu. 

Tarau« ertlärcn fiep bie ^ielc ter 9icformfrcftrebungen, tie fiep 
niept frlo« auf bie iöefcitigung ter formellen £>interniffc frefepräufen, 
foittcrn ta« SBJcfcn ter .'C'bpothc! felfrft umgcftalten rcollen. 

5D?an tvill crftlicp tie Tuplijitüt ter 9teepte auf ta« ©runtftücf 
in unb auger bem löppotpcfcupucpc frefeitigen, bie töcteutung ber 
Gintragung für ten 9feept«ermerb fteigern unb baburd) tie nötpige 
©ruitblagc für einen fiepcrcit 3minobiliarfrctit, bie flare geftigleit 
be« Gigciithum« am ©runtftücf, tie ©emigpeit ter ©rege unb 3tcn» 
titat beffetbeu finten. 


Digitized by Google 


Einleitung. 


9 


fPian will fobattn bie als binglichcS 9fcct>t loßlöfcn 

Bon Bern pcrfönlicbcn ©chulbBerhältniß, ;u beffen ©icbcrung fic be* 
ftellt Worben, unb bofft babureb $u erretten: 

a. bic gveiheit Bon allen Ginreben auS bev Obligation gegen 
bie SMipotbcf, beren ©evroirfliduiitg unb SPevfcljrßfäljigfcit 
bamit »eilig gefiebert fein mürbe; 

b. bie größere heichtigfcit unb Ginfaddjeit ber jpbpothcfemUr* 
fitnbe, weide namentlich für bic weitere llebertragnng ber 
.f'bpet^e! Bon größter ©iebtigfeit ift, Junta! wenn gleich 
jeitig eine ebenfalls gewünfebte Vereinfachung ber formen 
ber llebertragmtg felbft eingeführt wirb; 

c. bic üftöglicbfcit, baß ber Gigcnthümcr für fiefc felbft •V'Bpe» 
tliefcn auf feinem ©rnnbftücf eiutragen laffe unb Bon beit 
J^BPothefcngläubigerit erwerbe, mobnrcb er bie feinem Sirebit 
fchr Bertljeilhafte (Gelegenheit erlangt, eine beffere Priorität 
audj noch einem fpäteren ©laubiger bieten jit föuncn; 

(i. bie ©efeitigung bcS bie Died'tSbeftänbigfeit ber Scbulb prü* 
fenben ÖegalitätSprinjipS unb bie ©efchränfung beffelbett 
auf bic GintragungS* unb SöfcbungShanblutig, wobureb eine 
größere ©efchleunigung in ber Grlebigung ber ©efchüfte bei 
Bern .^Bpothefcnbucbc bewirft, unb, waS bafür als wefent* 
lieh angenommen wirb, bie Abtrennung biefer ©efeftäfte Bon 
ben ©eridtten, jebenfallS bie ©efeitigung ber langfamen 
follegialifcben ©efdjäftSbehanblung möglich werben fanit. 

Oie Silagen barüber, baß baS .fSBpothcfcnrccht ben gegenwar* 
tigen ©ebürfniffen beS ©crfehrS nicht entfpreebe, unb bie Verfließe, 
es mit betreiben in Ginflang ja bringen, finb febon fel;r alt. Oie 
lefcteren beginnen febon mit Bern (Gutachten ber ©efefcfomntiffion Born 
10. 3uli 1802, aus welchem ber AtthangSparagraph 52 ^erborge* 
gangen ift, weld'cr ben erften erheblichen Gingriff in baS epftem 
beS prcußifchen ^BpotfjefenrechtS machte, ©eitbent finb eine ih'eihc 
cinjelner ©efeße erlaffen, welche hier unb ba llebclftänbe ju bcfei* 
tigen, Grlcichtcrungen 3 U gewähren Berfuchten. 91 m umfangreichften 
unb am mciften banlbar in ben Grfolgen gefchah bieS bitrcb baS 
©efeh Bom 24. üDiai 1853, welches namentlich in formeller ffunfiebt 
Biel geleiftet hat. Oro^rcm fühlte fich baS VerfehrSbebürfniß baburch 
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nicht befrietigt. CDic Anträge auf »eitergehenbe, inßbefonbere aud; 
baß materielle Wecht tief änbernbe Reformen tourten immer häufiger 
unt tringeuter. * 

Slllertingß ftanten nicht immer bie geäußerten ffiünfcfye nach 
einer folgen Wcform, obfehon fic |icb an Sebljaftigfeit fteigerten unb 
felbft jutoeilen ben G^araftcr beß 33or»urfß gegen bie ©taatßregie* 
rung annahmen, baß fic noch jBgere, fle ju gewähren, im Einflang 
mit ber Weformarbeit felbft, bie nur periobift^ lebhafter unternommen 
toorben ift, periotifd) gan$ ruhte unb baran SBiterftanb fanb, baß 
bie SÖJünfcßc tßcilß ganj tljeilß »enigftcnß in tem geäußerten Um* 
fange nid't Slnerleunung erlangten. Daß erwähnte ©efeß »em 24.2)?ai 
1853, betreffenb einige 3lbänbcrungen ber ^Bpetbefenorbnung oom 
20. Dejember 1783 follte eigentlich baß SReformbcbnrfniß , fo »eit 
man eß alß oorßanben anerfentten »eilte, abfcßließcn. Weitere ©c= 
feljgebungen in anberen Staaten jetodj, bie red)tß»i|’fcnfcbaftli(bc 
löcßattblung ber fragen, bie hierbei hauptfäcblich in ©etraeßt famcu, 
bie praftifchen Erfahrungen, bie man unter ber Ipcrrfcßaft anbercr 
©efefigebungen gemalt hatte, »iefen auf gortfehritte hin* bie baß 
©efefc Oom 24. Wtai 1853 noch bei »eitern triefet erreichte unb bie 
nach feinem Erlaß »eit mehr auf tem ©ebietc beß materiellen Wechtß 
alß auf bem beß formellen lagen. 

Unter ben Slnregungen, »eiche in ben beiten Käufern beß Sanb* 
tagß heroortraten , finb befontcrß bie ©efchliiffe beß .^errenhaufeö 
auß bem 3ahre 1857 *), unb jwar beßhalb heroorjuheben, »eil fic 
jugleid) bie Sege bejeidjneten, »eiche bie Weform gehen follc unb 
»eiche fte fchließlich — im ©aitjen unb ©roßen — auch toirflid) 
gegangen ift. Durch tiefe Anträge geht alß leitenber ©ctanfe hin« 
burch, baß für bie Operationen bei bem ^hfcothefenbuch allein ge» 
nüge unb entfeheite ber ernftc freie Sille ber jur Verfügung übet 
baß ©tunbftücf ober ein binglicbeß Ofedit an temfclben bollbercchtig» 
ten SSetheiligten , baß bagegen außerhalb ber Prüfungen beß fppo» 
thefenri<hterß bie obligatorifchcn ©c$ichungen ber ©ctheiligten liegen, 
baß fie ihm baher auch nicht nothttenbig aufjubetfen ober Oorjulegctt 
feien. Daß in tiefer 21uffaffung ein Srucf) mit ber Sl^corie oon 

*) 3«(1- SJiiti. ®l. 1857. ©. 178 fg. 
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litcl unb 3)?obu«, eine wcfentlidje Umgeftaltung fcet ftjftetnatif efcett 
©cjidjung ber Obligation jum binglichen 9tecbt, eine gän$liche ©er* 
änberung be« ffiefcn« her ^pot^ef al« eine« nur accefforifchen 9fctf>t« 
enthalten fei, tonnte ben 3uriften nicht entgegen. Aber wie man 
fi$ in ben erfteren ©egiehungen bamit toicber bem gemeinen 9i'ecbt , 
mehr näherte, tonnte man in legerer ©cjiepung mit gutem ©runbe 
behaupten, bajj bie Gntwictelung einer felbftänbigen, b. h- einer ifjrc 
©iltigteit in fic^ felbft tragenben ^bpot^ef nic^t allein überhaupt in 
ber fionfequenj be« ©runbbucbfhftem« liege, fonbern inSbefonberc 
auch in ber preujjifchen ©efefcgebung, feitbem bie fog. £ppotf;et be« 
Gigentljümer« gugclaffen, bereit« angebahnt fei. Daju tarn, bafj bie 
neuere 9ted't«entmicfelung in Dcutfchlanb überhaupt febon biefen ffleg 
gegangen war, unb bajj man bortlfeilljaftc Grgebniffe baoon erjielt 
fap. ©iclfacb war bie DrabitionStheorie bc« rbmifdjcn 9iecpt8 für 
ben GigenthumSerwerb an ©runbftiicfcn berlaffen. 2Bo man ten= 
felbcn nicht anlehnen tonnte an ein ©runbbuch, erfe^te man jene 
£ljeorie burch eine bffentliche ftunbmadutng ober eine ©eftätigung 
ber ©ertrage burch bie ©erichtc; wo ein ©runbbuch epiftirte, legte 
man ben GigenthumSerwerb in ba« 5D?omcnt ber Gintragung unb 
gelangte batureb jur J^corte ber Äuflaffung. Gbcttfo hatte bie Vehre 
ber ©elbftänbigfeit ber £>bpothet, ihrer SoSlbfung »on ber ©chulb, 
legiSlatio bebeutenbe jjortfdmtte gemacht, fie empfahl ficf> burch bie 
einfache Ueberficbtlichteit ber llrtunben unb bie gefieberte rafclje 9iechtS» 
berfolgung, bie Wefentlichften ©orauSfehungen einer leichten ©erfebrS* 
fähigteit. Unbertennbar hotte namentlich bie üttecflcnburgifcbe 
pothetengefchgebun)', unb bon biefer hauptfächlich bie ©tabtbuchorb* 
nung Gittflujj auf jene Anträge beö £ierretihaufe« bon 1857 auSgeiibt. 
3unachft ging bie ©taat8regierung noch nicht au f biefe Slnträge ein; 
bie bewährten ©runblagcn bc« preufjifcben ^ppothefenrecht« wollte 
man nicht augcnblicflicpem Drängen, augenblictlichen ©ebürfniffen 
opfent. Die 9teformarbeit würbe erft wicber in Singriff genommen, 
al« ein Slllevhöchfter Grtajj bom 25. Februar 1863 befahl, biefe wich- 
tige Angelegenheit mit mbgücbfter ©efchlcunigung ju förbern. Die 
tJolge biefer Slnweifung war bie Ausarbeitung be« „ Gntwurf« eine« 
©efe^e« über ba« £>bpothefeitwefen unb einer §hpothetcnortnung für 
©reu§en", welcher 1864 beröffenttid^t wurte. Derfelbe näherte fich 
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jWar vielfacp ton in neueren Jjbppotpefengefcpen uicbcrgelcgtcu ©rin* 
Jipien, hielt ater teep ned> einen ju innigen 3 u f nm,ncn ^ a ”fl mit 
tem bisherigen prcußifdieu 9tccpt feft, befam taturep einen Gparafter 
tcr Halbheit unb eines gewiffen ©rateS ven lluflarpeit, in ci^elncn 
©erfeplägen tpcerctifirtc er ',tt ftarf gegenüber bem praftifepen iöc- 
bürfniß, unb empfahl fiep auep nicht naep ber Seite ber Xccpnif. 
3Mc japlrcicpcn ÜluSftellungen, bie er in ben über ihn erftotteten 
amtlicpen ©ntad'tcn erfuhr, ließen eS nicht rätplidj erfepeinen, ipn 
in bie weiteren legislativen Stabicn ;u bringen. ©on ba an er* 
lahmte wicter bie SHeformarbcit, cS trat baS Streben perver, nur 
GinjelticS, befonbcrS XringentcS 5 « beffern, aber prinjipielic Slenbe* 
rungen abjutveifen. 9tedi epc man hiermit ju einem Slbfcpluß ge» 
langt war. Würbe eS netprocutig, für ben ©c^irf beS 21ppc(latienS* 
geriepts 311 ©rcifswalb ein .f'ppotpcfcubud) eiujufüpren. Xaturcp 
war eine erneute ©clcgcnpcit gegeben, ben Dicfermgetanfcn näper ’,u 
treten. ©tan lepute eifrig bie iSinfiipruug ber preußifepen £M>pe» 
tpefenorbnung ab, unb wiinfditc ebenfo eifrig einen 2 lnfcplnß an tic 
©cfcßgebuug beS benachbarten ©tctflcuburg. XaS im testen Sta* 
binm ber legislativen Slrbcit, b. p. in ben ©eratpungen ber beiben 
Käufer bes tfanttagS etwas eilig bcfcplcffcne ©efep Vom 21. 2W5r$ 
1868 pat auch ans bem ©?ccflenburgifcpcn Ktccpt bie 2(uf(affuttgS» 
tpeerie, bie ifigcntpiimcrpppctpcf unb bie ©cfrciuug bcS tpppetpefen» 
amtS von ber ©fliept, tic IKccbtbbcftäntigfeit her ven ben 'Parteien 
Vorgenommeucn .f)antlungen ju prüfen, entlepnt. Xarnit verbauten 
fiep bie ©erlüge ber größeren fpreipeit tcr Jpppetpe! ven tcr £>bli» 
gation, bie ©Übung befentcrcr ,'pppotpefenämter, ©crcinfacpung ter 
Urfuntcu, größere Sicpcrpeit ter 9tccbtSvcrfclgung gegen liinreten 
unb niept unerpeblicp geringere Sfoftcn. Xrep tiefer ©erjüge leibet 
baS ©cf cp teep an crpeblicpeit Diängeln; in teepnifeper ©ejiepung 
tann man eS gerabeju als mißlungen bezeichnen. 3mmerpiit aber 
trat nun in geige bicfeS ©cfcpeS bie 9ictpwcntigfcit tringenb unb 
unabweisbar pervor, auep ven übrigen ©revinjeti bie ©opltpaten 
einer gleichen 9c'eferm ju Xpeil werben ju laffen, mtb bie Staats» 
regicrung pat burep bie ©erlagen von 1868, 1861», 1871 an ben 
Xag gelegt, baß fie bie ©erpflieptung $ur Dteform in veilem Hiaße 
anerfannte. Xie ©erläge ven 1871 pat beim auep cntlicp naep ein» 
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greifetibeit SUnteruugcn ihren legi8latiben Slbfdilujj bur<h ta8 ©efch 
‘tont 5. 3H«i 1872 über tcu <5igenthuni8er»erb unt bie tiuglidie 
Slelaftung her ©runtftücfe, löergwcrfe unb felbftäntigen ©erechtig* 
fetten unb turd) bie ®ruittbud)ortnuug »ein 5. SDfai 1872 erhalten. 

lieber bie allgemeine lentenj, lodere für tic 3taat8regierung 
bei her 3lu8arbeitung tiefer ©efeße Icitent gewefen ift, geben bie 
ffiotire folgenbc 9lu8funft: 

„(58 ift feit (ange ber ßfyarafter ter ^reu&ifchen ©efef-gebung 
auf tem ©ebiet bc8 ‘Jkibatrechtd tic einzelnen SDJaterien nobellen* 
artig auSjubcfferu, unb ei ift nicht ju berfcitnen, tag taturd; fdmellcv 
momentane 2(b^i(fe ten Ijcrborgclrctciien ÜHängeln gefebafft »erben 
fatin. Mein eine foldie 'Jlorellengefehgebung führt hoch anberweitig 
fo »iel fchwere i Jfatbt(>eile mit fich, namentlich wenn bie 9lccht8* 
antcrungen prinzipieller 9latur finb unb in tad ©an;c bed ©pftemö 
eingreifen, fie nimmt tem 9ied>t«juftantc fo fd/r bie einfache lieber* 
ficbtlid'feit unb bietet fo »wenig ©araittie, baff ta8 Öetürfnifj wirf* 
lieb crfchöpft »orten, baß e i [eben au8 tiefen allgemeinen ©rünbcn. 
Zumal bei ter SHefornt te8 ^ppotljefcumcfciia, briugenb geboten er* 
fdieint, ftatt einer nur (Siiigelneö ergreifetiben 'Diotelle ein ©efeh 
au8juarteiten, welches ba8 ganze Spftem umfaßt, ben Gljarafter einer 
föobififatioti erhält. 92ur auf tiefe 2Bcife Tarnt tem f'ppotljefenrecbt 
bie einfache unb fiebere ©ruiiblagc gegeben »erben, »eiche ihnt ttöthig 
ift, »enn ton ter ^hpothefenbehbrte ein lei<bte$, fchuelleö , fontro* 
berfcufrcicS 2lb»itfclit ber ©efehäfte bedangt »erben foll. ®ajj ta8 
ißreufjifche tf'bpethefenrccbt eine äufjerft fontroberfe 3)?aterie ift, tag 
ihnt jur 3 c ' f alle Ueberficbtlicbfeit unb feit betti Sinh- § 5 2 auch alle 
(Siubeitlicbfeit im Ikinjip fehlt, ift eine nicht »egjuleugnenbe 2Thot* 
fache, »eiche turd; bie Dtechtfprcchuitg unb Literatur mehr a(8 au8* 
rcichenb enoiefen »irb. 

(58 treten aber jefct noch befoitbere unb wichtige ©rünbe hinzu, 
ben 2Bcg einer Sotififotion zu betreten. Durd; bie Sreigniffe be8 
3aljrc0 18GG finb tem ^rcujjifcbcn Staate ‘ßrobinzen gewonnen, in 
teilen ber Dfochtözuftaub bc8 ©runbeigcuthumS unb bc8 ^hhblh^U’’ 
rechte ein fehr berfchiebcner, zum großen 3Thc»l ein ganz veralteter 
unb nur h»t »ab ba burch neuere ©efefje im Ginzclitcn gebefferter 
ift. Dajj tiefe DfedjtSmateric im 3ntcrcffc be8 öffentlichen SJerfehr® 
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im ganjcn Staate einheitlich normirt werben muff, bebarf feine« 
weiteren ©eweifc«. Der gegenwärtige SKccbtSjuftanb im ©ebiete be« * 
Allgemeinen l'anbrccbt« unb ber £>hpotbcfenorbuuug non 1783 ift 
aber burchau« ungeeignet, eine befriebigenbe ©runblage für eine foldjc 

einheitliche ©efehgebung barjubieten Senn alfo nunmehr 

eine Oieferm be« 3nuncbiliarfad'cured)t« in ©reufjen unternommen 
wirb, fo fann unb barf man fich nic^t wie bisher auf ben engeren 
Stanbpunft (teilen, nur b ; e ©reufjifchcn ©efehbiieher, ba« Allgemeine 
Sanbrecht unb bie $»hpothefenorbming au« fiel) heraus $u beffern unb 
baburch ben unmittelbaren praftifchen ©ebürfniffeu in bem ©eltung«* 
bercidi biefer ©cfefcbüdjer abjuhelfen; e« mujj »ielntcbr ber ©eficfit9= 
punft wefciitlid) erweitert, e« muß banad) geftrebt werben, eine Oie» 
form ju erreichen, welche eine ©runblage für ein einheitliche« 9icd>t 
junächft wenigften« für ben ganjcn ^reujjifchen Staat gewähren 
fann. Son biefer Auffaffung ift bei ber Ausarbeitung biefe« Gilt» 
Wurf« au«gcgangen worben, ber alfo über ba« nächfte praftifchc 
3ntere(fe für bie altprcufifc^en ^robinjen hinau«greift. u 

Zweierlei geht hterauö hcrcor: ba« 3mmobiliarfachenrecht folltc 
fobifijirt werben unb bie« feilte in ber Seife gefebehen, bafj ba« 
neue (Recht eine geeignete ©runblage barbieten fönnte, um auch in 
ben nicht lanbrechtlichen ©rooiujen be« Staate« eingeführt jn werben. 
Diefe erweiterte Denbcnj gegenüber ben früheren Oieformarbeiten be* 
wirfte, bafj bon ben lefetcren al« ©runblage für bie neue ©earbei* 
tung bollftänbig abgefehen werben mujjte, bie älteren Gntwürfe fonn* 
ten nur al« einfache ©erarbeiten beachtet werben, bie lefjte ©car* 
beitung ift eine ganj neue, bie bie Spuren ber alteren nur fpärlich 
an (ich trägt. *) 

Scber bie ©erechtigung noch bie Schwierigfeiten einer folgen 
Aufgabe (offen (ich eerfeunen. 

Die ©erechtigung nid>t, bentt e« ift auch für ben SRealfrebit 
ein je(}t mehr wie früher hcroortretenbe« ©ebürfnifi, burch ein ein* 
heitliche« (Recht gcfchüht ju werben, nicht in jeber (ßrobinj be« Staate« 
anberen (RcchtSfähen ju begegnen unb anberen formen unterworfen 
ju fein. 2)fag auch für Reine ©runbftücfe ber Srebit nur ein eng 

*) SBorie be« 3uftijmiiiißrrt in ber Siöung bc8 $>aufe8 ber Äbgeorbnetcn 
bont 30. Aobbr. 1868. 
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umgrenzter, pro»in',ie(ler, felbft nur letaler fein: ber groge ®runb« 
befifc »erlangt unjweifcl^aft ein grögereg ©ebict, in Weitem er bag 
Jtapital ju fließen tjat, unb bag au«länbifd?e Jtapital wirb fich nicht 
finben taffen , wenn erft nach preeinjiellen fRcd}tgjuftänben, bie ber 
Statur ber ©ache nach fidj einer allgemeineren Äenntnig entgegen, 
miihfam geferst werben mug. Tie ^Berechtigung ju jener allge« 
meinen Xenbcnj ift aber um fo gewiffer, alg gcrabc ber Buftanb 
beg 3mmobiliarfac^enred)t6 in ben ^rocinjen beg gemeinen beutfehen 
unb beg rheinifdHranjBfifdien SRechtg in feiner Seife ein beliebigen« 
ber ift. Tein gemeinen SRecht, fofeeit eg auf ben ©runbfäßen beg 
rSmifcheu Stecht« beruht, bie nur partifularvecfitlicb unb jwar in ber 
bunteften Seife mobifairt finb, fehlt jebe erfennbarc, fvebitficbernbe 
Oeffentlichfeit unb bie öinfac^^eit ber Stangorbnung, fowie bie @r« 
fennbarfeit beg Grigenthumgübergangeg; ba« ©pftem ber fkrfonal« 
folien, wie eg ned; »icl »erbreitet gilt, ift in ber Tgat nicht geeignet, 
biefen llebelftdnben entgegeujuwirfen. Tag auch bag r^einifcfie Stecht 
mit feinem wertfylofeu Trangffriptiong« unb 3nffriptiougwefen, mit 
feinen ^rioilcgien unb gefehlten £)ppotfjeten bem SRealfrebit nid>t 
fBrberlich ift, bemeifen bie auf biefem ©ebiet feit Sauren aufge» 
weubeten ©emüljungeu, eine SReform ju erreichen. 

Slber bie ©chwierigfeiten einer folgen allgemeiner gefügten Stuf« 
gäbe bürfen auch nidjt überfcfieu werben. Sic liegen wefcutlicp 
barin, bag bie ftobififatieu beg 3mntobiliarfachenrechtg nur eine 
©tücffobififation im SBcrhaltnig jum ganjen pritatre^tlicben ©pftem 
fein fann, bag baburch aitg Je^terem, obgleich eg in allen feinen 
Thülen unb ©liebem organifch »erbunben ift, ein groge« unb Werth» 
»olteg ©tuet fjevauggeriffen unb einer ifolirten, (egiglatibcu iöeljanb« 
Iung unterworfen wirb, bag eine folcfee Operation »on ber ©cfaljr 
begleitet ift, in bag ganje ©pftem Sunten ju reigeit, bie nicht gleich 
an tiefer ©teile wicber jur Teilung gebracht Werben fönnen. Tiefe 
unleugbare ©chwierigfeit ift aber relati» am geringften in benjenigen 
SRecbtggebieten, in benen bag 3mmobiliarrecbt nach bem ©pftem ber 
SRealfolien ober ©runbbüchcr bereitg geregelt ift, benu burdt biefeg 
formale Snftitut gat eg fd)on eine grögere Slbgcfchloffeuljeit unb 
©elbftänbigfeit gegenüber ben anberen Xtjctfen beg ‘jkioatred'tg er« 
langt, bie jene ifolirte. ©efehgebung ntfglich machen, ja leichter er« 
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fdjcittcit Iaffrn, al« mcnu man j. $3. ba« Obligatioucitrccht au« bcm 
ganjen Softem h e rau«reißea mellte — maß hoffentlich nie gefchieljt. 
SBor allen ift im ©ebiet bc« SlvSi. jene Scbmicrigfeit am geringften, 
beim in ihm ift ba« Spftcm ber Siealfolicu im SSJcfentlichcn au«* 
gebübet, ba« 3mmobiliarrcdjt bat alfo fchon jene relatiuc Selbftäubig* 
feit. Stic ba« ©ebiet bc« gemeinen fKccht ift jtpav bie Schmierig* 
feit größer, aber bocb nicht fo groß, baß fie nicht übermunbeu merben 
fönntc; fie ift auch M'°u in 'Preußen felbft 1783, fpäter in einem 
Iht’Ü brr probinj Sacbfcu, fie ift in 33aicrn, Sachfcu, Pfecflenburg 
unb in anberen beutfefreu Staaten, ncucftcu« mieber bei un« in Pen* 
borpontmern unb Siügcn iibermunben merben. (5« bebarf nur ber 
Siegelung gemiffer Porauöfchungeit für bie Durchführung bc« ©runb* 
buchfhftentö, ber SBefcitigung ber JphV 0 ^ am ganjeu Permögen, 
an bemeglichen Sacben, ber gcfeplichcn unb ftillfchmcigenbcn iphP»* 
thef u. a. 2lm fchmierigften offenbar ift eine ifelirtc fiobififation 
bc« 3mntebiliarrechtS nadi bent ©ruubbuchfhftem im ©ebiete be« 
rheinifchen Siecht«, nicht bie« au« bcm faftifdien ©runbe, ber au« 
ber übergroßen ^erfplittcruug tc« ©runbbefipe« ju entnehmen ift, — 
benit biefer muß auch hier, mic e« fdion in anberen Saubftrid>en, 
5. 33. im Siegenfchcit , im Siafjauifchen u. f. m. gelungen ift, befei* 
tigt merben fenncit; auch nicht bcßljalb, meil ba« Segalitätßprinsip 
felbft in ber $3efchränfung, bie bie neue ©cfehgebuug anerfenut, bem 
rfcinifchcn Siecht fvemb fei, meldm« allerbiug« burch bie (Sinfchrei* 
billig in bie Sraiiffriptien«* unb 3nffriptieu«büchcr feine Siecht«* 
bcränbermtgcn cintreten läßt, unb be«halb nicht einmal bie jjegiti* 
matien ber Grflärenben 511 prüfen ein Pebürfniß hat. SBehl aber 
laßt fich nicht berfetinen, baß bie gaujc Struftur be« rheinifchen 
Gibilredit« unb ber enge .gufamnicnhang beffelben mit bem Projeß* 
recht unb ben ©erichtSeinriditungen einer Percinigung mit bem gc* 
meinen unb preußifcheit Siecht auf bcm ©ege ftücfmcifer ©efeßgebung 
miberftrebt. G« läßt fidi nicht berfennen, baß ba« gemeine unb ba« 
pveußifche Siecht einanber eiet näher ftchen, al« ba« rheinifche ju 
bem einen ober anbern fleht, trep feiner ja biclfach naihmeißbaren 
germanifcheu 33eftanttheile. £anbelt c« fich tri einer Slußglei^mng 
be« gemeinen unb preußifchett Siecht« auf bem ©ebiet be« 3mmo* 
biliarfacheurecht« nur um einzelne Sicherungen bc« materiellen 


Digitized by Google 


Giiileituiijj. 


17 


9iecf)tß , bie faum tief greifen, fo U'iivtc baß rijcinifcfie 

9fed)t Sfenberuttgcn erlcitcn tnüffen, bic leicht baß ganjc ©Aftern 
jerrilttcn tonnten, (iß fei beß ©eifpiclß wegen nur auf Ginigeß 
hingcwicfctt: bcr Ucbcrgang beß Gigcnthumß burch ben ©ertrag, mit» 
l)itt bic ©cfcitiguug bcr Ürennung reu Jitcl unb SNobuß, bic Selfre 
rem Jfrucbterwcrb, rem ©cfiß, baß Crrbrcdit mit feiner bißpouiblen 
JDuote, bcnt gcfc^lic^en ©orbcljalt, ben Ijolograpfjifcficn ©cftamcntcn, 
ben gefc^lic^en ©cfdjränfnugcn ber tfftamcntarifrfjcn ©erfügmtg 51 t 
©unftcn ber ti^cfranen, ber ©otmiiuber u. a. , bie ©ebcutnng bcr 
Grbtbciluiig, bic Sehre ton ber ©dicufitug unb bcr 2 Birfung iljrcß 
©Mbcrrnfß, bie l'efjrc ton bcr ehelichen ©ütcrgemcinfchaft, ferner baß 
9fcd't bcr üttflffung ber ©ertrage, baß SKeinigungßtcrfaljren, bie 
ganje Sehre ton ben gcfcfjlidicn .^hptthefen unb ©ritilegien bieten 
fo große ©bweießungen bar, baß feine berfclben unteränbert bleiben 
tfnntc, wenn baß ©rnnbbuchrecht nach ben ©rinjipien beß ©cfcfjeß 
tom 5. 9)fai 1872 in baß ©cbict beß rßeinifc^en 9icd)tß cingefii^rt 
würbe; bie Slcnberungcn Würben fo umfaffenb fein, baß bic ©tuet» 
fobififation $u einer Xotalfobififation wie ton fclbft fich erweitern 
müßte, ©ewiß barf baß 9tf)ciulanb nicht bauerne auß bcr 9fechtß» 
gcmcinfdjaft mit betn übrigen 'Dcutfc^tanb außgefchloffen bleiben unb 
eß muß aiieß Grnfteß banacb geftrebt werben, biefe 9tcd)tßtrenuung 
3 u überwinben; bie 9i()ciulaubc fclbft würben ben grüßten Schaben 
baten Ijabcn, wenn bieß nicht gelänge, bcnn eine weitere gortbiltuug 
i^reß Oieditß burch ©efeßgebung ober SSiffcnfc^aft wirb ihnen in 
Teutfcblaub nid>t mehr befdueben fein. 9lbcr ebenfo ift allcß Grnfteß 
babei 51 t erwägen, ob bie Ucberwinbuitg beß rheinifchen 9tcchtß, ber 
©Jiebercintritt ber 9iheiutaube in bic ©efammtheit beß beutfehen 
9iechtß anberß erreicht werben tann alß burch eine lotalfobififation 
beß beutfehen ©ricatred'tß unb biefe Grwägung allein fchoit jeigt, 
wie bie ©rünbe, bie man jeljt mit unb ohne eigene llebcrjeugung 
bagegen an^ufi'ißrcn pflegt, eitel ©3inb finb. SDaß baß SOBcvf fchwer 
ift, weiß 3ctcrmann; baß bie ©chmicrigfcit eine uniibcrwinblidje fei, 
ift biß jefjt noch nicht feftgefteßt; baß bic 9iothwcnbigfcit, ein folchcß 
©Jcrf 3 U unternehmen, eine unabweißbarc werben wirb, ift faum 
ton Grinfiditigeit 51 t beftreiteu. 

Gß War toraußjufehcn unb ift in reichlichem SOtaße eingetreten, 

3 0 r ft er, (Ur<u$. ©runtt’uceudg. 2 
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tag ein Unternehmen, burch welches neue ®runbfäf}e unb Siedet«« 
inftitutc in baS bcfteljenbc Siedet cingeffi^rt werben feilen, biclfach 
auf ffiiberftanb flogen würbe. ISS würbe ja baS erfte SDial baburch 
ber Bcrfuch gemacht, bie Trennung tc$ gemeinen unb preu fjifchen 
SiccbtS ju überwinben — baS war nidet burc^fii^rbav ohne erheb« 
liehe Eingriffe in bie ©runbfüfje beS Sh'Si. unb man mochte hei bem 
baraub entfprungenen Sampf wohl bie Beobachtung machen, wie tief 
boch ein ©efcfcbuch fich in ben Slnfdjauungen berjenigen, bie ed an* 
juwenben unb ju befolgen hoben, einlebt , wie ferner es ift, folche 
Slnfchauungen burch neue ju erfc^en, felbft wenn bie burchgreifenbften 
rationellen ©riinbe für bie Slenberung angeführt werben tömien, 
felbft wenn man bon ben Biängeln beS h c i 11,atl '^ c " fKrd'tS über» 
jeugt ift. 

Samen auch anfänglich bie Singriffe gegen bie SicgicrungSoor« 
läge bon jtoei entgegengefebten Seiten, bon ber einen, welche feft» 
halten wollte an bem bisherigen Siechte, unb bon ber anberen, bie 
noch wehr, als geboten würbe, für bie BerfehrSerleichtcrung bcrlangte, 
fo traten boch bie Stngriffc ber lefcteren Slrt fcljr halb jurücf: befto 
hartnäefiger waren bie Singriffe bom partifulariftifchen Stanbpunft 
beS altpreufjifcheH SHcdbtS, ber mit bem ©ewiebt aller ©rünbe gcltenb 
gemacht würbe. Bian fträubte fid> lebhaft bagegen, bie cigentbüm» 
lid'e Bermengung ber Bioral unb beS SiccbtS, wie fie bas SlVSi. 
tljeilmeife jeigt, unb bie als fiulturfortfehritt hoch gepriefen würbe, 
bie Berbinbung ober bielmehr Bermcngung beS obligatorifchen unb 
binglidten SiecbtS, wie fie im Spftent beS 91891. enthalten ift, bie 
richterliche Briifung ber SiccbtSgefchäfte ber Bethciligtcn aufjugeben 
gegen ein @bf tem » 0on welchem mau annahm, baß eS baS formelle 
Siecht ju fcharf hrrborljebc, baS materielle baburch bebränge, ben 
Veidjtfinn ber Barteien ju fe^r ftch felbft überlaffe, inbem es bie 
Uebcrwachung ihrer Ontcreffen burch bie richterliche gürforge ab» 
lehne, burd; Silles bieS aber bem Betrug ben 3ngang eröffne, ben 
Berfefjr fchäbige. SBiberfprcchenb freilich bem Borwurf, baS neue 
Siecht fei ju ftreng formell, würbe bann wicber bon Stnberen bc» 
hauptet, baS neue Siecht entbehre ju feljr ber fchiifjenben gornt, cS 
erleichtere baburch ju fehr ben BcrüufjcrungSbcrfebr unb bie Ber« 
fchulbungeit ber ©runbftücfe, währeub ein gefuitbcr ^nftanb oielmchr 
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Stctiglcit teg ©cfigeg unb tag ©cwugtfcin teg Gigeiitbümerg, tag 
tag ©runbftücf wirtlich ihm, nicht feinen ©läubigcrn gehöre, crheifcbc. 
©eiter befürchtete man, tag turd) tiefe 9icform tie altlänbifcbcn 
'ßroBinjcn teg Staateg 311111 Skrfucbgfcltc migbrauebt »erben »lit- 
ten für tie neuen ‘fJromnjen, tag man 3U ©unften tcr lederen beit 
erftcren ein gefäljrlicheg Gppcrintcnt anfinnc. Gütlich aber wollte 
man fidf» jtcar tie im ©efefcentwurf bargebotenen Grlcicbterungcii teg 
$tpetbe!enrer!e(;rg gefallen taffen, erachtete aber bie 9icfortn beg 
erften, bcti Gtgentbumgerwerb beljautelntcn 5lbfcfmittg für »eit über 
tag SBetürfnig ^inauggebenb. 

©egen tiefe 33or»ürfc »urbe ton ten Sßcrt^eitigern tcr Gut» 
»ürfc tcr Staatgrcgicrung gcltcnb gemadit, tag bie SBcrmifdjung 
een 5Hed)t unb 9Jioral überhaupt eine tabclngwertlje Gigen^eit beg 
2U'9t. fei, tag 3»ar fein 9ie<btgfab tag Unmeralifdie begünftigen 
ober Ijmjcrrufcu türfc, tag aber tag ©cbict ter ÜNoral ein Biel 
»citercg fei, tag tem, tcr aufmerlfam ten Gntwicfclungggang ber 
prengifeben 9tccbtg»iffcnfcbaft bcu Sornemann big auf bie neueren 
^Bearbeiter tcffelben Bcrfelgc, nicht entgegen feitne, »ic man fich immer 
fritifcher gegen tiefe Gigeuljcit beg 91991. Bcrbaltcn habe, tag entlieh 
auch auf auteren ©cbictcn ter neueren priBotred^tlicficn ©efefcgcbung 
gerate tie Scbcitung Bon 9tc«ht unb 9J?oral, »ie fie tem SBegriffe 
entspreche, jur ©cltung gefommen fei. £>ic Trennung beg binglichen 
unb obligatorifcbcn 9fccbtd »urtc teilt Spftcm beg 9199t. gegenüber 
für einen gortfebritt crflart, »eil tatureb wicbcr bie febarfe ©renj» 
linic jwifeben beiten gefüllten fei, »eil tag ter Sicherung unb 9ln* 
erfennuug teg tinglidben a(g cincg abfoluten 9fccbtg notb»eiitigc Gr» 
forbernig ber Ccffcntlicbfcit nicht paffe für bie nur relatiBen perfün* 
lieben 9fccbtgbejicbungcn ber iBethciligten, »eil jene Ocffentlidbleit 
beg binglidbcn 9tecbtg »citcr Berlange, tag fie nicht mehr in ihrer 
3uBcrläffigfcit erfebüttert »erben türfe burdf 23erl)ältniffe, bie fi$ 
ihr naturgemäg entjiehen. Dem Ginwanb, tag ber gntmobiliar* 
Bericht fein fo ftrengcg formelleg 9tecpt Bcrtragc, unb bag antercr» 
feitg hoch »ietcr bie gormen beg neuen 9tccbtg ;u fehr Bereinfacbt 
unb erleichtert feien, fonnte entgegeugchalten »erben, tag allerbitigg 
bie gernt erleichtert, aber ihre ©irfung berftärft fei, tag gerate ber 
gmmobiliarterfehr nicht blog ein ftrcug formelleg 9tccbt Bcrtragc, 

2 * 


Digitized by Google 



20 


Ginlfitintg. 


fonbern beffen in herborragenbem iDZagc bebürfe, beim für ben ü)to« 
tüliavocrfcfjr giebt cS ber SBcge unb 23iittel feljr biete, um bie 
9iccht8borgänge am Objeft fetbft crteiiubar 511 machen, bie 9icdjt8» 
seränberungen aber, bie ein ©ruubftücf betreffen, fmb an bcmfelbeii 
liiert fo offne SßkitcrcS fid/tbar ju machen. .^ier muß eine ßonn 
gcfdwffcu tuevben, bie einen Grfafs bietet, unb eS ift ein anerfannter 
2?orjug in ber (Sutioicfclung bcS beutfeben 9!echtS, bie juerft eine 
geniale ^Durcbfüfftung im 9Ü?9i. erfahren bat, baß eine fetebe germ 
in ben mit öffentlichem (Glauben auSgeftattctcn ©runbbüchern ge» 
funben toorben ift. 3n bev Crinfacbljeit ber Sorm unb ber Strenge 
ihrer ffiirfung liegt riclmcljr eine Sicherung als eine ©efährbung 
be$ 9!cchtö, beim bie (Srfahrung lehrt, baß je mehr ein fofitieeS 
9!ccht mit fchtocrfälligen germcu überlaben ift, befto leidster ber 23c» 
trug ©den unb SÖinfcl finbet, in benen er fich cinniftcn fann, unb 
je mehr baef 9iccht auf einfache ©runbfäfje jurütfgeführt, je mehr cS 
in graben Sinicn gebaut ift, ber betrug befto loeniger ©etegenheit 
finbet, fich 5 “ berfteefen. So fonntc beim auch bent fo bielfach 
äußerten Siebenten, baß bureff baS neue 9?echt ber betrug begünftigt 
werbe, entgegengefeht »erben, baß eS im 9iecht8gebiet bcS 3lv9i. unb 
ber •f'bfethcfenorbmiHg ton 1783, troh ber großen l'orforglid'fcit 
feiner formen, troh ber übev»achcnben ridrterlidfcn Prüfung bei bem 
Smmobiliarberfehr an -ffletrug fcineStoegeS fehle, ja baß er fogar 
häufiger unb ha&licher fich gcltcnb mache, als in benjenigen beutfehen 
9!ccht$gebieten, bie ben neueren ‘Pvinjificu fdjon näher fteljen. lieber» 
häuft h e ‘ 6 t e$ ju bid bott ber ©efchgebung bedangen, »enn burdj 
fie ber ©etrug unmöglich gemad;t »erben foll, bas ift unerreidjbar. 
©rabeju unbcrftänblich aber »ar bie Sehauftung, baß bie herein» 
fachte 3 crm au fich geeignet fei, bie 25eräußerungeu unb ^erfcbul» 
bungen ber ©runbftücfc ju bennehren, baß nun bie ©runbbefifccr in 
ihrem 23cfihthum fitjen »iirben, »ic SBöget auf bem Dach- ©ine 
fold>e Üluffaffung geht bon ber »unberbaren Slitnahme aus, baß bic 
SJereinfachung ber fform in irgenb einer Sßeife ben 23eräußcritng$» 
Willen erjeugen ober befchleunigeu tonne, als ob biejenigen ^ßcrfoneii 
ju ®uhenben gefunben »erben, bie nichts ©ifrigercS 51 t thun haben, 
als ihr ©rnnbftücf fobalb als möglidi los ju »erben, eS bem ©rfteit 
23eftcu fo ju jagen an ben §>al 8 ju »erfen, unb als ob folche 93er» 
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fonen jc^t offne ©ertragßabfebliiffe 31t .'öauf in baß ©runbbucfyamt 
ftiirmcn mürben, um He furje, leicht unb fcbttctt biitgcfprabene 3luf 
laffung ju crflaren. Ter ©runbbcfiber mirb bie (Sinfidjt bcn bcm 
Söertlj unb ber Söirfung feine« ©runbbefibcß auf feinen ©crntfgcn«; 
juftanb ficberlicb nicht bcrlieren, 1111b maß ^inbert feilte ben, ber 
leichtfinnig uub unüberlegt baß ©einige berfchleubern mitt, bie« burdf 
eilfertige 93evfäufe unb ©crfcbulbungen feine« ©runbftiicf« 31t tliimV 
£>at beim bie ©efetjgebuitg bie Slufgabe, ben feicbtfitin 31t beffern, 
fett fie ben bent ©runbgebanten außgeljen, bafj bie ©efefce bernchm* 
lieb gegen bie menigen feicbtfinnigcii gerichtet fein ntüffen, ober folt 
fie nicht bielmehr ton ber ©oraußfefjung außgeben, baß c« gilt, ben 
Stcditäcerfdjr fergfamer 2)?enfc^cn ju regeln? „Tie ©efe^gebung 
!ann, äußerte ber 3uftijminifter im £>aufe ber älbgeorbncten am 
25. 3anuar 1870, nur auf einen ®cfdjäft«»erfclfr 9i ücffid>t nehmen, 
ttie er unter serftäubigen Ceutcn befte^t, tann aber nicht in ©e» 
tratet jichen, baj? in biefen ©efcbäftßoerfcbr auch einjclne leiebtfer* 
tige feute treten fennen. 3Bo man auf ba« mirtbfdiaftlicbc feben 
blieft, finbet man überall freie ©emeguug, mit biefer aber ift immer 
bie ©efaffr berbuitbett, ju ©traben 311 fommen.* Uub gerabe ber 
©erfebr mit ©runbftücfcn fett gebunben bleiben an eine bebormun» 
benbe giirforgc be« ©eriebtß — obfcbou eß ficb bei ihm ja nicht 
notljiDctibig uub nicht immer um grünere ®ert(;cbjcfte banbclt, alß 
im SDtobiliaroerfebr! Unter allen ©ermürfen, bie gegen baß biß» 
Ijerige 9icc6t erhoben mürben, mar feiner fo allgemein unb fo be* 
red;tigt, alß ber gegen bie ©cbrfnfutigen beß fegalitiitßprit^ipß, in* 
fofern baffelbe fidt nicht begnügte mit ber ©rüfitug ber Freiheit unb 
ber ©ereebtigung beß ffiittenß, ber ber bcm ©ruubbucb erflärt mirb, 
fenbern barüber bi»®u« eine ©rüfung beß fh'ccbtßbeftaubeß ber ®c* 
fcfiäfte ober obligatorifd'cr ©ejicljuiigen bcrlangte, rneld'e ben ©runb 
für jene aBitlcnßerflärung enthielten. Ueberall in her neueren ©e» 
fehgebung unb überall in bem neueren ©erfeljr gcljt baß ©trebcu 
bur*, ben (Sinsclneii auf ficb felbft, auf feine eigene (iinfiebt unb 
jfraft, aber auch auf feine eigene ©erantmortlicbfeit binjutoeifen, unb 
bie ©tüben meg3ufcblagen, mit beiten baß bißljerige Stecht feinen 
äöitteit umbaut bat: eß ift feben allgemeine Ueber3eugung getoerben, 
bajj baß 9fegulircn unb ©ermatten ber ©ribatredjte buveb ben 9iid)tcr, 
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baß Stü^en her Sicherheit ber ißrioatrcchte auf eine obrigtcitliche 
©eruutcrfudmng ein turebauß »crfchltcß fkittjip ift, um fo mehr 
berfehlt, alß eß ben 3 mcc! nicht erreicht. £>enn bic eigentlichen 
£>auptangriffßpunfte gegen bie ©ertrüge unb ©erabrebungen ber ©ar* 
teien liegen meift außerhalb ber Urfunbc; fie fennt ber ©runbbuch* 
rietet nicht, er fantt fich nur an baß getriebene ©ort halten, gan? 
baoon abgefchen, baß eß für bie 3tcd'tßbilbnng beß ©olfß nachteilig 
ift, eß baßin ju »crwBhnen, baß eß nicht für feine rechtlichen 3n* 
tereffen felber fergt, fonbern bie «Sorge auf bie Schultern beß Stichtcrß 
legt, unb bann glaubt, eß fei gut beforgt, wäßrenb ber Seichter boch 
nur eine ungenügenbe Prüfung bornchmcn fann. &aß aber in ben 
alten ißrobinjeit nicht erft mit ben neuen ©rutibfäßen eyperimentirt 
werben feilte, tonnte bie Staatßrcgicrnug mit beut ©emerfen »er* 
fiebern, baß fie nicht bloß burch ttjcorctifchcß Staebbcnfcn unb Spftc* 
matifireit, fonbern burch bic Erfahrung, welche biefe ©runbfäße in 
anberen beutfehen 2 änbern gebracht haben, ft ben ber Stichtigfeit 
berfelbcu überzeugt habe. Sticht junt ©crfuchßfelbe feilte baß Stecßtß* 
gebiet beß 3129t. gemißbrauebt werben, fonbern eß feilte auf biefem 
Steebtßgebict ein Stecht eingeführt werben, Wclcheß geeignet fei, jum 
©orbilbe für bie weitere Steformaußbchnung ju bienen. ®cm oben 
juleßt erwähnten ©orwurf aber, baß eß uunöthig fei, bie 2 cljre ben 
bem Eigenthumßcrwcrb fo rabital umjugeftalten unb ein ganj ncueß 
Stcdjtßinftitut, baß ber Sluflaffung, einjufüljren, mußte wohl entgegen* 
gehalten werben, baß bic ©erbinbnng ber Irabitionßtheoric mit ber 
SS^corie ber Eintragung beß Eigenthumßübcrgangcß in ein öffent* 
licheß ©uch nichts Slnbcreß fei, alß baß im Scgriff SSiberfprcchcnbe 
51 t bereinigen, baß ber Siedctßjuftanb, ber fich in gol 3 * beffen im 
©ebiet beß 3123t. entwicfclt habe, ein fo untlarer fei, baß er fich 5 1! * 
Ucbcrtragung in anbere Stechtßgebiete in feiner Söeifc eigene, um 
fo weniger, alß bie berfchrßfrcie ©runbfcbulb noch »i*l wehr alß bie 
$>hh°^ c f «inen SWeifclloß feften ©oben beß Sigenthumß bebarf. !Ta 
fann Stiditß untlar, Sticbtß brüchig unb febwanfenb fein. Ueberbieß 
berfamtten bic ©cgner beß erften Slbfchnittß ben innigen .gufammen* 
hang äwifchen biefem unb ben anberen, namentlich bem britten 31 b» 
fchnitt, bie in »eiligem ^arallelißmuß bic fionfenßtheorie für baß 
ganje ©runbbuchrecht burchführten. liefen ^arallelißntuß befeitigen. 
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hieß nic^t« anbcrcS, als ben organifcheu ©au beS ©efehentwurfS 
äertrümmern, unb getrennte jufammen^anglofe Fragmente fdjaffett. 

®ic brti Vorlagen ber Staatsregierung au« ben Oaljrcn 1868, 
1869, 1871 ftnb pringipicH gleichartig, haben aber cinjelne Slenbe* 
rungen erfahren, namentlich bie (entere Pen 1871 in bem wichtigen 
erften Slbfchnitt über ben (SigenthumSerwerb. Viel bebeutenber finb 
bagegen bie Slcnberuitgen, bie burch bie ©efcßlüffe ber beiben tpäufer 
beS i'anbtagS herbeigeführt unb nunmehr gcfefclich feftgcftellt »erben 
ftnb. 3 rear f' l, b bie Singriffe, bie inSbefonbcre gegen ben erften 
Slbfchnitt im ^errenhaufe gerichtet »urben unb ju einer Vernichtung 
ber Sßrinjtpicn ber SlcgicritngSoerlage geführt hatten, burch bie ©e» 
fchlüffe beS £aufeS ber Slbgeorbneten »icbcr befeitigt »erben, burch 
»eiche im SBefeutlichen bie SRegierungSeorlage hergcftcllt »urbc. 
Slber ber brittc Slbfchnitt, in »clchem bas ^>ppct^efciircch>t bchanbclt 
»irb, unterfcheibet fiel) jefjt fehr »efentlich t>on bem (Sntrourf ber 
Regierung. 

Sille brei Crntroürfe gingen baeen an«, ber g'hP® 1 ^ beS bis» 
herigen DlcchtS nach tent ©ergang neuerer ©efefsgebungen ihren 
aecefforifcbcn ßharafter 5 “ cntjieljen unb fie ju einem fclbftänbigen 
binglicbcn Stecht am ©runbftücf ju machen, welches unabhängig fei 
oen ber ©iltigfeit eher Slnfcchtbarfeit ber Obligation, 31 t bereit 
Sicherung eS bewilligt »erben fei. Sieben biefer felbftänbigcn 
petzet Jannteit bie Entwürfe eine jweitc Slrt, bie unfclbftänbige beS 
bisherigen SlecbtS nicht unb am »enigften tonnte man eine felchc 
in ber feg. ffautionSbhppthcf finben, bie itt ber £hat noch gar nicht 
bie Gigenfdinft einer enbgiltigen £ibP ot ß e f h Q t. SB» aber fdion in 
ben ©erbanblungeit im Ipaufe ber Slbgeerbneten in ber Scffien 
1869/70 inSbefoitbere ron bem Slbgcorbnetcn ©ähr, unb bann ton 
bemfelbcn in einem Stuffafc über bie ßntwürfe lebhaft befürwortet 
»erben »ar, 3 »ci Slrten ton .^bpothefen bem Verfeljr 3 t» SBahl 3 U 
ftellcit, fe »urbe inSbcfonbere in ber ffommiffion beS IpcrrcnhaufeS 
bieS als unabweisbar begeiepnet unb ettblich Pen ber Staatsregierung, 
3 »ar nicht in ber Uebcqeugung, baß barin eine ©erbefferuitg beS 
(SntwurfS enthalten fei, »ehl aber aus bem ©rttnbe naebgegeben, 
»eil gragen beS ©crtehrSbebürfniffeS sunächft unb Per 2111cm Pen 
ben Vertretern beS Veits beantwortet »erben müßten unb eS bem 
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SBerfe^r ja iiberlaffen bleiben tonne, ob er fic$ in biefe bop^elte Strt 
ber ©elaftung jurcc^t finbeit »erbe, ob eine feiere feinen ©ebürf» 
niffen roirflicb entfprcctyc. ß« ift feljr »a!}rfrf>cinli<$, bafj bie 2tnt* 
Wort beö 23erfet)r3 eine bevneiitcnbe luerben wirb, benn itnnter tfat 
bie ßrfaljrung geteert, bafj toenit ba« fKecfyt jtoci 2lvten ober gortnen 
eine« im fficfentlictyen biefclben ^toccfe »erfolgenbcn fReefyt«inftitut« 
gleichberechtigt neben einanber ftellt, boit benen bie eine umftänb» 
lidjer unb fchrcerfältigcr, bie anbere leister uttb stoeifellofer ift, bie 
crftcre fetjr halb abftirbt. Um bie 3 Reibung ber beiten jefjt im 
(liefet angenommenen Srten ber binglidjen ©elaftung auch bureb ben 
9Jamen ju einem beftimmten SfuSbrmf ju bringen, ift ba« SBort 
„tjphpothef“ für fene ältere unfelbftänrige, ba« SBort „ ©runbfdjutb “ 
fiir bie fclbftänbigc, ber £>ppothcf te« iKegicrungSentionrf« ent* 
fprechcnbe, neue 2frt ber öelaftuitg angenommen toorben. 
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§ 1. £>ie innere Ginriebtung. 


3n feljr bcrfd?iebcncr SEöeife finb in ten einzelnen Staaten ober 
©ebieten ®eutfd)lant« fcic ©üd?er eingerichtet, burd? wcld)e bie auf 
©runtftücfe fidi bejieijenten 9fed?t«terhältniffe fcftgeftellt unb ter» 
8ffentlid)t werben feiten, gür ©reußeu !ann c« feit tcr ^^ot^efen» 
orbnuitg ton 1783 feinem 3 roe 'f c ^ unterworfen fein, tag ta« nod? 
bielfad? in anberen ©ebieten gebräuchliche ©crfonalfolium, welche« 
feine ©runbeintheitung nicht ton bent eiitjelnen bleibenben ©runb* 
ftilcf, fonbern ton ber wed'fclnben ©erfon befl Gigenthiimcr« ent* 
nimmt unb fich auch nicht feiten auf ta« SDJobiliarbcrntbgen erftreeft, 
fchlechthin ju terwerfen ift. £a« gormular ber ^^potljcfenorbmmg 
ton 1783 ift ein reine« Diealfoliunt unb bei biefem Gf?ctraftcr bc« 
©runbbuch« muß ftcljcn geblieben werben. 3enc« gorntular hat nod? 
eine anbere Gigcntf?ümlichfeit : c« ift nicht eine regifterntäfjige ©er* 
weifung auf Slnlagen — wie fold>e häufig in 'Ceutfchlanb angetroffen 
Wirb — , fonbern eS enthält bie Ginträge fclbft unb veröffentlicht 
baburch ta« einjclne SRcchtöterljältniß unmittelbar. ®iefc Gigenfchaft 
gewährt ten großen ©ortljeit, baß au« teilt gormular allein her 3n» 
halt tcr über eine Ginfehreibung 511 biltenben Urfunbe burd? bloße 
Slbfdirift genommen werben fann, baß e« nicht nod? tc« unfi^eren 
9lachfef?cn8 unb 3 ll f amntcntra S c > 1 ® au« teifduebeneu ©fiebern ober 
Sitten betarf, um ten 3nl?alt für bie Urfuitte fcftjuftcllen. 

©0 h^t M ben« bie äußere Ginrichtung ber je(<igen preußifchen 
§hhttl?etenbüchcr unb ihre Gintheilung in golicn für jebc« einjclne 
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©runbftiicf mit Titel unb trei Rubrifen im SBefcntlid^cn burchauß 
bemührt. ©ie ift an fiel) einfach unb überfid;tlich , auch oijne 
©chmierigfeit in gleicher ffieifc auf große unb Heine, länblichc unb 
ftäbtifchc ©vunbftücfe attmenbbar. Tie neue ©runbbuchorbnuug hat 
baljcr bic (Einrichtung ber Bücher in Titel unb brei Abteilungen, 
ton benen bic elfte baß (Eigentum, bie gtueite bie bauernben, nicht 
burd) ftünbigung lösbaren, bie bvitte bic fünbbaren Belüftungen bar» 
ftellt, bcibcbaltcn tonnen. Taß cinjclne Benennungen jc^t Berbeutfcht 
toorben finb, ift an fich uiitncfcntlich unb bebingt nicht eine Um» 
fdjrcibung ber Borhanbenen noch brauchbaren Büdner. Tic Bejeic^* 
nung © r u n b b u d) ftatt J'bbetljefctibuch fiubet in ihrer allgemeineren 
Bebeutung, ba cß ja nicht bloS bic ^hV'otcfcn erfichtlich macht, um 
fo mehr je^t eine Rechtfertigung, alß bie Bcrbinbung beb ©ruttb* 
buchß mit ben ©tcuerbücbertt mehr mic früher bie Ubcntität beß ein* 
jelncn ©ruubftücfß fpcjialifirt, unb unter ben tünbbaren Belüftungen 
fich bie ©runbfehulb ber £hf>othe! jur ©eite ftellt. 

Tagegen hat bie in neuerer $cit in fehr beträchtlichem Um* 
fange »orgefchrittcne Verteilung ber ©runbflücfe bie Rothmenbigteit 
erzeugt, für bergleichcn ^Sarjctlen , bic oft Bon fleinfter Timenfion 
finb, ein gorntttlar aufjuftcllen, toclcbeß beffer bie Ueberfid^t über 
ben Rcaljuftanb jeber eittjelnen Barjelle gemährt, alß eß burch baß 
gormutar Bott 1783 ober burch bie neueren Acnbcrungett bcffelben 
für bie fog. Söanbclädcr ober tualjcnbcn ©runbftücfe bißher hat ge* 
fchefjen tonnen. 

(Sin Bebürfniß, für mehrere cinjelne b'aubungeit, bie fich im 
Befifc einer B cv fan befinben, baß ©hftent ber reinen Realfolien ju 
Berlaffcu unb eine Kombination Bon Real* unb |terfonalfolien auf* 
juftellcit, hatte fich "ach Grlaß ber £hhathetencrbnung Bon 1783 
febon fehr jeitig gcltcnb gemacht, ©dmn ein ijM’ttfanbum fccr Bot"* 
merfeben Regierung Born 2. Oftober 1797 ') orbnetc eine Vufamnten* 
faffung fämmtlicber , einem (Sigenthümer gehörigen Sanbuttgen auf 
eine Tabelle an. Tiefe (Siurichtuug mürbe burch 3)?iniftcrialinftruftion 
Bottt 12. Augiift 1820”) auf baß Sherjogthum ©aebfen übertragen, 
unb meiter außgefiihrt burch bie BJiniftcrialinftruftion für baß Ober* 

') Wabe. IV. 271. 

#. ÄflinBl}, 3«brb. ©b. 16. ©.75. 
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lanbeSgericht ju Slaumburg koiu 29. 2lpril 1834 ‘). ‘ÜMc Ginrich» 
tung fonntc ober feine burdigrcifcubc Slbhilfe gewähren, »eit bureb 
3nftruftionen ba« gefefclich Korgcfchricbenc gorntular nicht geänbert 
»erben burfte, Kiel mehr im SBefentlidjen bcibctjaltcn »erben mußte. 
Da hiernach fowoht bie erfte dinbrif als bie brittc diubrif nur nad? 
ber 3 c ^f°lö c ^intcv einauber bie GigcnthumSKeränberungcn unb ©e= 
(aftungen aller einjetnen Sanbftücfc of)ue Unterfdueb angeben fonn = 
ten, aber nicht bie SDföglicbfcit gewährten, biejenigen SRechtSocränbe- 
rungen, bie febe« einjclne berfelben angingen, ftberficfjtlicf) jttfammen* 
juftetlen, bie Ginträge alfo, bie eine feiere einzelne ^Jarjelle betreffen, 
fich jerftreut Kcrfiubcn unb nur miiljfam aufgefunben »erben fönnen, 
fo mußte allmählich bie nötige Ueberficbtlid)fcit Kerloren gehen. 
91ud) bet ber Xitel eicl jn »enig 9iaum, um bie eiitgelncn, oft eine 
große Sln^aht umfaffenbeu 'Paraden auf^ufiihren unb ftcuermäßig 311 
inbioibualifiren. 21 it biefen fDlängeln leiben bie jefcigen £hP°thefcn= 
büchcr für feg. »al 3 cnbe ©runbftücfe ober äJanbeläcfcr unb bie in 
ber ©roKinj SBeftphalen mit bem Satafter in ©erbinbung gebrauten 
ffllätter. 

Da« germular II. ber ©runbbuchorbmmg feil gefeßlich unb 
grunbfäfclich biefen Uebelftänben abhelfen. Die 9lufgabc »ar, ein 
©runbbuchblatt 31 t fenftruiren, »eiche« ciuerfeit« fämmtlichc, einem 
IBcfihcr gehörige ©runbftiicfe auf baffelbc ©latt bringt, uitb 3 uglcich 
ba« 2 lu«fcheiben unb Ipinsutreten einjelncr ^argellcn, bie »eiteren 
Xh^Hunsc« berfelben leicht überfichtlich macht, mithin für biefc 9ln» 
gaben einen größeren Diaum fchafft, al« ihn ber bisherige Xitel ge» 
»ährt, anbererfeit« auch bie Ziehungen ber binglicheu ©claftungcn, 
obfdjen ihre chronologifche Ginfchrcibung in ben betreffeuben 9lb» 
theilungen nicht geänbert »erben fennte, 311 feber eitr^clncn ^?arjctlc 
leicht auffmben unb erfennen läßt. Der Gutwurf Ken 18(39 hatte 
ein Formular Korgefchlagcn , »eiche« ben (enteren 3»ccf baburch 3 U 
erreichen fuchte, baß e« Sille«, »a« ben SWealguftanb berfelben 'per* 
jede betrifft, neben einauber ftedte. Die 'Anregung hicvjtt hotte 
ba« naffauifche Stecfbuch gewährt. Slbgefeßen aber Ken ben 9lrbcit«= 
fch»icrigfcitcu, bie bie gülfrung eine« felchcn tabellarischen ffllatte« 


*) t. Äambt. S. 43. @. 610. 
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in ben gälten bcr ©cfammtbaft sieter ©arjelten, »ctdje regelmäßig 
sorlommt, bereitet, uttb bic nur fcurcfy eine regiftermäßige Sertoei* 
fung, »ic HeS in jenen Stocfbüdbern bcr galt ift, sermintert »erben 
tann, ließ baS entroerfene gormular, »eitn cS bic Gintrage fclbft 
enthalten unb nicht bloS auf Anlagen sermcifcn follte, auch taS große 
©etenfen übrig, baß ber SRaum für bie nötigen Gintragungen »iet 
ju eng crfcbieit. ®aS jcjjt eiitgcfü^rte gormular II. bietet in ber 
erften Slbtbcilung ben Staum für bie Stuffüljrung alter einjelncn 
©runtftiiefe, aller Slb* unb 3ufcbrcibungcn, 3cttbcilungcn unb fteuer* 
mäßigen Angaben, »äbrcnb bcr Xitel nur ben Siamen tc3 Gigcn* 
tbümcrS aller biefer ©runtftücfe unb feinen Ülrtifel beS Steuerbuchs 
enthält. X)ie beiben anberen 2lbt^eilungen entfprcc^en bem gormu* 
lar I., fueben aber bureb eine jmifcbengcfcbobenc Spalte, »eiche für 
jebe Gintragung bie Stummer ber son ibr betroffenen ©arjcllen au$* 
»irft, bic leichte auffinbbare Ucbcrfidjt ber fämratlicbeu eine ©arjelle 
betreffenben Ginträge ju ge»innen. 

®a8 @efe(} ^at cS oertnicbcn, bie 3ln»enbuttg beS einen ober 
anberen gormularS für Oeftimmte gälte anjuorbnen ; cS ift bem Gr* 
meffen bcr ©runbbucbämter überlaffen, »clcheS fie nach ber ©c* 
fcfiaffen^eit ber ©runtftiiefe für bas 3' 0C( ^ m ^§iöere erachten, ©rat* 
tifcb »irb fidj bie Sad'e fo ftellen, baß bcr gefdjloffcnen unb größeren 
©ruutftücfen baS gormular I., bei ftarf pargetlirtcn ©runbftüden 
baS gormular II. »orgejogen »erben »irb, »äljrenb bie ©creinigung 
mehrerer gefddoffener ©üter auf bemfetben ©latt, »eit fie benfclben 
Gigcntljümer haben, ober jufammen eine fog. £ierrfdjaft bilbcit, bie 
9ln»cnbung beS gortnularS I. borauSfc^t. ©e»ä^rt ficb in bcr 
©rapiS baS gormular II., fo »ürbc sugleid) bie Slufgabe gclöft fein, 
fclbft für ben bis auf’S ülcußerftc parjcllirten ©runbbefife baS ©runb« 
bucb»cfcn in einer einfachen Jßcife turebsufübren unb bamit »ürbc 
eines bcr »efcntlUbftcn ^inberniffe befeitigt fein, bie man jeßt noch 
gegen bic Ginfüljrung oon ©runtbüdiern in benjenigen ©rosinjen 
geltcnb macht, in benen bcr parjellirtc ©efiß cortjerrfcbt. 

Gine »eitere Steuerung führt bie ©runtbudmrtnung tatureb 
ein, baß fie im 3ntcrcffe ber gcftftcllung ber ©rijßc unb Vage jebcS 
©runtftilcfS bie Steuerbücher für bie Unterlage bcr ©runtbücber 
erftärt, beite in her 2lrt mit einanber in ©erbinbung feßt, baß bie 


i 
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SScräiibcrutigen, bie He ©runbftiicfc tljatfächlich unb rechtlich crlcibcn, 
in bciben töiidjcrn crfic^tticf» »erben. S'ie Sage unb ©rfße ber ein- 
Seinen ©runbftücfe muß au« ben Steuerbüchern in bic ©riittbbücher, 
au« lederen in jene bic GigeitthumSäubcrung übergehen. (sine Vcr= 
binbung be« tfataftcr« mit ben bisherigen .^'t)).'cthcfenbud;crn hat nur 
in her 'Probinj fficftphalcn beftanben *); in beit anberen 'Prei'injen 
ber ^'t?pot^ctcncrtnnng bon 1783 fehlte fie unb c« tbar iängft atu 
erfaunt, baß barin ein erheblicher SMangcl läge, »eil bic aJloglicfu 
feit nicht gegeben tbar, au« beut .ßMifJothefcnbud) fiel) über bie ©riißc 
be« ©ritnbftücfö ju scrfichern, aber au« bentfelben ju erfehen, ob 
nicht feit 2ln(eguitg be« golium« ©rfßenbcränbcrungen baburch ber* 
gercninteit füib, baß einzelne £h e i' c turch Veräußerung unb lieber* 
gäbe bon bem ©runbftiicf abgetrennt aber nicht im 33uch abgefd)rie* 
ben »orben fiub. haftete gleichwohl ba« beräußerte nicht abgefchriebenc 
Stiitf auch nach bisherigem Siechte bem ©laubiger be« ©anjen, fo 
bot e« boch für ihn Vcrwicfeluitgcn unb Söeitläufiglciten mancher 
2lrt, wenn er genötigt war, fein Siealredjt gegen ben britten 33e* 
fifeer eine« foichen Stücf«, sumal bei ©renjbcrbunfeiungeu geltenb 
3 U machen, unb ber allen Gingen war ber 3 ,pc >f c l entftanben, ob 
nur bie faltifche ©röße be« ©runbftücf« jur 3 c 't ber Seftellung ber 
.^hpbthff bon biefer ergriffen würbe, ober ob auch bic bereit« berher 
abgetrennten, aber nodt nicht abgetriebenen Stiicfe mithafteten. 3m 
bisherigen Siecht ift befanntlid) biefer 3*beifel noch erheblich baburch 
berfchärft worben, baß man gwifchen iSubftanjtheil unb ^ertinenj» 
ftücf unterfchieb — ein Untcrfchieb, ber für ben ©laubiger an fich 
ganj inhaltlos ift unb ihn boch in eine berfebiebene rechtliche ?age 
bringen feilte. £>cnn „unbewegliche ^ertiuensflücte „ weldte ber ber 
Gintraguiig ber bon bem ©ute thatfachlich wie rechtlich ge- 

trennt Worben finb, faßten beut ©laubiger nidtt", aber „Subftanj* 
theile eine« ©ute«, welche bor ber Gintragung ber ^hpothet in ba« 


*) Sercrbn. o. 31. OTävj 1834 für ba« ©erjogtbum SScflpbalen unb ba« 
gfirftentbum Siegen (®ef. S. 0. 75) §5; Sab. O. ». 16 3nti 1840 (3. 21t. 
3)1. 0. 250); 3nfhu(rion für bie .5>wp.-St?efiörben in ben Sejirfcn ber CberfanbeS- 
geriebte ju Söiünfter, ‘Jiatcrborn , £>amm unb Jtrnebrrg t>. 30. 3annar 1842 ( 3. 
SR. 9t. S. 67); ferner Sjcrerbn. ». 31. SJiiirj 1834 (®. ®. S. 47) § 27; 2Rin. 
3nflr. b. 7. ?lpril 1838 (#. Äampb, 3abrb. ®. 51 S. 431.). 
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ßigenthum eine« dritten übergegangeu unb bon bem golium ihre« 
ÜButtergut« jur 3 cit tw ©intragung noch nicht abgcfcbricbcn waren, 
haften bem (gläubiger 5 ).* tiefer, bem Rcalfrebit fchüblkbc Recht«» 
juftanb ift nunmehr befeitigt büret) bie SBerbinbung bc« ©teuerbuch« 
mit bem ©runbbuch. 30a« im letzteren ben bcu ©cftaubthcilen, bie 
au« bem ©teuerbuch übertragen ftub, nicht abgetrieben ift, gilt 
ohne Itnterfcheibung bon ^ßcrtinenj unb ©ubftanjthcil al« jum ©runb» 
ftiief nech gehörig unb wirb ben alten Rechtßberäuberungen beß Ich- 
tcren in gleicher SEBcife mit ergriffen ‘). Da« Objeft bc« ©igen* 
thumSiibergangc« unb ber ©claftuug wirb allein unb fieser burcf) ben 
Inhalt be« ©ruttbbud;« feftgcftcllt. 

b'lber in bent Umfang ber llebcrtragung au« bem ©teuerbuch 
in ba« ©runbbuch giebt e« ein SDiaff, welche« fich nah ben Sebürf» 
uiffen bc« Rcalfrebit«, beneu ba« ©runbbuch bienen foll, begrenät. 
3n ber Grebins SBcftphalen ift ba« Detail jebe« cinjelncn glächen* 
abfhnitt« au« bem fiatafter in ba« töupotbcfcubuch übernommen: 
ba« würbe bei gefchloffencn ©ruubftücfen 511 weit gehen unb ba« 
©runbbuch übcrlabcn. 23ci ihnen genügt für ben ©rwerber ober 
©laubiger. Wenn er bie ©efammtfläche unb ben ©efanuntreinertrag 
au« bem ©runbbuch erfieljt ; ohne fficrtlj für ihn ift e«, bie ©rohe 
ober ben 3feinertrag jebe« einzelnen glacbeuabfcbnitt« fennen ju lernen. 
Darum fchreibt bie ©runbbudjorbnung bor: „ bei ©utßcompleyen 
(b. h- bei ©ruubftücfen, bie nach bem Steuerbuch au« mehreren 
glächenabfdinittcn beftcheit), genügt bie ©intragunjj ber ©efammt« 
fläche unb be« ©efammtreinertrage«" 7 ). Die ©pcgialifirung ber 
©runbftücfc burch bie 2 lngaben au« bem ©teuerbuch begegnet aber 
bei benfenigeu einer ©chmicrigfcit, bie nur au« ©ebauben, Jpofraum 
unb £au«garten hefteten, alfo befonber« bei ben Keinen ©teilen auf 
bem i'anbe unb bei allen ftäbtifcfjen ©ruubftücfen. Da fie feinen 
Reinertrag, fonbern einen auf anberen ©dmhungßfaftorcn beruhen» 
ben Ruhuugßwerth haben, fo erfchien ihre fpejicllc 33enncffung im 
©teuerintereffe niefit geboten, bie Steuerbücher in ben fech« öftlidien 


*) görfter, Hjeorit unb '43raf tO be* pr. ftr. 8t- 2 31. 39. 3 @. 446 fg. 
‘) ©ef. b. 5. tDtai 1872 § 30. ®r. 83. D. § 4. 5. 

’) ®r. ». 0. §4. ?(c6illce 9tote 9 @. 101. 
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'jJroeinjeu ‘) enthalten alfo für tiefe ©ruitbftücfe feine ©reßcuangabc. 
©teitwotjl ift tiefe für ba« ©runbbut im 3 ntercffe bc« fjfealfrebitö 
nicfyt j« entbehren. Darum muß tem Eigentümer fold'cr ©runb* 
ftücfe, mein! er iljvcn ftfealfrcbit für fiefj bcnufeeit tritt, tic "Pflicht 
aufcrlegt werten, für tie fpejiettc 23ermeffung unt teren Eintragung 
im ©runbbut Serge jn tragen. SDian würbe jetrd) tic 9?erfcbrift 
©r. ©. O. §4, Stbfatj 2 gau 5 mißocrftefycn , wenn man je^t alte 
Eigentümer fetter ©nmtftücfc een 2lntt«wegen nötigen wollte, 
tie Sermcffung 31 t bewirfen. SJictmctjr bleibt c« jetem Eigentümer 
übertaffen, bei tem 33ermeffung«beamten ten Eintrag 31 t ftetten: 
unterbleibt tie« unt er erhalt tre^tem firebit, fo Ijat ja ter ©tau* 
biger einen befferen ffiatWei« feiner Sicbcrtjcit nitt beaufpruebt uttb 
beit Weiterungen fit unterwerfen, bie etwa fpäter burtb Scränbc* 
rungen bc« Objeft« eerurfaebt werten. Sein .'pppotljcfen * eher 
©runtfdmltbricf wirb bann bie ©r?ßc unb Scftaffenljcit bc« ©utnb» 
ftücf« nitt fpejiclf angeben unb tc«Ijatb eiclteitt an 2 ?crfct)r«fäljig* 
feit einbüßen — aber aut ba« fennte ja i'crmietcn«wertcn, wenn 
bie Sntercffcnten cS anbei« gewettt unb tanat getn»tctt Jütten. 

Da« ©runtbut enthält bie ©lütter für bie ©rAtftiicfc, wette 
einen ©emeinbe», fetbftänbigcn ®ut«» ober befonbere» ©runbfteucr* 
etebung«bc 3 irf bitben. ftür größere SJegirfc fenneujJretjrerc Sütcr 
angelegt werten s ). ^ * iW 

3ebe« ©runbftücf, Wette® bem 35cräußcruug?^tfib Sclaftung«* 
berfefjr unterliegt, muß ein Statt erhalten. Die ?lu«uafjtnen bc« 
§ 2 ®r. ©. O. in Setreff berjenigen ©rmtbftücfe, wette tent 25er- 
feljr in ber Dfegel nitt unterliegen, entfpritt bem beftetjenben IRctt, 
obwohl bie .'öppetf'cfenorbuuug ton 1783 weiter ging unb antere 

*) 3n bet $robin) SD3efip^iaten unb in benjenigen Ibeilcit bt« 9tegierung8» 
bejirts Dflffelborf, in benen bie §pp..€rbn. ton 1783 gilt, iß bie fpejielle Ser» 
meffung folc^er ®runbftüde erfolgt. 

*) ®r.S.D. § 1. 

$pp.»Crbn. #. 1783. I. § 6. 7. 8. gür Domainen feilten nach bem 
Steffc. S. 5. 9?oobr. 1777, Stabe I. 239, nicht angelegt werben. Sgl. bierju 
Steftr. ». 21. «pril 1832 (#. Äampfj, S. 39 ®. 461.) gür Staatsgüter, bie 
nicht Domainen fenb, fett ber 3Uftijmüiifler bie Schließung angelegter golien an» 
juorbnen befugt fein, ftteffr. t. 10. 3uni 1836 (e. Äantpt) *■ 47 ®. 592 ). 
Die ©rnnbflüde ber Äümmereien, Äirchen, Schulen, Jtlüfler erhalten erß im 
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neuere ©efehgebuttgen, 5 . ©. bie fftaffauifchc, »eitergeljcn, inbetn fie 
aitduahntdlod jeted ©runbftücf, »eldjed ald befottbere Kummer in 
ben Steuerbüchern eingetragen ift, au* befonberd in baß ©runbbuch 
cintrageit. £a febcd) auch jene ©runbftücfe bann eingetragen »er* 
beit muffen, »enn fie beräufjert ober betaftet »erben feilen , fc ift 
bie 3ludnahmc bed § 2 abgcfd)»äcbt uub bent ©crfcljr nicht fchäblich, 
»äffrenb fie anbererfeitd manche Weiterungen rernteibet, bie burch 
boräcitigcö Einträgen entfielen Iötinett. ffür ben nur nach bcrcinjelt 
borfommenben gall, bcifj ittt ©cretcb ber £>hpothefcnorbnuitg »an 1783 
©runbftilcfe ne* fein jfclium int £hpothefenbu<h erhalten ^aben, 
geben bie §§ 133 fg. ®r. ©. O. bie näheren 93orfc^riftcn, »eiche fidj 
an bad bcftcbcttbc 'Jiccbt, namentlich att bic für cittjelnc ©rebinjen 
erlaffenen potente anfchliefjcit. 3 11 beuterfett ift hierbei nur, tag 
bie Jlnlegung bed ©latted int ©runbbnch ben Eintrag bed Eigen* 
tlmmerd beraudfe( 5 t, ein ©erfahren reit 2 lmtd»cgeu alfo nicht ftatt* 
finbet. 5?er Eintrag »irb ncth»cnbig, febalb ber Eigentümer fein 
©runbftiicf beräufjern ober belaften »ill. 

3lbgcfeljen beit biefem Juli ttttb ber eben erwähnten Sludttahme 
für gemiffe ©rnnbftücfc muß febcd befenbere ©vunbftiicf ein ©ruttb* 
buchblatt erhalten. Ed »irb eingetragen mit feinen ©eftanbthei* 
len, unbeweglichen 3i'f»h i -' r f tl itf cn nnb ©crcchtigfeiten. Wenn bad 
.spauptgrunbftiicf int Sludlanbe, bad 3 ubchi'rftü c f im Onlanbe liegt, 
fe erhalt lefttered eilt befenbere« ©latt nnb »irb ald felbftäitbiged 
©runbftücf bchanbclt, fofertt iticbt Staatdberträge ein 2 lnbered bc* 
ftimmett. Wenn bad ,'pauptgrunbftücf ttttb bad 3 u ^ c ^ r f^^ * n 
ben ©ejirfeit berfefeiebetter ®rmtbbitd)ämter liegen, fo erhält j»av 
bad ?e(*tere in bem ©ejirf feined ©rutibbuchatittd ein ©latt, baffelbe 
»irb aber für Eintragungen gefchloffcn burch ben ©ermerf auf bem 
Xitel, ju »clchetn §aitptgut ed ald 3«beher geflogen ift, unb auf 
bem Xitel bed für tad §auptgut angelegten ©latted »irb bad 3“' 
beh&rftitcf jugcfchrieben, fe baß alle Eintragungen, bie bad ipauptgut 
betreffen, and; ben fclbft bad 3 “^ c h^ftücf ergreifen unb beppelte 
Einfchreibitugen auf beit ©Kittern ber bcrfdiicbeneu Slemter ber* 

gaU ber SJeraufjerung ober Serpfänbung ein gcliunt. Sicftr. ». 9. SStacj 1789 
unb 29. Diät 1789 (Stabe I. 771.763), Steffi. ». 24. Sejbr. 1792 (Stabe 
II. 377). 
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mieten werten.") X>cr Xitel unb tie trei 2lbtheilungcit ted gor* 
muiar I entfprechen bent bidherigen Xitel mit ten trei Ütubrifen auch 
in ©etreff teffen wad in jete ülbtbcilmig gehört. X'aö tphpothefen* 
gefch für 9teu»orpommern tont 21. SCTJeirj 1868 §§ 11. 12. Ijat 
abweicbenb angeortnet, taß 9tcntcn in tie tritte Slbtheilung einge- 
tragen merten feilen. X'aturcfy wirb ater tie begriffdmäßige @d?ei- 
tnng ter jireiteit unb britten Slbtheiluug, tie tarin befteljt, taß in 
tie erftere tie untünbbaren, in tie leitete tie tiintOarcn ©claftun* 
gen gehören, burdsbrochen, cd fjat batjer tiefe ©orfdjrift nidst ange- 
nemmen teerten tonnen: Stenten gehören in tie jweite Jlbt^eilung. 

Tad ©crgrcdjt imtcrfcheitct gtnifc^cn ©ergwerfen, bei wel* 
dien tie ©etecrffchaft eine iuriftifcfie Werfen, ein Stechtdfubieft bittet 
unb fetdjen, melden ein ©Jiteigentfjum mit unbeweglichen Slttt^cilen 
(Suyen) ju ©runte liegt "). X'ic ©ergteerfe ter erfteren 2(rt tonnen 
ltitbcbcnflich in tad nach gotmular I ter ©r. ©. O. anjulegenbe 
©runbbuch eingetragen teerten, tie Slnttjcile ter einzelnen ©ewerfe 
haben bei ihnen nicht tie Statur ter unbeweglichen Sachen. Jlnterd 
»erhält cd fich bei ©ergteerten tie nach unbetecgtichcu fiiiycn eiliges 
theilt finb, welche fchr oft in großer 2(njah£ unb in Heilten ©ruch* 
thcilcn »orfommen. )j>icv muß bent ©rmtbbuch eine folche <5inridh- 
tung gegeben werten, tie cd möglich macht, bei ©eräiißerungen unb 
©claftmtgen »on Sturheiten tie nötige Sloutrole jit führen, bamit 
nidjt Slnthcile berpfäntet ober »ertauft werten, tie ter SDidponent 
nid;t mehr befifct. X'ic früheren ©crghh)wthcfem3nftriiftienen unb 
©efc^c ”) h‘^' cn ^ a ^ a ‘ ein' fcefontcred gormular »orgefchriebcn. 
Welches turch tie beiten Stotonncn „laufenbe Stummer" unb „^ri* 
morbiaUSi ummer" tie ©tögtichteit ter 2ludübung einer folchen Ston* 
trole gewähtt "). X'ad ter ©r. ©. D. beigefügte Formular III ift 
and ten »orgctachtcn 3nftruftioncn entnommen, jetoch muß bemertt 
werten, baß {ich in bent gor muiar infofern ein grrthum eingc* 

") ©v. ss. o. § 5. 

”) Serggtfcö b. 21. 3uni 1865 § 94-98, § 227-231. 

'*) 3nflruftion für 93oibum mit ©ffcn b. 2t. gfpibr. 1832 (b. ff amt 6 
2J. 40 e. 226), Ccrgbwotbefengefet} b. 28. getr. 1845 unb 3nfir. b. 21. üffärj 
1845 (3- iDt. SB!. e>. 78). 

'•) ©r.!P. O. § 6. 

8 ct fl er, ’ürtuji'. CV t u n t b u d; v c tf* t . 3 
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fd^lic^cn feat, al« in ber brüten Slbtfeeilung bei ber laufcnben 9lr. 4 
in ber «Spalte „ Sßrimorbial - 9tummer * bie »jafelen 2. 3. gcflri^en 
werben miiffen. 

gür ©erchtiglciten fittb in ber ©rayi« nur feiten befonbere 
golien angelegt worben, in ber ©erorbnnng »cm 31. ÜJiürj 1834 
ift e« für ba« .^erjogtfeum 9Beftp^aIcn »erboten. da jebotfe in ein» 
jelncn fällen bie Anlegung feiger ©runbbucfeblüttcr erfolgt ift, feat 
man e« babei beiaffen wollen. diefe ©lütter werben bafeer uarf? ber 
©r. ©. O. fortgcfiifert "). dagegen werben nic^t neue ©lütter für 
©erccfetigteiteu angelegt, fo baß jene« für ©kftpfealcn gegebene ©er» 
bot allgemeine 9lnwcitbung erhalten feat. 

Statt ber feg. Jlnlagen, welche in »ergebenen ©egenben 
deutfcfelaub« neben ben öffentlichen öüdjern gebräuchlich finb, unb 
weldie efene unterfheibenbe Slnorbnung nach einzelnen ©runbftücfeit 
cferonologifcfe alle ©ertrüge, au« benett Gintragungett erfolgt finb, 
fammetn, finb in ©reufjen für jebe« ^'ppothefenfolium ©runb» 
aften gehalten Worben, in beiten bie ein beftimmte« ©runbftücf bc» 
treffenben Shriftftücfc jufammengefafjt finb. diefe burhau« be» 
wäferte Ginridüung bleibt hefteten, freilich auc fe c ' nc ©equemlihteit, 
bie bocfe leiht 5 U Unregelraäjjigteitcn führen fann unb beSfealb »ou 
jweifelfeaftem SBertfe ift, nämlih bie ben ©runbalteit »orjufeeftenben 
dabellen, eine »on betn ©ruitbbuhfüfercr anjufertigenbe unb im 
laufcnben ju crfeaUeitbe SSbfhrift bc« ©runbbuhblatte« ober 9lrtifcl«. 
9iah bem SBortlaut be« § 18 foll bie Tabelle eine 2lbfhrift be« 
©runbbuh« fein, c« barf alfo in ifer erft nahgetragen werben, nah» 
bem im ©runbbuh eingefhricben worben ift. »Die duclle ber JTcnnt» 
ttifj bleibt aber ba« ©runbbuh felbft unb ber Safe, bafj fih 9iie» 
manb mit ber Unwiffenfeeit einer in ba« ^fepotfeelenbutfe eingetragenen 
©erfügung entfhulbigen fönne “), bejiefet fih nur auf ba« ©runb» 
buh felbft; bie Güificfet ber dabelle in ben 91ften eutfhulbigt niefet, 
wenn beren 3itfealt »on bem be« ©runbbmfeS abweiht. 

da« ©runbbuh ift öff entliefe; barauf berufet ber eben er» 
wüfente Safe. die $fepotfeelenorbnung »on 1783 gewüfertc jebodfe 
bie Ginficfet be« Suh« nur bem Gigentfeiimcr, ober demjenigen, ber 

") ©efefe l>. 5. Kai 1872. § 69. „Senn . . . angelegt finb." ®r. 8. O- § 3. 

••) 2l?SR. I. 4. § 19. 
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beffen ©eitcbmigmig ober einen gerichtlichen 33efcbl beibrachte ”). 
TaS ©efeb Born 24. üliai 18ö3 tc^nte biefe 23orfchrift auih auf bic 
Giniicht ber ©runbaften aus '*); baS ©efeb »ont 21. SJiärj 1868 
für Sieuoorpommern läßt baS ©ritnbbud; Bon 3ebem einfeben, toctcfier 
barin eingetragen ift ober nach bcni Grmeffen beS ^bPotbefenamW 
ein 3ntcre[fc babei tjat, bagegeit legt cS bie ©runbaften nur bent 
Gigentbümcr unb bemjenigen cor, ber bcffcit tSrtaubnifj bierju er» 
batten bat “). 3)?an bat anbercrfeitS Bielfadj bafür gefprochen, baf? 
bie Ceffentlicbfeit bc« ©runbbuchs eine unbebingte fein müffe. 3n 
einjelnen neueren ©efefsgebungen ift bicS auch anerfannt. 3n SDiecften» 
bürg ift bie Ginficbt bern Gigctttbümer unbebingt, Stnberen nur in» 
fofertt, als fie bie ^uftimmung bc« GigentbümerS ober ein rechtliche« 
3ntercffe barlegen, 51 t geftatten’ 0 ). Cb ein folcbeS rcc^ttid;cs 3n» 
tereffe Bor»altet, bat bic öuebbebörbe ;u ermeffen, ohne an 33c» 
febeinigungen ober 33e»ciSfübrungen gebunben ju fein, hieran 
fcfjliefjt ficb bie ©r. 33. C. in § 19 an. Uncingefcbränft icbem bie 
Ginficbt ju geftatten, empfiehlt ficb nicht» »eil neugieriges ginbringen 
in bie 23erm?genSBcrbältitiffc ^Dritter nicht berechtigt ift. ®aS Gr» 
meffeit beS ©runbbuchamtcS »irb freilich nicht 311 eng fein biirfcn: 
Wenn cS einerfeit« 3 . 33. gerechtfertigt erfebeint, nicht ohne SBeitereS 
einem 8 ied)tSan»alt bie Ginficht 3 U geftatten, »enn er beabfichtigt, 
SJiaterial 31 t einer ^rojcßfiibrung 311 getuinnen, fo loirb anbercrfeitS 
ein Siotar in ber Siegel jugelaffeit toerben fbitnen. 

®ic Sicbcrberfteüung gerfterter ober cerlorcncr ©runbbücbcr 
foll in ben einjelnen gälten auf ©runb eines ©efe^eS erfolgen *'). 
So umftänblich bieS »obl fein fanit, »eil iit ber Siegel bic SSMeber» 
berftcllung ber 33efcb(eunigung bebarf, fo rechtfertigt fidj boeb baS 
33erlangcn eine« ©efe^cS, weil ein ©runbbueb nicht roiebcrljcrgcfteKt 
loerbcn fann, ohne bajj 3luSfcbIu§friften angeorbnet n>erben, burch 
»eiche Siechte crlefcbctt. lieber bie SBicbcrberftellung Bcrlorencr 
©runbalten enthält bie ®r. 33. C. feine Sorfcbrift, »eil eine foldtc 
anjuorbnen ber 3uftijBer»altung überlaffen »erben fann. 

") $0p.<Dtbn. b. 1783. I. § 71—74. 

”) § 53 tes ffef. 

") § 43. 44 US ®ef. 

so ) b. SDteibom, nieeft. .ßbp.'SR. ®. 60 f. 

*') ®r. ». O. § 132. 

3 * 
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§2. Tic ©runbbuchämter. 

SBährenb nach bem bisherigen SKcc^t tic ^hpothctcngcfchäfte bei 
ben Pellcgialgerichten con befenberen 2lbtheilungcn follegialifcb, bei 
ben Äontmiffionen reu Giitjclrichtcrn erlcbigt würben, orbnet bie 
©r. B. 0. burchweg an, bajj bei ben (Berichten befenbere ©runb* 
buchämtcr gebilbet werben feflen, welche felbftänbig als Ginjclricbtev 
fungiren. I'ie Biotice Iaffcix ficb über biefe 2lenberung in folgenber 
ffieifc aus : 

„Unter ben fielen Klagen über baS beftehenbe £>hpothcfcnre<ht 
ift bie über eine langfame mtb fdiwerfällige Grrlcbigung ber Gin* 
febreibungen bitrdj bie Gerichte eine ber aflgemeinften unb am 
ftärlften hercertrctcube. GS lann ba^ingeftellt bleiben, eb biefc Plage 
gegenwärtig als Borwurf gegen ben J^lciß unb bie 'ßünftlidjfcit bei 
ben Preisgerichten nicht feljr übertrieben nnb unbegrünbet ift; eine 
gewiffe SBaljv^cit ift ihr nicht abjufprechcn, unb biefc ift barin ;u 
fuchen, bafj eine follegiatifchc ©cfchäftsbehanblung ber Batur ber 
Sache nach immer langfatiter fein wirb, als bie Arbeit eines ein* 
jelneit Beamten. Tie follegialifche ©efchäftsbehanbtung in ben 
5»citen 2lbtheilungen ber Preisgerichte fonnte fo lange als nütslich, 
ja als nothwenbig certheibigt unb bcibehalten werben, als ber 
pothefcnrichter cerpflichtet war, bie DfcchtSbcftünbigfeit ber einjutra* 
genbeit ©efchäftc 511 prüfen. Bach 2 lufhebung biefer 2 luSbehnung 
beS SegalitätSprinjipS fällt jeber ©runb 3U einer follegialifchen Be* 
rathung über BcchtSbcbcnfen weg, unb cS ift femit bie BJiJglichfeit 
geboten, eine einfache unb fchnellc büreaiimäjjige ©efchäftsbehanb* 
lung an bie Stelle treten 311 taffen. Biait geht jcboch mit ben 
Dieformwünfchen bei biefem fünfte weiter; man ccrlangt con ben 
©erichten getrennte, Con ihnen unabhängige ©eljiirbcn für bie ©runb* 
buchfachen, inbem man meint, bajj biefc T^ättgfcit nicht eigentlich 
eine richterliche fei. Senn man bie richterliche T^ätigtcit nur als 
eine rcditfprechcnbc auffaßt , fo ift tiefe Behauptung unzweifelhaft 
richtig. 3 tt Tcutfchlanb ift aber Con jeher bie Hjütigfeit ber ©e* 
richte nicht bloS auf bie jRecbtfprcdjung bcfdjränft gewefen, unb wenn 
auch jugegeben werben ntujj, baß fie 311111 £h c 'f mit 2lrbeiten unb 
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Pflichten belaftet fiub, mcldic nicht entfernt eine ©cjietjung jum SRecht 
haben, fo fann bieS hoch nicht in gleicher SBeife »on beit Arbeiten 
auf beut ©ebiete be« ©runbeigentljum« unb i*i^) 5 ctljc!curei^te gefagt 
merben, benn c« Ijanbelt fich bei ihnen ganj mefentlicb mn Öeft* 
ftellung seit Sichten. 

Daher ift man auch barin einig, baß ber Sorftcher bc« ©ruub= 
bu<hantte«, bem bie eigentlichen 33erfügungen obliegen, eine jura 
ritterlichen Amt befähigte Werfen fein folle, unb man toirb nicht 
aufhören, gerabe Pterin eine mcfentlichc (Garantie für bie 3 *>»er= 
läffigfeit ber Operationen bei bem ©runbbuche ju finben. 

SJcnn nun an fich genügenb 31 er Erreichung bc« erftrebten 
3mccfe8 einer fcbncllcren Erlcbiguug erfc^eint, bie foltegialifchc 
SC^ätigfeit ju befeitigen unb an ihre ©teile bie eine« felbftänbigen 
Sinjelbcamtcn ju fetjen, fo fragt c« fich toeiter, ob e« nothmenbig 
ift, biefen ©eamten unb bie ihm nötigen Unterbeamten ju einer 
mit ben ©erid'tcn in feinem 3 u fammcuhang ftehenben ©eljörbc ju 
organifiren. 3 n bem neuen .fmpothefeugefet} für 9leu»orpommern 
ift c« gefchehen; aber $ 1 « haub^tc fich um bie Einführung einer 
neuen 3nftitution, unb man hatte bcöhalb böllig freie £aub. 3n 
ben altlänbifchen ^Jrobinjen mürbe eine fotchc Einrichtung tief in 
bie Organifation ber ©erichte eiufchneiben ; bie lederen mürben ftücf» 
meife jerriffen merben, benn ihre geige märe bie Auflösung ber 
jmeiteu Abteilungen, meil bcnfelbctt bann bei beit mciften ©erid^ten 
fein folcfjer ©cfcbäft«umfang mehr übrig bleiben mürbe, um fic al« 
Kollegien aufrett erhalten ju fönnen, unb bieö mürbe meiter 31 a 
nothmenbigeit geige haben, baß auch hie 3?ormunbfcf>aftS- unb 9tach* 
laßfad>en ber follegialifchcn ©chanrtung entjogeu merben müßten, 
ma« fich nicht fo mittelbar unb nebenbei burdj bie ©runbbu<h=Orb* 
nung bemirfen läßt, fonbern mit ber ©cftaltung bc« materiellen 
Rechte in biefen UJfatcrien mefcntlidb sufammculjängt. E« erfc^eint 
baßer fchon au 8 biefem ©ruube nicht räthlich, ein ©tilcf au« ber 
®erid;f««0rganifation hcrau« 3 ureißeu. E« fommt ^ingu, baß bie 
Errichtung fclbftänbiger ©cherben eine fchr beträchtliche SDJehrbc* 
laftung be« Etat« erforbertt mürbe, benn bie ©eamten be« ©runb- 
budjatnt« müßten bann au« bem Etat ber ©crichtc au«fchciben, unb 
ba fie bamit bie 9)?eglid>fcit bc« allmäligcu Aufrücfen« in h^h^f 
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©ehalMflaffctt »erlicvctt würben, müßte iljncn beit bernfecreiii ein 
erheblich belfere« ©cbalt betinlltgt leerten, uitb bie« um fe mehr, 
al« e« im 3ntereffe ber Sache liegen mürbe, einem läufigen SBecbfel 
ber öeamten unb bem ©eftreben in beffer fcefelbctc ©teilen überju* 
geben, miJgltcbft eerjubeugen ')• " 

Die einjelnen ©eftiiitmungcn ber ©r. ©. O. über bie Sinri^- 
tung, 3uftänbigfeit unb Seaufftcbtigung ber ©runbfcucbämtcr geben 
nur ju tnenigen ©emerfuttgen Slttlaß ’). 3n ber Siegel feil bei jebem 
©eridtt nur ein ©runbbucfyamt gebilbet leerben; iro icegcn be« 
größeren ©eftäft «umfang« mehrere net^ig finb, muß eine 9fitorb* 
nung be« 3uftt5tiiinifter« naebgefutt toerben. ©ei Doppclfommtf« 
fionen unb f. g. Deputationen ift jutecilen bie ©cftäftssertbeiluitg 
nicht nach ertlicbcit ©ejirfen, fonbern nach ©cfe^äftöartcn angcerbnet; 
in folgen gälten wirb e3 juläfftg fein, einem Siidjter ba« ©runb* 
bud> trefen für ben gangen ©e;irf ber Doppclfontmiffion ober ber 
Deputation ju übertragen. 

Da« ©runbbuebamt ift jmar ein gerichtliche« Jfrnt, aber nicht 
ein ritterliche« in bem «Sinne, baß e« befugt märe, über Streitig- 
feiten ber Sntereffenten ju oerljanbcln ober ju entfeheiben, ober $ur 


Sie Äomntiffton be« .$errenbaufe9 bat eine SRefolution angenommen: 
„Sie fgt. ©taatSregierung ju erfucten, auf Jtnorbnnngen ©ebaebt jn nehmen, bureb 
Welche bie ©runbbucbämter mit ben Sataßerbebörben in möglidjft nabe Serbin* 
bang gebracht »erben.“ 21 n fitb iß eine fottbe Scrbinbung gewiß febr wünfeben«* 
ttertb, ibre Ausführung aber febr ftb»icrig. Ser Äataßerbeamtc tann natürlich 
niibt jugteicb ber fflutblübrer fein, »eit feine ©efebäfte bäußge Steifen nötbig 
machen, »äbrenb ber Sachführer im StmtSfofal anjutreffeu fein muß. Es müßte 
atfo in jebem ©rnubbuebamt neben bem Sucbfübrer ein gortßbreibung«b«amter 
angefleOt fein, wa« bie 3«>bl ber (eßteren febr erheblich »ermebren würbe. Sa« 
toflet aber biet ©etb unb e« iß recht fraglich, ob ber gertfcbreibungsbeamtc im 
ffiejirt eine« ©runbbutbamtc« binreicbente Sefdiäftigung fänbe. Ser Serbinbung 
iß aber auch ber Umßanb biuberlicb, baß bann bie Seamten be« ©runbbuebamt« 
ben SReffort« »erfebicbener SDiinißerien , bem ber 3ußij unb ginanjen, angeboren 
würben. Sei bem Srängcn nach ber Errichtung felbßänbiger ©runbbucbämter 
foßte man boeb nicht überfebeu , baß folche einen anßerorbentlich großen Soßen* 
aufwanb erforbern würben, unb baß bann bie ebenfo eifrig erßrcbte Silliflfeit 
ber ©efchäfte bei bem ©runbbueb wobt nicht tefriebigt »erben fünntc. Sergl. 
übrigen« 2tthille« @. 112 SRote 1. 

*) § 20 — 28. @r. S. O. Allgemeine Cerfilgung »out 1. September 1872 
(Seilage III). 
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grstoiitgmtg »ou Srflärungcn Si'cditeiw^tljcilc anjubroljcn, ober ein 
©erfäumnifjoerfahren torjunc^mcn. ®cr Eharafter bc« ©runbbuef)» 
amt« ift ein rechtspolijcitidher , wie überhaupt tie ©crwaltung ber 
freiwilligen ©cridhtsbarfeit, cS Ijat baljer feinen ©erichtSjtoang 5 ). 
E« liegt ihm ob, bie Anlegung, Aufbewahrung, Erhaltung ber @runb< 
büdjer, bie ©eforgung ber Eintreibungen aller Art in biefelben, 
bie Erteilung ber Urfunben nnb ©enachrichtigungen über bie Ein* 
fdhreibungen , bie ©eftattung ber Einficht bcS ©runbbuch« unb ber 
©runbaften, bie güljrung ber lederen unb bie 9iadjtragungcn in ben 
Tabellen berfelben. 3n ©etreff jeber Einfchrcibung liegt bera ©runb« 
buchridhtcr, ber fte anjuorbnen hat, inSbcfonbere ob, ju prüfen, ob 
biejenige ©erfon ober ©epörbe, bie eine folcbe beantragt ober nach» 
fudjt, baju gefehlt berechtigt unb befähigt ift: bie Legitimation, 
baS ©crfügungSrecht, bie ©erfügungSfäljigfeit be« AntragftellerS, 
fowie bie 3bcntität beS ©runbftücfs, auf welches ft ber Antrag 
ober baS Erfudjien bejiept, bie SRedttSgiltigfeit ber bolljogenen Stuf* 
laffung, Eintragung«» ober SijfchungSbeWitligung nach gorm unb 
Inhalt *). Eine erhebliche Abweichung »on bent bisherigen Diecltt 
liegt aber barin, baß baS SHedhtSgefchäft, welches ber Auflaffung, 
Eintragung«» ober SöfchungSbcwilligung ju ©runbe liegt, bott betn 
©runbbuhrichter nicht mehr ju prüfen ift, b. h- baß er nicht mehr 
bie ©flicht hot, baffelbe ju prüfen unb nicht mehr berechtigt 
ift, wegen ber etwa ihm entgegentretenben SJlängel beffelben bie 
beantragte Eintragung ober Cöfchung ju beaitftanben. ®ie8 ift bie 
Einfchränfung bcS 2egalitätSpriitjipS, bie man fehr mit Unrecht unb 
mit öffentlicher Uebertrcibung eine Ausrottung genannt hat. So» 
weit baS Segalitätsprinjip hiernach noch bcftcht, mußte c« nothwenbig 
bcSIjalb erhalten bleiben, weil burch ben Aft ber Eintreibung 9icdhtS» 
»eränberungen in ©etreff bc« ©runbftücfS bewirft werben, baju aber 
bie geftftcllung ber ©eredhtigung unb gähigfeit beffeu, ber fie gegen 
(ich unb beffen, ber fie für fich »erlangt, gehört, §ier geigt [ich ein 
erheblicher Unterfchieb bon bem rljeinifcbcn SKccht, in welchem burdh 
bie ÜranSffription unb Unffription eine 9ied)t8münbcrung überhaupt 


’) ffiinjigc Ausnahme in § 56 @t. 8. D. 
‘) § 46 «r. ®. O. 
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nicht cintritt, mithin auch eine Prüfung ber Berechtigung unb 
Sähigfeit ber 9lntragftcllcr nicht crferbcrlih ift. 

Bcrminbcrt [ich burch bic Ginfd)ränfung bc® Scgatitätöprinjip® 
ber Umfang ber Haftpflicht bc® ©runbbuchrichtcr®, fo ift fic jcboch 
in jeber anbeven HinficPt aufrecht erhalten, 91a<h § 29 ber ©r. B. 

0. pafteit bie Beamten bc® Olruubbuchamt® für jebc® Bcrfehen 
bei BJahruchmiing ihrer 9lmt®pfli<htcn, feweit für bie Befchäbigten 
beit anberer Seite her Grfaj} nicht ju erlangen ift. der Sah ftimmt 
überein mit § 40. bc® ©efc^c® »cm 21. SDlärj 1808 für 9leubor* 
pommern unb gleicht ba® gemeine unb preujjifcbe 91ccht au®. G® 
Werben nicht Ölrabe bc® Bcrfchcu® untcrfchicbcn, c® ntufj alfo auch 
geringe® Bcrfehen bertreten werben; c® werben nicht 9lrtcit bc® 
Schaben« na di ben ©runbfähen bc® 91291. untcrfchicbcn, c® mufj 
alfo für mittelbaren unb unmittelbaren Schaben Grfah gegeben, ba® 
belle Gntcrcffe, bic bollftänbige ©cnugtljuung gcleiftet werben, lieber 
©ruubbuchbeamtc haftet für ba®jenige Bcrfehen, welche® er in bent 
Bereich ber ihm überwiefenen ©efchüjt®thätigfcit begangen h at ! eine 
folibarifche Haft tritt nur ba ein, wo ein amtliche® ©efchäft bem 
©runbbuchrichtcr unb bem Bucbfül/rer gemeinfam übertragen ift, 
alfo bei allen Giufchreibungcit unb bei ber 9luöfcrtiguug ber Hhpe* 
theten» unb Ö'ruubfchulbbricfe fewie ber fpätcren Bermcrfc auf beit« 
felben. die H?e»ftpflicht ift fubfibiär; fic fcfct berau®, bafj ber burch 
ba® Bcrfehen Befähigte nicht bou anberer Seite Grfafe erlangen 
!ann, b. h- baß Weber ber Bcfchäbigte fclbft burch eigene 91achläffig« 
feit untcrlaffeit ben Schaben recfitjcitig afyuwenbcn, nod? eine 
anberc ihm crfahpflicbtigc 'fierfoit bcrhanben ober bou biefer Grfat' 
erlangt werben fann. Berglcicht man ben § 29. Slbfah 1. ber ©r. 
B. O. mit bem bisherigen 91c<ht, fo ergiebt fich, baß bcrfclbe bic 
in ben §§ 409. 428. bi® 435, I. 20. 9129 1. euthalteucn Borfdjriftcu 
mit alleiniger 9lu®uahmc be® § 430 aufrecht erhält, § 430 aber 
ift burch bie Befchräufmtg bc« Scgatitäteprinjip® befeitigt. der Gr* 
fahanfpruch gegen bic Ölrnnbbuchbeamtcn bcrjäljrt nach §§ 54. 55. 

1. G. 91291. unb ber deflaration bom 31. Blärj 1838, auch gilt 
bic Bcftimmnug ber fech®wöcbcntlichen grift nach § 452. I 20. 
91291. für denjenigen, ber wegen untcrlaffener Gintragung ber Ö)e= 
fammthaft auf mehreren ©runbbuchblättern Schabeneerfafcanfprüche 
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erbeten tonn unb ben gefjlcr nicfet angejeigt l/at, obfebon er iljn 
auß ber ihm sugcftelltcn Urfunbe über bie Eintragung ^at erfehen 
IBnnen, beim bie Slnjeiße innerhalb fedjß SScd/cn bebingt ben 9ln* 
fprudj auf Schabcncrfah, ift feine gcfetjUcfye SBoraußfepung. 

Oer jnjeite 9lbfah beß § 29. ©r. 33. O. führt in baß preußifebe 
Died>t ein neue« ißrinjip ein: bie fnbfibiäre Haftpflicht beß Staate« 
für bie ©runbbuchbcamten. Gß märe hier nidjt am Ort, baß J-ür 
unb 3Biber biefeß ©ritnbfabcß ju erörtern; eß genügt bie 33 cm er- 
lang, baß berfclbe bißher bent preu§if<f»cn Dfecht unbefannt mar, baß 
leptcre« aber burih bie Annahme beffelben mit tem bairifepen, fädi- 
fifchcn unb mcdlcnburgfchen Siecht in Ginflaitg gefegt ift. Ob ba» 
burd) bem Sitebit ein irgenb erheblicher fJiußen jugebraebt mirb, fteht 
bahin "). Oie Haftpflicht beß Staate« tritt übrigen« nicht ein, wenn 
ber S3cfchäbigtc bie 33erfclgung feine« Slnfprucpß gegen ben SSeamtcn 
hat »erjähren laffen, beim in biefent Salle !ann man niept fagen, 
baß er »nicht im Stanbc ift* ben Grfap ben bem 33eamteit ju er» 
langen, bielmchr pat cr fi<h burep feine eigene SBerfäumniß in bie 
Sage berfeßt, baß fein Sünfprucp gegen ben 33camtcit erlefcpen ift, 
mithin nicht mehr bie ©runblage für bie filagc gegen ben Staat 
barbictcn fann. 

Oaß ©runbbucbantt ift entmeber ben 9(nitßmegcn ober auf 2ln» 
trag thätig. llcberall, me baß ©runbbuep alß eine öffentliche Gin» 
richtung in 33etracht femmt, alfe, me eß fiep um feine 9ln* 
legung, innere fermale ©eftalt, feine gfiprung, Slufbemahrttng, um 
bie Grhaltuug feiner Uebcreinftimntung mit bem Steuerbuch hantelt, 
hat baß ©runbbuepamt ben 3lmtßmcgcn Serge ju tragen, llcberall 
bagegen, me 9iecpte am ©runbftüd für Ißribatperfenen begrünbet, 
beränbert ober gelefcpt merben feilen, me eß fiep alfe um Ginfcbrci* 
bungen für 33etheiligtc ponbclt, ift baß ©runbbudiamt an einen 9t n» 
trag gebunben — jcboch mit Slußnapme Per im ©efep beftimmten 
Salle. Oiefe menigen unb unerheblichen 3liißnahmen finb in ben 
§§ G4. 66. 97. 118. ber @r. 33. ©. angegeben. Oie Anträge leer» 
ben entmeber ben ber beteiligten ^ribatperfen ober in ihrem 3n* 
tereffe auf Grfucpcn einer guftänbigen 33ehörbc, ob« ben einer fei» 
epen in eigenem Sntereffe geftcllt. 

‘) SccgI. 9t(hiltca 8 118 «Hole 10. 
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§3. ®cr öffentliche ©laube beS ©runbbuchS. 

Der 3»ctf ber ©runbbuchS - Gtnricbtung beftcljt barin, bie 
SRcd>tö»er^ältniffe an unbeweglichen Sachen, an ©runbftücfcn unb 
folgen ©crccbtigfcitcn , welche für fich fclbft befielen unb ohne ben 
©cfiß eine« ©runbftücfS auSgcübt werben fönnen, allen dritten 
buTch ©eröffenttichung befannt ju machen unb baburdh $u fiebern, 
„flennte man, äußert ©ähr '), auf jeteö ©runbftücf einen 3 ettc l 
Heben, auf tiefem ben burch obrigfcitliche geftftellung ermittelten 
Gigenthümcr cinjeichnen, auch bafür forgen, baß eine Aenbcrung 
biefer ßinjeichnung ftetö nur unter obrigfeitlidher Autorität $u 
©unften beb fcftgeftclltcn jRcdßStiachfelgcrS rer ftch gehe, fo würbe 
bamit ber ©ebanfe beS ©runbbuchfhftemd am ©odfommenften er* 
reicht werben. So fann man nun freilich nicht »erfahren. Aber 
man fann etwas AeljnlicheS febaffen baburch, baß man öffentliche 
©iieher anlegt, in welchen jebcS ©runbftücf bureb ein ©latt rcpräfeit* 
tirt wirb, uttb auf bicfein jene Ginjcicbnungen »olljieljt. * (Den 3*ttel, 
ben man nicht auf baS ©runbftücf Heben famt. Hebt man in ein 
©ud;, überträgt bie Rührung unb Aufbewahrung bcffelben einer 
©cljörbe unb ftellt ben DfecfctSfafj auf, baß (Derjenige, Welker [ich 
in ©cjichung auf ein ©runbftücf in fRcchtSgefchäfte einlaffen will, 
fich über bie ^Rechtslage bcffelben aitS bem ©uch unterrichten muß 
unb fann, bajj folgcwcife eine Gntf<hulbigung, mit bem 3nljalt beS 
©uchs unbelaunt gewefen ju fein, feine rechtliche äöirfung bcan» 
fprnchcn barf. 

Soll aber ber 3'becf erreicht werben, fo muß bas ©uch unb 
fein 3nljalt ben Gharafter ber Autljentijität befifceit. (Derjenige, ber 
fich auf feine Angaben berlaffen foll, muß auch fidter fein, baß er 
fich barauf berlaffen fann, baß er nicht getäufdit wirb. (Das ©runt* 
buch muß baher öffentlichen ©lauben haben. ®icfe Gigcn* 
febaft hat eine poßtibe unb eine negatibe SRkhtung. Gine pofitice: 
baSjenige, was im ©uch cingcfchricben ift, muß als wahr gelten; 
eine negatibe:» nur baSjenige, was im ©uch cingcfchricben ift, [teilt 

') st. a. C. e. 65 
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bie baS ©runbftüdf attgeljcnben 9?echt8ocrl?ältniife bar, außerhalb beS 
®u<$8 fßnncit fote nicht hefteten. ®ie Angaben be8 ©runbbuc^S 
miiffett richtig unb bollftänbig fein. 

©etttlt Ijat fic^ bie Iljecrie bott ber Ü3ebcutung unb bem 
3wecf tc8 ®runbbud)8 nad> jwei 9Jidjtungen ober ©hftemen ent« 
wicfelt: entweder gilt bie Eintreibung in ba8 Shtdj nur al8 ein 
urfunblteS 3 cu 9 n *6 für einen 9ledft$borgang, ber ftc^ außerhalb 
be8 ©ucfycS jugetragen unb abgefd'loffen Ijat. Ober baS SRecfyt am 
©runbftücf, ba8 Eigentum ober ba8 cinjelnc dingliche 9icd't , wirb 
burd) bie Eintreibung in ba8 SBucty begriinbet, olfne bicfclbe ent» 
fteljt e8 nicfyt. »Dem erftcren Softem fiub bie älteren ©cfefcgcbun* 
gen, j. ©. bie baierite bon 1 822, bie »ürtembergfdje oon 1825 
gefolgt; bem Unteren unter Vorgang tcS efterrcidufcben ©efefcbuttyS 5 ) 
bie neueren, inSbcfonbere bie mecflcnburgfcbc 3 ), bie fädjfitc*). Da8 
9lS9f. folgt in iöetreff bc8 Eigentums unb ber in bie jloeite 9iu» 
brif be8 £Wf.'etbefenbud>8 gehörigen dinglichen 9iec^te bem erften 
©Aftern: ba8 Eigentum wirb durch bie llebcrgabe auf ©ruitb eines 
25eräußerungSgetäft$, alfo außerhalb beS 23u<h8, erworben, bie 
Eintreibung beS EigcitthumSübergangeS (bie ©cfitjtitelbericbtigung) 
barf erft erfolgen. Wenn ba« Eigentum wirtlich übergegangen ift, 
unb fie bot nur bie ©cteutung, bafj ber in baS ^^pot^efenbue^ ein* 
getragene SBcfifeer in allen mit einem dritten über ba8 ©runbftütf 
gefcbloffenen SBerbanblungen als ber Eigentümer bcffclbcn angefeben 
wirb *). «ueb bie übrigen binglicben Di'ecbtc cntftcfjcn bureb bie Ein* 
räumung beS Sefi^eS auf ©rund eines StitelS, unb ihre EintreU 
bung bat nur bie ©cbeutung, baß fie baburd) britten fjerfonen er* 
fennbar gemalt, bon biefen nicht ignorirt werben tonnen e ). 

’) Ceperr. 6. ©. SB. §§ 431. 445. Unger in ber Sperr, ©er. 3eit. 1868. 
9Jr. 25. Dtanba fcaf. 1871. 9?r. 38 fg., lretctcr nadjiccip, bap im Sperr. latu* 
larreebt jlvar bie negative Seite beä öffentlichen SBuAgfauben«, b. b- bafj nur bureb 
bie (äintragung ein binglicbe« SRecbt am fflrunbßüct entpebcu tarnt, nicht ater bie 
boßtiec ©eite, baß bie Eintragung für pet) allein ba« Stecht begrüube, jiiut Hu«- 
brutf gelangt fei. 

*) t>. IDteibcin ©.82. 

*) ©äebf. Sit). ©• SB- §§ 276. 277. 294. 

*) §8-10. I. 10. Sl?3f. §92. II. £w.. Orbit, ffiergl. ©trietborp, 
Strcp. SB. 37 S. 216, SD. 62 @. 77, SB. 76 ®. 262. 

*) § 2. I. 19. §§ 2. 4. I. 21. SISSJt. 
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©ei ber ^ljpi't(;cF ater rcrljätt cS fid; anberS unt muß cS fich 
anberS Berhalteit, weil tei ihr eine ©efifccinräumuug unbenftar ift, 
alfo nach einem anbcvcit SWetufl gefacht »erben muß. „ diur burdi 
tic »irtlictc Gintragung in bie öffentlichen ©runbbücher »irb baS 
$l)pMl;cfenrcc^t fclbft erworben 7 )." ,'öicr alfo ift bic Ginfcbreibung 
ber reebtsbegrüntente 3ltt. 

GS leuchtet mm ein, baß burch bic Ginfcbreibung fewohf in 
birfer als jener ©ctcutung baS ©runtbucbrecht felbft ben G^araftcr 
eine« germalrccbtS aitnimmt, baß bie ©irtung ber Ginfcbreibung 
jwar einerfcitS ta$ Diedjt formell Flar [teilt unb fiebert, anbererfeits 
aber mit »ibcrfprccbenbcn tbatfüd;Iicbcn ©erhaltniffcn in Äenflift 
fominen Jann, unb tal/ev bie »kotige unb ernfte gragc entfielt, wie 
ber ©iberftreit jWifchcu formellem uub materiellem Diecbt ju befeiti« 
gen fei, mit anberen ©orten: ob ein nicht burdc baS ©uch aufge* 
tcrfteS DtcditSocrhältniß ftärFere ffiirfung haben foll, ober ob baS 
©nd> Bermcgc feines öffentlichen ©laubcnS baS materielle, feinen 
Eingaben »iberfpre^enbe Dfcd^t überwiitben foll. 

©on einem ©iberftreit beS materiellen unb formellen SRecbtS 
fann infoweit nicht bie Diebe fein, als ber ©runbfafc herrfht, tag 
nur baSjcnige Dicht als binglich gilt, wcld;e8 im ©uh eingetragen 
ift, baß ein fold'eS nur burch Gintragung begriinbet wirb, beim nach 
biefer Theorie hoben bie Vorgänge, bic baS ©runbftücF betreffen, 
Bor ber Gintragung nur bic öeteutung thatfächlicher ©erbcrcitun* 
gen für bic DccdRSbcgrüntung, cS eyiftirt Bor ber Ginfehreibung baS 
Diccbt am ©runtftfief auch materiell noch nidit , weil eS noch nicht 
formell eyiftirt: materielles unb formelles Diccbt beefen fid), fallen 
jufammen. 

©icl intenfiBcr ift ber ©iberftreit, wenn ein tinglid;eS Dicht 
am ©runbftücF außerhalb beS ©uchS begriinbet werben Fann, unb 
troßtem baS ihm wibcrfprcd;cnbe, im ©u<h eingetragene Dicht noch 
fortfährt ©irFungcn 311 äußern. ‘Tiefe ©ctrachtung führt mit 
logifcher Diethwcnbigfeit ba;u, baß man ber Giufchrcibung in baS 
©uh, ba cS nun boch einmal nicht entbehrt werben Fann, bic ftar* 
Fere ©irfuttg ber Dicd;tSbcgrünbung beilegen muß, unb auf tiefen 

') § 411. I 20. 3 t 39 t. 
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Stanbpunft ftcllt fic^» ba« 6'efch bcm 5. ffliai 1872, wenngleich nicht 
ohne 9lu8nahmett, fo bodj bcr Siegel nach. 

Der OJcd^töjuftanb nach bcr Xfjcorie bc« 9129t. war unhaltbar 
uttb berworreit. 3 roar hotte ta8 fclbfl noch burdf beit 

3wang jur 3?efifctitelberichtigung bafür möglichft Sorge getragen, 
baß Derjenige, ber nach bem matericUcn 9Jcd>t, bnrd) Vertrag unb 
Uebcrgabe Gigeitt^ilmer geworben war, auch Gigcnt^iimer nac^ bent 
formellen Slcdit werben mußte, baß bcr 3toiefpfllt «wifefien materiellem 
nnb formellem Diente nic^t auffommen lonnte. 9l(leiit biefer 3' l ’ a,l fl 
ift feiner Statur nach gar lein Snftitut be« ‘ßribatrecht«, er ift eine 
peliscilicfic Ginriditung im 3utcrcffc ber öffentlichen Orbnung. ©enn 
bnrcfc Ucbergabe ba« Gigenthum erworben wirb unb nur derjenige 
in ba« $>^pot^efenBud^ af« (Sigent^iiincr eingetragen werben burfte, 
ber fein er worben eg Gigenthum nachwic«, fo fehlte c« beiten, bie 
ihr Gigenthum fdjon erworben Ratten, an einem brängenben Antrieb, 
wenn nicht befonbere 3ntercffen baju nöthigten, biefe Gintragung 
5 U bewirten : fie war für fie unter Umftänbctt überflüfftg. Darau« 
tonnte bie (Skfaljr entftchen, baß bie Gintragung bcö Gigenthum« 
unterblieb, baß mithin ba« .*0 t>p c tl; c f e 1 1 b tt ch beit 3™^”^ erfüllte, 
jichere unb oollftanbige 9lu«fuuft über bie Gigentljiimöcerljiiltniffe 
ju bieten. Orbnung«fttafen follteu biefer (Gefahr cntgegeiiwirfen. 
‘Natürlich würbe bie« 9111c« als fchwerfällig, weitläufig unb wegen 
ber bamit »erbunbeucti Soften al« fchr läftig entpfunben, bie Sta- 
gen hierüber führten bcfanittlich jur 3it«pcnbirung ber 3®ong«bc- 
riebtigung bc« SPefifjtitel« ‘). Daburch ift aber jene ©cfaljr in bollern 
Umfang eingetreten. Da« £!hpothcfenbuch gab feitbem tticmal« 
mit Sicherheit fonbern nur zufällig eine nötige 9lu«funft über ba« 
Gigenthum; in jaljlreichen gällctt war eine aitbcrc SJJcrfott Gigen^ 
thümer al« ber Gingetragene. Der öffentliche (Mlanbe bcr erften 
9tubrit be« Iphpothctenbuch« war vernichtet. ©a« bie jur jweiten 
Oiubrit einjutragenbeu Siechte betrifft, fo ftanb bie Sathe im ©efent* 
liehen nicht anber«, fie würben außerhalb bc« 2Jud;3 erworben unb 
galten auch ohne Gintragung gegen bett, ber fie fauttte. Stur bie 
britte Siubrif hotte beit öffentlichen ©lauben bewahrt, benn fie 

*) Iro(; biefer Siifrcnficm finb «ber bie Jt§ 8. 9. I. 10 KV9t. (leben gc 
blieben. Striet&orft 8. 76 ®. 262. 
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mußte alle .’öttt'ctljcfcit angeben. Daß tie Übergänge tet V'bbe» 
tiefen nicht nothroentig cinjufdjrttfccn waren, mithin häufig nic^t 
cingcfc^rictcii würben, ftortc ben fffcntlicbcit ©tauben ber btitten 
IHubrif in feiner Seife, beim biefer »erlangt nur, baß bie £>bpotljef, 
nicht aber auch, baß bie ‘fkrfon bc« jeweiligen ©laubigere burch ba« 
2? lieh befannt gemacht »erbe. 

Der Siterftreit jwifchett bem materiellen üfec^te außerhalb b tf 
23 uebe unb bem formellen Dfeebte im ©ueb loar alfo nach ber Iheorie 
bce 2lvtR. in umfaffcnbfter Seife »orhanben. Sic feilte biefer Siber- 
ftreit grifft leerten? 

Da« 2l\'9i. fchreibt »er: „Seiß berjenige, toelcher mit bem ein» 
getragenen Sofiaer über bae ©runbftücf Serhattblungen fchließt, baß 
bcrfclbe nicht leahrer Gigenthünter ift, fo lann er baburch junt 3iact< 
theil bce geileren fein SRcd>t erieerbcn." Seiner: „Ser ee weiß, 
baß berjenige, »ott »reichem fein Ditet fich heifch rc >bl/ nicht wahrer 
Gigenthünter fei, ber fann »»eher burch Gintragung noch burch lieber, 
gäbe ein Gigeuthum8red)t erlangen 5 )." hieraus ergiebt fich: bie 
ffenntniß »on einem außerhalb bc« Sud)« beftehenbeu Gigcnthum 
ober bin glichen 9ied»t am ©runbftiicf hinbert ben Griocrb bet 
Gigenthumd ober eines toiberftreitenten bingli^en Siecht« »on bem 
im Sud) eingetragenen Gigenthünter. Da« »on biefem übertragene 
Gigcnthum gilt nicht gegenüber bemjenigen, her außerhalb be« Such« 
Gigenthünter, „wahrer" Gigenthünter ift, b. h- baffelbe bureb 33er» 
trag unb llebergabc »on einem wahren Gigcnthümcr erworben hat: 
ba« »on bettt eingetragenen aber nicht wahren Gigcnthümcr begrün» 
bete binglicbe 9icd;t belaftct nicht ba« ©runbftücf juut 9?ad;thcil tet 
wahren Gigcnthümcr«, wenn ber Grwcrber bc« 9?ed)t« gewußt h<ü< 
baß fein 2lutor nicht ber wahre Gigenthünter fei. Dicfc Sa^e fitib 
theorctifch richtig : nur berjenige fann fich au f ben ©tauben bc« Stieb« 
berufen, her nicht felbft fepott weiß, baß bie Slttgabe te« Such« nicht 
ber Saljrheit entbricht. 2luf bie .§bb»tb c * h a &ett tiefe ©äfce feine 
2lnmetibung, weil fie außerhalb be« Such« nicht eyiftircn fann. 

2lber ba« 9W3i. geht weiter : nicht bto« ba« außerhalb be« Such« 
»ollenbetc bittgliche 9fccht fotl gegen tenjenigen gefehü(}t werben, ber 


*) §§ 10. 24. I. 10. a?SR. 
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ftenntniß tott iljm ^at, fonbern auch ein ältere« nur perfonliche« 
fRecht, ber ältere Xitel jitnt binglichen SRcdjt. „Sludj her, welcher 
jur tcr Eintragung ben früher entftanbenen £itel eine« 9tnbern 
ö>ei§, fann jutn 9iachtljeil bcffclbcn bie früher erhaltene Gintragung 
nicht torfchüjjen ,0 )." 3Me Quelle biefc« Safce« liegt in ber Ifieeric 
uon bem perfönlidjeit fRedjt jur Sache (jus ad rem). SBic aber 
biefe Sbeoric längft al« falfcb in ber 9techtS»if)enfcbaft iibertmmben 
ift, »eil ba« Qbjeft eine« perfönlichen SRecht« bie 9tatur bc« leptercn 
nicht teränbern fann, fo ift auch jene Folgerung falfcb, »eil fie bem 
perfönlichen JRecht meljr (Starte tcrleiljt al« bem binglichen, ba« SRe* 
latibe über ba« SIbfolutc ftellt, »eit fic ba« Grforbcrniß be« guten 
©tauben« überfpannt unb bie Sorgfalt für ba« eigene 9tccbt suriief- 
brängt gegenüber ber 9ta^(äffigfeit ober Säumniß. ®em gemeinen 
(Recht ift biefe Xtjeorie, baß ba« binglicbe (Recht ton einem älteren 
perfönlichen (Recht übertounben »erben feinte, gatr, fremb; e« be» 
fcfiräntt ben au« bem älteren perfönlichen (Rcd)t (Berechtigten, ttenn 
er bureb ba« fpäter begrünbete binglicbe Siecht eine« Sinteren ge* 
binbert toirb, fein perfonliche« fRec^t jum binglidien $u erbeben, auf 
ben obligatorifcben Gntf<bäbigung«anfprucb gegen ben, ber ibiti ba« 
perfBnlicbe (Recht cingcräumt ljat, ohne baß irgenb toie bie Senntniß 
te« binglicb 53erec^tigtcn ton bem älteren perfBnlicben SRcd^t in (8c* 
tra<bt tommt. ÜRan ^at mit großer Gmpbafc gerabe biefc eigen* 
tbümlicbe 2?orfcl>rift be« 21C5R. al« ein bcfontcrc« 3eugniß ton bem 
fittlicben ©eljalt biefe« ©efcfcbudj« gerühmt, unb lebhaft behauptet, 
baß ber entgegcngefef<te ©runbfab eine (Begünftigung te« (Betrug« 
unb Sdjttinbel« enthalte: eine Gntrüftnng, bie bem Karen juriftifchen 
©ebanten gegenüber nicht Stanb halten tonnte unb junädift 311 bem 
S3erfu<h führte, eine ganj neue 2b eor i e i u erfinben, nach welcher 
gegenüber bem eingetragenen (Recht ba« ältere perfonliche 3»ar nicht 
an fich, aber hoch bann ba« ftärfere fein feilte, ttenn 3U ihm bie 
Uebergabe her Sache ober bie Ginräumung ber 2lu«übung te« SRedjt« 
hin3ugetreten ttäre, »eil taturd) ba« (Recf)t8terhältniß Per Sphäre 
be« blo« perfönlichen bereit« entrüeft fei: eine Jhoorie, bie gerabesu 
abenteuerlich genannt »erben barf, weil fie 3»ifcben bem perfön* 


••) § 25. I. 10. 3t?9t. 
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liefen 9iecf)t jur Sache mit teilt burc^ Eintragung bollentctcn ting* 
lidten 9iecht eine anterc 2(rt ten 9icdjt einfehob, eine ?lrt een falbem 
biuglichcni 9iecht, unb tiefem falben biugUc^en 9iccbt ftarfere Sraft 
gab alb bem tollen. IT'cr 2 ?erfud>, tiefe 9tcd;tbcrfintung turdi tab 
©efefj 511 befeftigen, fdjlug fehl. £)ie Theorie beb ©cfefjcb tem 
5. 5D?ai 1872 tont öffentlichen (Glauben beb ©runbbuchb fteljt tem 
2189t. im 2Befentlid;eit nahe, cb t»at jene richtigen Sä(?c ber §§ 10. 24 
I. 10 behalten, unb nur ten unrichtigen beb § 25. 1. 10 eerteerfen. 

Sßeuu in § 9 beb ®efef}cb gefügt ift: tag nur biejenigen ton 
tem unrichtig eingetragenen Cigenthiimer abgeleiteten 9fed'te am 
©runbftücf in ©iltigfeit bleiben, leelche „im rctlichcn (Glauben an 
tic 9tUhtigtcit beb ©runbbuchb" enoerbett worben fiitb, fo ift turch 
tiefe wenigen Serie ber ©runtfaf} ber §§ 10. 24. I. 10. 2lV9i. 
aufrecht erhalten: nur für benienigeu gelten bie Angaben beb 
©runbbuchb alb richtig unb betceifcnb, tem ihre llnrichtigteit niebt 
betannt ift, ber einen rctlichcn ©lauben au ihre 9iichtigfeit bat. 
21 bcr ein llnterfchicb gegen tab bibljerige 9iccbt ift bech infofern 
terhanben, alb fc^t außerhalb beb tönebeb tab Eigentf;um ober eine 
bingliche SBcfaftung, erftereb im galt ber freiwilligen 3>eräu|crung, 
Ichtcre — mit wenigen 9lubnahmcit — im galt freiwilliger Sion* 
ftituiruug nicht meljr entftehen ober beftehen, mithin bie Unrichtig* 
feit beb ©runbbuchb nicht mehr in bemfclbcu Umfang wie bibher 
barin liegen tarnt, taj? neben bem riditig Eingetragenen ein nicht 
eingetragener Eigcnthümcr ober tinglich ^Berechtigter torhanben 
ift, baburch terengt fich tic SlnWeubung feneb ©runtfatjeb, weil 
bie Stollifionbfälle berringert ftnb. Eine Sfonfequenj biefeb Sprinjipb 
ift ferner § 118 ©r. SJ.O., intern eine irrthümlich erfolgte Cöfchung 
ober eine irrthümlich unterlaffene Ucbertragung einer '4?oft bei 2lb* 
fchreibungen nicht ju (fünften bebjeuigen wirft, bem ber Orrtljum 
befannt gewefen ift, alb er ein 9icdit au tem ©runbftücf erwarb. 
T'ie bercitb bor ber irrthiimlicheu Vöfd>ung hinter ber gclöfchten 
‘ßoft eingetragenen ©laubiger müffen fich «ber bie Sictcrcintragung 
gefallen laffeit, fie fönnen fich uid't auf § G 2 beb ©cfcfjeb berufen, 
beim biefer berfagt nur bie Eintragung einer an bereit .^bhothef 
ober ©runtfdnilb an Stelle ber gclöfchten. 

Tagegen hat bab ©efefj bom 5. SDlai 1872 ten in § 25. I. 10. 
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3199t. auSgebrüdtcn ©runbfah in fett §§ 4. 15 bcr»orfcn unb ift 
tafurcf) ju bem gemeinen 9tecbt jurütfgelehrt. C'ic Senntnig »on 
einem älteren pcrfcnlid;cn 9tcd't auf Uebertragung bcS GigcntljumS 
ober auf Ginräumung eines »iberftreitenben binglidicn 9tc(ht8 wirb 
fclbft bann niebt als böfer (Glauben unb als tpinbernig für Gr»cr* 
bung beS binglidicn 9fC($t6 angcfchcn, Wenn bem pcrfönlich ©crech* 
tigten baS ©runbftüd übergeben ober bic JluSiibung bcS 9techtS ein* 
geräumt ift. 

©on biefem ©rnnbfafc, bog bic ftcnntnijt eine« nicht aus bem 
®runbbu<h crfiditlidien 9icditeocrl;ältuiffc« rechtlich nicht in ©ctracht 
fommt, bag bie Jlttgabcn bc$ ©runbbudtS rollftänbig fein müffen, 
enthalten bic §§ 11. 12 21bfa(j 2 bcS GigeuthumSgcfcheS unb § 11 
9tr. 1 ber ®r. ©. O. Sluönafjmcu, bic jurn X^eil aus praftifdteit 
©rünben beliebt »erben finb. öffentliche unb fog. gemeine 
haften and) ebne Gintragung befielen, erftere fogar eine folcbe 
nicht jttlaffen, folgt fchon barauS, baß cS für ihre Grfcnnbarfeit als 
ron 9tatur öffentlicher ©crbaltniffe ber ©cröffeutlidmng burch baS 
©tunbbuch nicht bebarf. ©cfchranlungeu bcS GigcnthumS* 
rechts, b. h- folche ©efchränfungen, burd) »eiche beut Gigenthümer 
bic freie Verfügung über baS ©runbftüd entjogen ift, alfo 23er* 
äugcrungSwbotc, fibcicommiffarifche Subftitutionen, Mjubcigenfcbaft, 
Familien *gibcicommif|e, folleit auch ch lie Giittragung gegen btn* 
ienigen »irten, ber tiefe ©efchränfungen gelaunt hot. GS lägt fich 
biefc 23cftimmung allenfalls baburdj rcditfcrtigcn, bag berjenige, ber 
foldtc ©efchränfungen, bie bem 9iecbte feines 9tccht8urhcbcrS entgegen* 
ftehen, fcntit, fich nicht im rcblichen ©lauben an bie 9ticbtigfeit beS 
©ruubbuchS befinbet, bettn baffelbe ift, fofern eS ein uubefchtänf* 
teS GigenthumSredit bcS eingetragenen GigentljümcrS fonftatirt, ltn* 
richtig. XÜC ©eftimmung ift aber tro^bem eine Onfonfequenj, 
beren fich bic 9tcgicrung8ocrlagc nicht fchulbig gemacht t)at. Tenn 
jene ©cfchräutungSrcchte beS GigenthumS am ©runbftüd gehören 
cbenfo noth»enbig in baS ©runbbuch, »ic baS GigenthumSrccht fclbft, 
fie bürfen nicht augcrljalb beS ©runbbuchs bcftchcn, »eit baburdi 
bie ©ollftänbigfcit beffclbcn gefährbet »irb. ®ie Onfonfequcnj 
ift um fo greller, als nach § 73 ber @r. ©. O. bcrfclbe ©runbfaj} 
nicht in ©etreff berjenigen Sefchränluugen gilt, bic bis jurn 1. Otto* 
Si'tfttt, ‘Urcuf. ®ninttu.luil'(. 4 


Digitized by Google 



50 § 3. ®er öffentliche ©laute be« ©runbbuch«- 

ber 1873 nidjit eingetragen »erben finb , unb ein innerer ©ruttb 
äu einer mfcfyicbencn rechtlichen ©eßanbluug ber feßon jeßt bcftcljcn* 
ben unb ber erft (pater cntftefyenbcn ©efebränfungen gc»ifj Hießt auf» 
finbbar ift. Üic pcrfönlicßen ©efeßränfungen ber £anblung«» 
feißigfeit be« Grigentßümer« faßen bagegen nicht unter § 11; fie »irfen 
immer gegen ben, her een einem ßanblunjj«unfaßigcn gigcntßümcr 
ein Stecht am ©runbftiicf ermerben »iß, unb j»ar auch »enn ibm 
bic ßiitbcrnbe Sßatfacßc, ©linbcrjäßrigfcit, ©eifte«* ober ©emiitß«* 
franfßeit, oaterlicße ®c»att, entgangen ift, benn 3ebcr bat bic (liebt, 
ficb nach ben perfenlicßen Grigctifcßaftcn feine« Sontraßenten ju er* 
funbigen, fid> über beffen £!anblung«fäßigteit j U bcrgc»iffern, biefe 
perfbnlicßcn Grigenfeßaften geboren aber nicht in ba« ©runbbueb, 
benn fie finb nicht Grigenfeßaften be« ©runbftücf« "). g« gelten 
ferner ebne Eintragung als biitglitbc Sieeßte gegen jeben, unb j»ar 
ebne Siüefficßt auf fienntniß ober Unfenntttiß, bie gefe^ticbcn ©er* 
fauf«recßte, bie ©runbgereditigfeiten, bie SDJietße unb ©acht, »enn 
bic Sache ficb > m ©efifj be« SDfietßer« ober ©achter« befinbet, ba« 
Seßürfreeßt unb ba« Stecht auf Abtretung »on ®runb unb ©eben 

1 ) Slcbille« ©. 28 9?ote 34 macht bie ©emerfung: „3u ben ©efchrSn* 
fungen rechnen bie Siotioc auch bie gefeplichen ©efchränfungen ber ®iepofction»* 
fähigfeit (SBfiubcrjährigfcit, bätcrliche Gewalt).“ ®a« ift »epl nicht richtig- ®ie 
yjlotitte fageu: „wenn bet Gigenthümer pcrfönlich allgemeinen gefehlten Se, 
fchränfungen unterworfen iß (Df inberj ätjrigfei t, väterliche Gewalt), fo fönnen auch 
biefe bem britten Erwerber eine« 3t echte auf ba« Grunbßflcf nur bann ent* 
gegengefept »erben, wenn fie an« becn ©ruubbuch erflcbtlicb ftnb; anfechtbar 
bleibt bie ®i«pofition be« gefetjl ich #erfügung«unfähigen Eigen, 
thümer« nur bemjeuigen gegenüber, bet ficb unmittelbar mit ihm 
eingelaffen, alfo bie Verpflichtung gehabt hat, ficb nach ben per, 
fSntichen Gigcnfcbaften feine« Kontrahenten ju er funbigen." ®a« 
entfpricht bem §9 bc« ©efeljeä. G« ift Jit beachten, baß § II »on ©efeprän, 
fungen be« GigenthumSrecht«, nicht non ©efchränfungen be« Eigentümer« 
fpriebt- Ser oon einem Gigenthümer fein Siecht am Oruubßücf erworben bat, 
bet für feine 'Perfon gefeölichen ©efchränfungen nicht unterworfen ifl, fann fein 
Seiht nicht be«balb »erlieren, weil ber äutor feine« Sinter* folchen ©efchränfungen 
unterworfen gewcfeit ifi, jeboch ben reblichen ©tauben an bie Sicfitigfeit be« @runb> 
buch« unb Cntgeltlichfeit be* Erwerb« »orau«gefept. 3 u 8rgeben muß aber wer, 
ben, baß in ber oben mitgetheilten ©teile ber äffotioe ber erfie ©ap ben ®e- 
banfen nicht ganj genau )utn Slu«brncf gebracht hat, baß ße ju abfolut lautet 
Such 'Philler © 9 Sole 23 fubfummirt bie gcfeplicheu ©efchränfungen bem § 11. 
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5 "u einer bergbaulichen ?(n(age. SDJotibc äußern fiefe über biefc 
2(uSnahmen folgcnbermaßen : 

„GS ift weiter bie groge ju erörtern, ob bic 9tuflaffung6* unb 
Gintragung«*Thcoric auch für ben Grwerb alter binglicbcn Redete 
an ©runbftücfen angenommen toerben fott? 

Die Beantwortung ber ffrage ift bisher eine fetjr bcrftfiicbene 
gewefcit. 

3n bem gebrneften Gntwurf bon 1864 ift fic ganj ftreitg bc* 
jatjenb ausgefallen, nur 9tealferbitutcn, welche ben 91uhungSertrag 
beS betafteten ©runbftücfS nicht fd'tinilcrit , unb folcbc binglicbcn 
{Rechte, welche auf Staat«-, ©emeinbe*, Sirchcn*, Schul* nnb an* 
beren im Sntereffe bc« ©cmcinwohls errichteten öffentlichen Ber* 
bänben berufen, finb ausgenommen (§ 2 ). 

3 n ben amtlichen unb fonft veröffentlichten ©utachten ift nament* 
liefe hwevgehobcn, baß hoch nicht jebc« B<>ch fs unb SWiethrccht ein* 
getragen werben lönne, um ben ‘Pächter unb STOietfjcr, bic ficb im 
Befih befinben, gegen ®rittc ju frühen, baß ber Begriff ber {Real* 
ferbituten, welche ben {RuhungSertrag fchntälcrn, ein ju febwanfenber 
fei, für bie Gintragung ber {Realferbitutcn überbauet ein praftifcheS 
Bebürfniß nicht borliege. 

Hefe Bcbenfcn erfcf'cincu erheblich. 9?acb preußifebem {Recht 
erhalten unb B2ieth«berträgc binglichc SEBirfung burdh 

ben Befih; ber gemeinrechtliche Sah, baß Sauf BJiethe bricht, ift 
bamit befeitigt. G« ift bei bem raffen unb maffenhaften Secbfcl 
ber ÜRicthwohnnngen in großen Stabten unb ben ebenfalls oft jäljr* 
lief» wechfctnben ißaihten einseiner Hcferf'arjellett praftifd? ganj un* 
ausführbar, bic binglidw SSirfung folcher Bertrüge an bie Gintra* 
gung 311 binben; ftc ihnen aber bei nicht erfolgter Gintragung 3 U 
entziehen, würbe bic Ginführung bc« römifch*rcchtlichen SahcS bc* 
beuten, baß &'auf ÜRictlje bricht, unb bamit eine fo tief in alle 
fojialen Bcrljciltniffe einfehneibenbe unb fo bebenlliche Neuerung fant* 
tioniren, baß bie ärgften Störungen barauS hevborgeljcn lönnten. 
Bon ber Gintragung biefer {Rechte muß alfo abgcfcljcn werben, fic 
behalten burdj ben Befih ihre bingliche SEBirfung. 

Gbcnfo wenig tann ber Sah befürwortet werben, baß {Real* 
ferbituten eingetragen werben milffen. {Ra<h bem gcltcnbett 

4* 
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Siedet ") betürfen jic tcr öintragung nicht, mit cS l,mt fiel) niemals 
ein praftifebeS Setürfniß herauSgefteüt, tic öintragung onjuorbiicii. 

Tüe UnterfebeituHg jlüifd>cu Sicalfertitutcn, »clcbe ten SiubungS* 
er trog fdimäfcru ober nicht, ift ft uubeftimmt, baß auf fie eine 
SlccbtSeerfchrift nicht gegrüntet U'cvten fcmii. UebertieS ift je^t noch 
tiel »eiliger 5 « befürchten, baß nicht eingetragene Sicalfcrbitutcit tem 
Sretit ter ©ruutftücfc fdnirlicfi »erben fenttten, beim gerate tic- 
jenigen, »clcbe am cheftnt eine feiet» fcbätlirt'e ©irfung äußern 
müßten, ©eite» unt Jorftfereitnten, finb in Jolgc ber ©emeinheitS* 
theitungen großenteils bereits aufgehoben, bic Sliifbcbung tcrfelben 
fdjreitet ton 3al?r ju 3a br fort unb fie tonnen burch Verjährung 
nicht mehr begrünbet »erben "). öS baten fiel) taber auch gerate 
bic lanb»irtbfdiaftiichcn Vebörben, gegen tic öintragung tcr SicaU 
fertituten auSgcfprochcn. 

©efchlidic SorfaufSrcchtc fennt taS preußifchc Siecht nur 
uodi in ten Jaden teS IVitcigcutbiiinS unb in Jolgc ter öfpro* 
priatiou“). Sie finb für ten Sicd'tStcrfchr mit (5'rnnbftücfen ohne 
alte örbeblicbfeit, unt baS ter ÜMiteigenthümer ift chnebieS inbirett 
aus bent Wrunbbudjc 31 t erfehen, aus »etebem baS SJiiteigcuthumS» 
tertjältniß hm'ergcht. öS ift baher ebenfalls fein Setürfniß ihre 
öintragung obligatorifch 311 machen. 

3it Setreff ter SlbtäfungSrenten ferner crfchien es nicht 
3 »cdntäßig, baS beftehentc 9icd)t für biefe toriitergebenben Rechts» 
terhältniffe 511 änbern. 

öntlich miiffen tic imScrgrcchttorfomntcnbcn, burch 3 ,Ijan ö Ö2! 
terfahren 31 t bcgriiutcutcu tiuglichcn Strebte ten tcr öintragung 
ausgenommen »erben. 

(Gebrauchs* unb SiuhuugSvecfttc nämlich tterben nach ten Vor 
fünften teS Slllgcmcincn SerggefetjeS tont 24. 3uni 1865 im ©ege 
teS 3"-'angStcrfahrcnS cr»orben, einmal jum 3'cctfc teS ©dmrfcnS, 
fobann für ben Setrieb teS SergbaueS l4 ). 3>iefe Siechte finb ting* 

'*) 2n&. § 58 311 § 18. I. 22. 21S3t. 

'*) § 164 ter @em. Sb. C. ». 7. 3uni 1821. 2>eflar. ». 31. iDiärj 1811. 
»ef. ©. e. 75. 

“) ®ef. t. 2. SKarj 1850. § 2 9tr. 6. § 4. @ef. @. ©. 77. 

'*) § 5f. §§ 64. 135 f. § 60 7lbf. 1 te« ©ef. #. 24. 3«ni 1865. 
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lieber Siatur unb ^abett eine innere ©erroaubtfehaft mit bnt aub bcnt 
SJadtteertrage (jcrttovgefjcnbcn ©ebraudtb - unb 9iu|}ungbrcchten, ja 
eb wirb »ielfach nichts weiter alb ein ^odtber^ältniß berhanbeu fein, 
wenn bie ©ebrauchb* unb 9iuhungbred)te 51 t ©unften ben Scfcürf = 
Unternehmungen ober beb SBcrgbaucb im 2ßege gütlicher (Einigung 
jwifchen ©runbeigenthiimer unb Unternehmer 511 Staube gefönt- 
men finb. 

Die Siechte ber fraglichen 2lrt erfcheinen nach gesehener ©efij } 5 
ergreifuitg für jebeit dritten burdiweg erfennbar ltub in bie Singen 
faltcnb. 

Saun fchon aub biefeit ©rünben cb nicht alb erforberlid) craditet 
teerten, im JBiberfprmhe mit bem beftehenbeu 9icc6te unb jur (Er» 
fchweritng beb ©ergbaueb bie angegebenen ©ebraudtb» ttnb 9?u^ungö* 
rechte bet SiethWenbigfeit ber (Eintragung 51 t unterwerfen, fe bürfte 
lefjterc um fo weniger angemeffen fein, alb einmal feber ©runb* 
cigeiithünter jene Sichte bei Sermcibung beb 3wangbscrfahrenb ge» 
gen jährliche (Entfchäbiguiig (§§ G. 137.) ben ©crgbauuutcritchmeru 
cinrä innen nt 11 § , aubererfeitb aber biefclben bielfach buch int SBegc 
beb 3'bangbbcrfahrcnb (§§ 8 . 142.) wirflid) erwerben werben, fo 
bajj für ben (Erwerb biefer Siechte bie (Eintragung nicht erforberlich 
fein fann. 

3n benjenigen Sailen, tu welchen ju ©unften bott fclbftänbi» 
gen Sehlenabbaugcrcchtigfeitcn in ben bertualbfieniglichfäcbfifchcn ?an« 
bebtheilen bie (Erwerbung ben ©ebraudtb» unb Stufjungbreihteu ttadt 
2J?aßgabe ber §§ 135 ff. beb 5l(lgcnicittctt ©erggefefceb ftattfinbet, wer» 
ben (entere jufelge ber getroffenen ©eftimmung ber (Eintragung 
ebcnfatlb nicht bebitrfen." 

Saßt man bab Siefultat ber bibherigen (Erörterung jufammen, 
fe ergeben fich felgenbe, in ben @efc(jctt bcttt 5. 'Diai 1872 ciithal» 
teite ©ruttbfäfje: 1 ) ber Inhalt beb ©runbbuchb gilt alb richtig 
allen denjenigen gegenüber, bie ben reblicben ©laubett au bie Siidt» 
tigfeit beb 3nhaltb, ber Gintragungen foWehl alb ber Cöfchungeit, 
haben; itnridttig ift b ab ©ritiibbuch, wenn eb rechtbungiltig ober 
irrtümlich erfolgte (Eintragungen ober öefdiungett enthalt; 2) ber 
3nhalt beb ©ruttbbuchb gilt alb eellftünbig, b. h- außerhalb beb 
©runbbuchb fatttt ein bittgli^eb Sicchtbberhältnif ant ©ritnbftüif nid't 
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begrüntet inerten, jctodi mit folgenten 21 u 8 normen: a. nicht ein» 
getragene ©efebränfungeu tc« (Eigentumsrecht« toirfen gegenüber 
denjenigen, tic ihre (Eyiftenj fennen; b. ebne (Eintragung wirten 
ferner tinglid) tic gef etlichen ©orfauföveebte, tic ©runbgereebtig* 
feiten, tie mit ©cfifc oerbuntene ©Jietbe unb ©acht, ta« Scbürfrecbt, 
ta0 Siedet auf Abtretung oon ©runb uut ©oben ju bergbaulichen 
Anlagen — uut jwar ebne fRücfficbt tarauf, ob tetn (Erwerber eine« 
9fecbt« an tem ©runtftüd tie (Efiftenj tiefer ih'ecbte befannt ober 
unbefannt war; 3) tic perfönlicbe £>antlung«unfäbigfeit te« eingetra* 
genen (Eigentümer« wirft aud) wenn fie nicht au« tem ©runbbueb 
crficbtli* ift, gegen ten, welcher mit tem Unfähigen oerbanbeit; 
4) tic ©ollftänbigfeit te« ©runtbueb« erftreeft fi<b nid^t auf tie 
öffentlichen Abgaben unt gemeinen Saften. 

(E8 wirb an tiefem Ort nicht nötbig fein, bett ©egriff bc« ,reb« 
lieben ©lauben«" te« SBeitcren ju erörtern, er weicht hier nicht ooit 
tem ©egriff im Gioilrccbt ab : er ift tie lieber jeugung oon ter Stich* 
tigfeit te« eigenen Sfccbt«, b. b- ter 3uftanb ber Unfenntnifj bon 
tem 9Jccbt einer antcrcn Werfen, welche« burch ben eigenen fRecbt«» 
erwerb oerlebt würbe. SBcfentlicb ift ter ©egriff ein negatitcr, 
wenngleich au« tem fftegatiecn, ter Unfenntnifj, jugleidj ein pofi* 
tiecr ilubalt tcffelben ficb ergiebt, tie Ueberjcugung ton tem eige* 
nen 9fccbt. der rebliche ©taube, itentifd) mit „gutem ©lauben", 
bona fides, ift ein tbatfäcblicber ^uftanb, teffen ffiirfung für ten 
9?ecbt«crwcrb nid)t taoon abbängt, tag ter gutgläubige (Erwerber 
fi<b in einem entfcbultbarcn 3rrtbum befunten bat. ©utgläubig ift 
auch ter uncntfchulbbar 3rrenbe, ter in einem 9iecbt0irrtbum ©c- 
fangene. 3n befcntcrcr ©ejiebung auf ta« ©runbbuchrccht ift ber* 
jenige im rcblicben ©lauben, ber tem 3ubalt tc« ©runbbuch« glaubt, 
b. b- ber oon feiner dbatfacbe lieber jeugung erlangt bat, welche 
bic Unrichtigfeit tiefe« 3nbalt« ergiebt; im böfen ©lauben ift jeber, 
ter folche 2:batfachen fennt, unb ebfebon er oen ihrer SRicbtigfcit 
überjeugt ift, fie bennod) bei feinem 9iecbt«crwerb am ©runbftücf 
ignoriren will. 

(E8 ift neuerting« jwifchen ©Jäd'tcr l6 ) unb ©run« 17 ) ftreitig 

“) Diu bona Fides, iusbes. bei der Ersitzung des Eigeuthums. 1871. 

,T ) 2)aä fflefen bev bona Fides bei ber Srfituiig. (Sin öutaebteii. 1872. 
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geworben, ob bie bloße I^atfac^c her Ueberseugung be« eigenen 
Siecht«, tcr Stidjtfenntniß »on tem entgegen ftehenben tRedjt eine« 
©ritten, at« <5rforfcerni§ be« reblichen ©laubcit« genügt, wie 
SBächter unb bie gemeine Meinung besauftet, ober ob außerbem 
noth»enbig fei, baß bie Ueberjeugung auf einer forgfältigen unb g e- 
tuiffenfjaften Prüfung unb Uebertegung berufen muffe, toic 2? r u n S 
behauptet. Slbgefehen »on ben Beugniffeu ber rfmifc^en Siecht«* 
quellen, welche tooljl für SBächter fprec^cn, ift auch gegen ©runS 
anjufüfjren, baß er in ben begriff be« guten ©lauben« al« be« 9ie* 
fultate« eine« SeetenborgangeS, als eine« thatfächlidicn Buftanbc« 
in ber Seele be« ©laubenben al« Moment ber Gntftcfyuttg, ber £>cr* 
»orbringung biefeS B u f tant,eö einmifebt, ein Moment, meines 
juriftifch nicht erfaßt »erben fann unb baljer auch für ben Siecht«» 
begriff beS guten ©laubeit« niefet maßgebenb fein barf. (Sine befon* 
bere Prüfung oon S^atfac^en, »eiche bon ungefähr, ohne ©laub* 
»ürbigfeit jugetragen »orben finb, tarnt nicht berlangt »erben, ju« 
mal nicht im ©ebiete beS ©runbbuchrecht«, beim bie Angaben beS 
©ruitbbuch« befifecn an fich fcfiou bie SlcchtSoermuthung ber SBaljr* 
heit; ihnen ju glauben ift 3cbermann berechtigt, unb cS fann fich 
baher nur barum hanbeln, ob tiefer ©laube berniditet »orben ift 
burch bie Stenntniß entgegenftehenber X^citfadtcn "). ©ein ©tauben 
ftcht nur baS SBiffen beS ©egentheilS gegenüber, nicht baS B we t s 
fein. So hat auch ba« 3189t. immer baS SBiffen bem ©lauben an 
baS 5>hP ct hefenbu(h entgegengeftellt. Sa« SBiffcn ift aber lebiglich 
eine Sljatfache, unb biefe ©h at fad;e allein tann entfeheiben. 

Sa« SBiffen, bie ftenntniß ber entgegenftehenben Sh“tfa^eit 
muß in ber ferfon SeSjenigen, ber geftüht auf ba« ©ruubbucb ein 
Siecht ertterben »ill, in bem Beitfmnft »orljanbcn fein, »o er biefe« 
Siecht am ©runbftücf burch (Sintragung erwirbt. (Sine fpäter er» 
langte Scnntniß tann ben »ollenbetcn (Srmerb nicht aufheben. gür 
ben i'ettei«, baß bem <Sr»crber biefe flenntniß beigewohnt habe, 
fann aber bie <Sibe« 3 uf<hiebuttg nicht genügen: in biefer ©ejicbung 
finb bie Stnfichten, bie in unfercr Brayi« ^crrfd^cn, beijubehalten "). 
SBar ber (Srwerbcr be« Siecht« bei feinen (Srwerb folchergeftalt im 

") »erfll. ©trict&orft ©. 76 S. 262. 

‘•) Iheotie u. 'jitafiä. 2. 31. 8. 1 ©. 125 f. 
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reblicben ©tauben, fo tarnt ihm fein 9ced)t nicht baburch entzogen 
Werben, baff ber ©runbbuebriebter bei ber Güitragung ein 35erfct?cn 
begangen ^at’ 0 ). Gbenfo faittt natürlid) ber ©taube an bie 9ticb 
tigfeit be$ ©runbbut^« nur bann eintreten, wenn baS ©runbbueb* 
btatt jur 3cit beS GrWerbS bc$ 9tecbtS am ©runbftücf für le^tcreS 
bereits angelegt mar. S53irb bei ber fpätereu Slulcguttg beS ÖlattS 
unrichtig eingetragen, fo tann ber mit Unreif bureb bie Ginfcbrci» 
bung begünftigte ©laubiger ber ^Berichtigung bcS iölattS nicht miber« 
fprcc^cn , weit er fid) fonft mit bctu Staben beS benaebttjeitigten 
©taubigerS bcreidwrn mürbe *'). 

3Jian mirb gegen bie eben angegebenen ©runbfätje ben Gin« 
murf erheben, bajj auch nad) bem ©efeb Bern 5. 3Jfai 1872 ein nidjt 
eingetragenes Gigenttjum Bortommt, bajj mithin bie Angabe beS 
©runbbucbS über bie ferfon tcS GigentbümerS auch nach bem 
neuen 9tcdit nicht immer richtig ift, beim burd) Gintraguug mirb 
baS Gigentbum nur im galt ber freimütigen Ißeräujjerutig ertoor* 
ben: mo ber Grmerb bureb Grcigniffe fich oolljicbt, bleibt baS bis« 
berige 9iccbt in ffraft. GS mirb auf biefem s }Junft erft fpäter ge» 
nauer cingegangcn merben tonnen, $>ier fei nur bemerlt: wenn 
folcbe Grcigniffe cingetrcten fiub. Wenn ein Gbcgalte ein ©runbftüc! 
in bie gütergemeinfebafttiebe Gbe gebracht hat, unb baS SDtitcigcn» 
tbum beS anberen Gljcgatten im ©runbbueb nicht »ermertt worben 
ift, ober meint eine (Enteignung ober ein 3 ll f c b( a 3 im 3Sege ber 
3mangSoerfteigcruug ober eine fianbabfinbung bei ©eineinbeitStbci« 
tungeit unb Äblbfungen ftattgefunben b«t, unb bie neuen Grmerbcr 
nod; nicht eingetragen merben finb, fo ftnb folcbe Grcigniffe boeb 
für ben IBerüujjerungS* unb 33claftungSoerfcbr ohne fröhlichen Gin« 
flujj. Denn mer mit bem noch eingetragenen Gigeittbüntcr, ber es 
in golge biefer Greigniffc nicht mehr ober nicht mehr allein ift, 
fich einlägt, tann, wenn ihm biefe Grcigniffe befannt gcmorbcu finb, 
nicht mehr ben rcblid/en ©tauben an bie Diicbtigfcit beS ©runbbucbS 
haben, unb wenigftenS in ben gälten ber Gntcignung uttb ber 3'BcmgS-- 
serfteigerung forgt bie ©efcfcgebung bureb borläufige SSermcrfe int 
©runbbueb bafür, baß bem Dritten bie JTcitntnijj Bon ben Grcig« 

,a ) ©tvielborfl, 25 62 ®. 77. 

**) ©triet&erjl, «. 37 3. *16, SB. 65 ®. 364. 
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liiffcn beigebracht teerte; in tern galt ter ©ütergemeinfehaft ater 
fann tent Stritten beet ter Gljeftonb bed nod; aliein eingetragenen 
Gigenthiimerd nic^t entgegen nnb tamit ift feine ßenntnijj een tem 
SScfte^en unb ter gefehlten Söirfung ber ©ütergemeinfehaft een 
feibft gegeben. Stafj auch ber Grwerb burdi Grbgang ben Gigcu* 
tbumbübergang begrünbet, fantt ^icr nicht in töctvacbt fontmen, weit 
mit bent nodj eingetragenen Grblaffer ja nicht mehr 31 t eerhanteln ift. 

Ster § 9. bed ©efetjed eent 5. 9Rai 1872 enthält aber noch 
eine fflebingung, unter welcher ber öffentliche ©taube bed ©runbbuchd 
cintritt: ber, teelcher fid> auf biefen ©laübctt bcrläjjt, muß nicht 
allein feibft rcblich an bic SRichtigfeit bed ©runbbuchd glauben, fett- 
bern er mufj auch bad 9fecht am ©runbftücf gegen (Entgelt er* 
worben haben. gucrburch ift Stemjcnigen, ber fein SRccht unent* 
geltlich erworben hat, bic Berufung auf ten ©laubctt bed ©runb* 
buch« fchtechthin cutjogen, wenngleich er feibft fid) 3 ur 3 C > [ feined 
Grwerbd im reblichcn ©tauben an bie 9U<htigfeit bed ©runbbuchd 
befunben hat. Sein Grwerb ift ungiltig, wenn bic Shtgabc bed 
©runbbuchd über bad 9iecht feined Shit erd unrichtig ift. Stiefel - 
©ah mübert in billiger unb gerechter fficifc bie ©treuge bed for* 
malen tRedjtd; er war in ber bisherige« ©efehgebung nirgenbd 
bireft audgcfprochcn, bad neue 9tccbt »erbeffert h>c* alfo bad bid= 
herige 9ied?t. Unter unentgeltlichem Grwerb ift aber febe auf reiner 
Sreigebigfeit beruhenbe 93 e r m c g e n d b e r e i di e r 11 n g 3 U berftehen, propter 
nullam aliain causam quam ut liberalitatem et munificentiam 
exerceat "). 2lucb hinüber fann auf bad Gioilrecbt rerwiefeu 
Werben. 

©ewig hat bad ©efef} bom 5. 5D?ai 1872 nicht bad SRoincnt 
bed germalrechtd überffeaunt, ed hat betn reblid)en ©laubeu bolle 
9}echnung getragen, ed hat bie nachthcilqcn Söirfungen bed gor* 
malrcchtd, inbem biefed bem unentgeltlichen GrWerbcr berfagt wirb, 
wefentlid) berminbert, unb ift in Sille bem treu geblieben bem Sind* 
fprueb Gicerod: fundamentum justitiae est fidea (de off'. I 7.). 

*’) 1. t. pr. D. XXXIX. 5. 1. 28. § 2. D. II. 14. 
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§ 4. Die Qinföreibungen. 


§4. ®ie (Eintreibungen. 

®er begriff ber (Sinfdtrcibung tüirb ßier ganj allgemein 
genommen, er umfaßt bic (Eintragungen, unb jwar fotooßl bie 
u orläufigen — 2$orm er Jungen — »elcbe bie (Erlangung bc8 (Eigen- 
tums ober eine« $h'ca!rccbt6 an einer beftimmten Stelle beS ©rutib» 
budtS fi^ern feilen, als bie enbgiltlgen, toeldte befiniti» baS 
(Eigentum ober SK'ealrecbt begrünben, fo toic bie Stiftungen unb 
bie bloßen 23crmerte, b. ß. biejenigen (Eintreibungen, welche 
nief/t ben 3metf ßaben, ein DJealrett am ©runbftücf ju erlangen, 
ju einer enbgiltigen (Eintragung ju füßren, fonbern nur öefträn» 
Jungen ber Verfügung über baS ©runbftütf ober ein 9ieatre$t ober 
2Biberfprut8rette ju fiebern, ober tßatfätlit e Angaben enthalten. 

Sie früher auSgefüßrt tourbe, ßat baS ©runbbudjamt nur in 
ipenigen EluSnaßmefätlen »on Slmtsmcgen einjufc^reiben, unb 
3 »ar nur in folgenben: bie Stiftung beS äur Sidjerung einer 
©runbftütfSiertßcilung eingetragenen »orläufigen SJertncrf« (§ 64. 
©r. 33. 0.), toäßrenb bie (Eintragung biefeS 23ernterl8 einen Antrag 
»orauSfcßt, mithin nie^t »on ElmtStoegen erfolgt; bie Uebertragung 
ber haften unb Scfmlben auf ein abgetriebenes Irennftücf, wenn 
biefeS nic^t aus ber SDJüßaft be8 £>auf>tgutcs auSfteibet (§ 66. ©r. 
23. 0.); bie Stiftungen nat § 3. be8 ©efeßeS com 28. EDZärj 1840, 
nat ber SabinetSorbre »om 22. OJtober 1843 unb ber Skrorbnung 
»om 29. Dezember 1843 (§ 97. @v. 23. 0.); bie äöiebercintragung 
einer au8 23erfeßen be8 ©runtbueßamtä gelüfttcn Eßoft, fo tote bic 
nadjträglicße Uebertragung einer 3ßoft, bie bei einer Elb- unb Um» 
fdtreibung auf ein anbere8 ©runbbucßblatt au8 33erfeßen unterblieben 
ift (§ 118. ©r. 8. 0.) 

3n allen anberen gälten feßt bie (Sinftßreibung einen Eintrag 
borau8, ber im ©efeß at8 (Erfuißen bejeitnet wirb, wenn er »on 
einer 8eßörbc auSgeßt. <S8 gilt ber ©runbfaß baß bei (Eintragun- 
gen beS (Eigentums ober einet binglicßen ©elaftung fotoie bei 
Stiftungen ber Eintrag be8 eingetragenen (Eigentümers notßmcitbig 
ift, baß oßnc beffen ffliffen unb SBillen 9li(ßt8 in ba8 23iuß ßincin 
unb DticßtS au8 bcmfelbeit heraus fommeit barf, bei Umfcßrcibuugcn 
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bereits eingetragener Soften at'er bcr Mntrag tcffen crforbcrt wirb, 
gegen ben bie UntfdMceibuitg wirfcu feil. Die« ift ba« Sonfctt«* 
prinjip. So bereit« eine Berpflichtung Borlicgt, eine enbgiltige 
Eintragung ober ümfcbrcibung ja bewilligen, wirb bie Bewilligung 
unb ber 2lntrag be« Eigentümer« ober be« gur Boft eingetragenen 
Bereinigten erfefct burd> ein recht«fräftige« Srfcnntnifj, welche« 
i^n jur Bewilligung »erurtljeilt ; we gefe^lich eine Beerbe bercch» 
tigt ift, gegen ben Eigentümer eine Eintragung ju berlangcn, ge» 
nügt beren einfeitige« Srfudien ; wo bie Beipflichtung ju einer enb* 
giltigen Eintragung noch nicht bureb ein redjtsfräftige« Urtbeil feft» 
geftellt ift, !ann eine Borläufige Eintragung jur Sicherung be« SHcal* 
recht« (Bormertung) ober ein Bennert jur Sicherung eine« perfbn» 
liehen Slnfprud)« ober jur SlbWebr nachtbeiliger Berfügungen über 
ba« Eigentum ober ein eingetragene« 9tecbt gegen ben Sillen be« 
Eigentümer« ober binglicb Berechtigten nur auf ©runb eine« Sr* 
fueben« be« ^Jro 5 e§ric^tcrS erfolgen. Sllfo entweber ein Eintrag be« 
Eigentbümcr« ober binglid) Berechtigten, ober auf ©runb eine« 
rcchtSfräftigen Urtbeil« ein Slntrag beffen, ber ba8 Eigcntbum ober 
ein binglidje« 9iccht burch Eintragung erlangen will, ober ba« Er* 
fueben einer juftänbigen Bebbrbc. Da« ©runbbuchamt felbft fann 
ben feblenben Sillen niemal« ergänjen. 

formell ift ju bemerfeu, ba§ bie Einträge entweber münblicb 
oor bem ©runbbuchamt angebracht ober fchriftlich eingereicht werben 
tonnen; nur in einem gall, wenn auf ©runb ber Sluflaffung bie 
Eintragung eine« neuen Eigentbümcr« oerlangt wirb, ntujj ber 2ln» 
trag müitblid) Bor bem 2lmte erflärt werben, entweber perfönlich 
Bon ben Beteiligten ober beren gefcblicbcn Bertretern, ober bou 
ihren Beootlmächtigten. Senn ber münblicbe Eintrag eine Eintra» 
gung ober Cofchung betrifft, fo foll ihn bcr ©runbbuchricbter auf* 
nehmen, b. b- ber Eintrag foll in feiner ©egenwart unb unter feiner 
SDUtwirfung niebergef trieben werben; bajj er ihn felbft nicberftrcibc, 
ift natürlich nicht erforberlit. Sdjriftlicb cingereicbte Anträge unb 
llrfunben müffen gerichtlich ober notariell entweber aufgenommen 
ober menigften« beglaubigt fein; biefe erfebwerte gornt ift nur fol* 
teil Anträgen crlaffen, bie Bon Urtunbcn begleitet werben, in benen 
bie Bctbeiligtcn bie beantragte Eintragung ober £3f$ung bereit« 
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beioiüigt haben. Oie Beglaubigungen finb formet! infofern erleid* 
tcrt, als her fRetar nicht nötbig hat, ^cugcn jnjujie^cn unb ein be* 
fonbcreS Brotofoll über ben »er ihm ftattgcfuubenen ?(ft bcr Unter* 
fdjrift ober bcr 9lnerfcnnung bcr llntcrfcbrift aufjunchmcit. (SS ift 
oon rieten Seiten gcwünfcht worben, baS Grforberniß ber geriet* 
lieben ober notariellen Beglaubigung fallen ju laffen ’) unb ähnlich, 
wie bicö in § 40. beS ©cfef<eö bom 21. ÜRärj 1808 geftattet ift, 
and; anberc Berfoncn, bie entweber »ermöge ihres SlmtS ober »er* 
möge einer befonbcrS ihnen erteilten (Srmächtigung Seitens beS 
2lppellationSgerichtS einen öffentlichen ©tauben genießen, bamit ju 
betrauen. '.Dian ift aus guten ©rünbett auf biefc BJünfchc nicht 
cingegangeu. Ob fich bie Borfdjrift bcS § 40 bcS ©efc^cS »ont 
21. 'JRärj 1808 auch bann bewähren wirb, wenn bcr hWothcfavifcte 
Berfeljr in Dieutiorpommcrn bie totalen ©renjen, in beneit er fich 
jebt ^auptfäc^licö bewegt, übcrwuitbcn haben wirb, ftcht fehr bahin. 
Oie große B3id/tigfeit bcr Beglaubigungen wirb aber gewiß erheblich 
beeinträchtigt, wenn fie 'ßerfonen überlaffen werben, benen baS amt* 
liehe Bflichtbcwußtfeiu grabe für folchc 21ftc nidjt beiwohnt, bie ba* 
für nur chrilredjtlich, nicht auch amtlid; berantwortlich gemacht wer* 
ben fönnen; iiberbieß ift cS für einen weiteren Bertcljr, bem bie 
ftenntniß perfönlid'er Beziehungen abgeht, unmöglich, burch bie Ur* 
Junbc felbft mit Sicherheit feftjuftellen, baß bie beglanbigenbe Berfon 
auch ^ibtlid) ba',u berechtigt gewefen ift, wenn nicht fchon ihr 21 mt 
au unb für fich tafiir ben Beweis liefert. Oie Berechtigung aus* 
länbifchcr Bcl)örbcn |ur ülufnahtnc ober Beglaubigung »en Jtuträ* 
gen unb Urtunbcn muß, wenn fie bem ©runbbuchamt nicht befannt 
finb, auf gcfanbtfchaftlichem ffiege fcftgeftcllt werben. Oie Einträge 
unb Urtunbcn inlänbifcher Behörben — ju benen aud) bie fienfuln 
beS Ocutfdien DicicbS gehören — bebütfen feiner hefonberen Bcglcuu 
bigung, fonbern nur bcr gcorbneteit llntcrfcbrift unb Beifügung tcß 
3lmtSficgelS. Oaß auch tic Bollmachtcn bcr gerichtlichen ober ito* 
taricllcu Beglaubigung bebürfeu unb h‘ cr '-' c ' 11 nur bie Diotare aus* 
genommen finb, welche ohne Boilmacbt Einträge ftcllen tönnen, wetm 
bie bon ihnen überreichte Urfunbe bie Bewilligung ober ben Slntrag 

') 'Dtecfl. 9t. leerten unfeegfaubigte Anträge jiigefajfcn. e. IDteibcm 
e. 79. 
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ber öetheiligten auf Eintragung ober vefcbung enthalten, eutfpvicf>t 
tem bisherigen 9{ed't. dagegen treibt bic ©r . ©. Q. in § 30. 37. 
infofertt »eit lefetevem ab, als fie nidit and; 9tccbtSanwaltc »eit tcr 
Beibringung einer Bcllmadit cntbiittct, was freilief) nicht »ott großer 
praltifcbcr ©cbeutung ift, weil tie Slnwaltc regelmäßig auch No- 
tare finb. 

Tue ©ruubbucbbcamtcn finb »cvpflid'tct, auf ben ihnen jugetjen» 
ben Einträgen unb Urfunben genau ben .jjeitpunft teS Eingangs, nicht 
bloß taS TageStatum, fottbern audj bie ©tunte — ,u bermerfen, weit 
tiefer 3eitpuntt tnaßgcbenb ift für bie Dkiljcnfolgc ber Eintragungen. 

Ehe ber ©rtitibbucbriditcr bie Ginfdjreitjungen anorbuet, hat 
er bie ©ereditigung unb .ViantlungSfähigfcit ber ülntragftellcr, bie 
Vage teS ©runbbudiblattcS über taS betreffenbe ©rnnbftücf, ben 
»orgelegten Antrag nad; Jornt unb 3nbalt ju prüfen. Tagegen 
bat ber ©runtbitchrichter baS aus ber beiliegenben Urlaube ober aus 
ben Erfläruttgen ber Parteien fid? ergebenbe 9iccbtSgcfd'äft auf 
beffen ©ruub bie Eitifdtreibung »erlangt wirb, einer Prüfung nad; 
feiner 9iccbtöbcftüntigfcit nidit 31 t unterwerfen ’)■ Taß itjnt tiefes 
‘JiecbtSgefdcäft überhaupt »orgelegt unb befanut gemacht wirb, ift 
etwa« Zufällige«, ©clbft wenn bei nadegefuditer Eintragung einer 
.'pppotbef bie Scbultuvfunte ibm notl;wcnbig »orjtilegen ift, l;at er 
ihren Inhalt nicht 31 t prüfen, bie Borlegung gcfcbicht nur ju tem 
3wed, um fie mit bent £ibP»tt;efcnbrief ju »crbittben. 9Jtit alle 
bem ift aber nidit gejagt, baß cS beut ©runtbudiricbter »erboten 
ift, fid) mit ben ©ctheiligtcn in Erörterungen über ta$ ihm aufge* 
beefte 9iecbtSgefcbäft cinjulaffctt unb ihnen, wenn cs ihm gicntlid) 
ober nüblieb er fc^cint, mit einem 9fatfj beijufte^en , ober ©etenfen, 
bie ficb ihm aufbrättgen, auSjufprccben : nur »erp flirtet ift er 5 U 
alle tem nicht mehr, unb er tarf wegen folcber ©etenfen bie »er= 
langte Eintragung ober Vöfcbung nicht mehr bearftanben. 

©fan ficht hieraus, taß taS f. g. VcgalitütSprinjip IcineSwegS 
90113 aufgehoben, fottbern nur befebränft worben ift, unb 5 t»ar tahin, 
baß jwar eine ‘Prüfung tcr obligatorifchett ©C 3 iehuugeu berjenigett 
©etbeiligten, welche eine Eittfchreibung »erlangen, nicht mehr ftatt* 

’) § 46 ©r. ®. C- 
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finbet, baß aber bic Prüfung be« SöiUcuS nad^ Seiten feiner 'öc= 
redjtigung unb Jäljigfeit, über ba« betreffenbe ©runbftücf ober 9ieal* 
recht ju oerfügen, ba« Gigenttjum an bem ©runbftücf ju übertragen 
unb 5 « er»crbcit, ober ein binglicbe« SRecht an bemfclben ;u be* 
grünbeit, unerläßlich bleibt. Ta« bin gliche fRecbt alfo , »eiche« 
burch bic Grinfchrcibung begrünbet, beränbert ober aufgehoben »er- 
ben feil, nicht ba« jurn ©runbe liegenbe pcrfbnliche 5Rccbt«bcrhältniß, 
ift ber ©egenftanb ber amtlichen ^rüfungSpflicht. Tiefe Prüfung 
ift aber noth»enbig, »eil bic Crinfebrcibung eine SRcchtSoeranberung 
be»irft. Tie neue prcußifche ©efefjgebung fließt fith bem mecflen* 
burgifchen fRecht an*). 

©eßt »on ben 33etbeiligtcn felbft ein Slntrag auf Grinfchrcibung 
au«, fo h^ ber ©runbbuchrichtcr ju prüfen, ob fic bie 5ßißen«er^ 
flärung mit rechtlicher Sirfung abgeben fbnnen, b. h- ob fie im 
Allgemeinen fähig finb 3 U biefer ©illcn«äußerung, ob ißr Sille ein 
ernfter unb gemiffer ift, ob ba« ©runbftücf, auf »eiche« fich berf elfte 
belicht, ihrer Serfügung untcr»orfcn ift, ob fic ihnen nicht burch 
Verbote ber SBeräußcrung ober SSelaftung, 3 . 33. burch ein gibeU 
commiß , burch eine fibeiccmmiffarifchc Subftitutien entjegen ober 
befchräuft ift. Tiefe Prüfung ftüfct fich fllI f ben Inhalt be« ©tunt-- 
buch«. © 0 « inSbefonbere bie Urfunbcn betrifft, au« »eichen bic 
Legitimation ber 2 lntragftel(er herborgehen fotl, fo ift ju bemerfen, 
baß bic ©r. 33. O. § 39. 40. bei Grintragungen unb Lüftungen auf 
©runb oon (Srb berträgen, lefctteilligcn Sßcrfügungen unb 
Gfrb theilungöurfunben bie erleichternbc SBorfd^rift be« § 11 bef 
©efclje« »om 24. ÜRai 1853 beibchclten unb bicfelbe auch auf 0 t! 
feilte 2lachlaßforbcrungen au«gebehnt hot. Ter v Jiachtaßrichtcr, ber 
»clchcm bie IT^cituug erfolgt, befinbet fich, >bie bie SDiotibe bemer* 
fen, oollftänbig in ber Lage, ein nach § 127. I. 10. 3(©0. (nicht 
SILfR., »ie im Teyt ber SDiotibe fteht) be»eifcnbe« Stteft barüber 
3 U ertheilen, baß unb »eiche fforberungen ben ÜJliterben bei ber 
Iheifung über»iefcn »orben finb, ba er bei ber Llacbtaßregulirung 
bie Legitimation ber Crrbcit prüfen unb feftftellen muß. 3ntcftat* 
erben müffen bic Cfrbbefcheinigung borlegen. Söeantragen 33 er» 


*) ». 2Keibem ®. 72 f. 
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mäcfytnifincljmer auf ©runb beß £eftamcntß eine ©iuföreibung 
für ficb, fo ntüffen fic aud) tie (Sintolßigung beß Grrbeit Beibringen, 
Öeljnß« unb gibeicom miifolger Ijaben üjr 9tac$foIgere$t bur$ 
eine ©efebeinigung ber frtjnß« ober gibeicommiibcljcrbc; Vertreter 
einer $anbelßgefcllfdjaft ober einer erwerbe ober SSJirtlj* 
fcfya ftßgcnof fenftbaft, welche eine ©nfebreibung bewilligen ober 
beantragen, ifjre Legitimation burd) ein SJtteft beß ©criebtß, weldjcß 
baß .fianbelßregifter ober ©enoffenfdmftßrcgiftcr fiitjrt , ju beweifen. 

©etyt baß (Erfüllen einer ©efjörbc ein, fo bcfd'ränft fic^ bic 
Prüfung beß ©runbbucbricbterß auf bie 3uftänbigfeit ber ©ererbe 
für ben gefteflten Slntrag unb auf bie gcfefjlidjcn Grrferbevniffc beß 
©rfwbenß uatfi Onljalt unb gorm *). 

(Ergeben fid) bei ber Prüfung ©ebenfen, fo l>at ber ©runbbudn 
rid?ter biefe ben Slntragftcßerit belannt ju machen unb bie Grinförei» 
bung abjulcljnen *). Tic ©efeitigung ber ©ebenfeu bleibt ben ©e* 
tficiligten überlaffen, ©egen bic Hblcfynung finbet bie ©efebwerte ftatt. 

(Srfefieint bie Qinfcbreibung juläffig , fo orbnet fie ber ©runb» 
bw§ric§tcr bureb eine ©erfiigung an, welche bie gorntel ber (Sin» 
febreibuttg bem 3lntrage gernäi »örtlich fo angeben mui, wie fie in 
baß ©runbbud; aufgenonunen werben foll *). Slbwcidicnb Bon § 29 
beß ©efefccß Born 24. ©iai 1853 fttib nunmehr auch bic 9iebenbe* 
ftimmungen, inßbefonbere über $ünbiguitg unb 3ablung beß S?api= 
talß in ber beantragten 2lrt in bie gönnet aufjuncljincn. Tiefe 
Slbroetdmng war not^wenbig, weil ber 3nljalt foteber ©crabrebutigcn 
bei ben ©runbfdjulbeit nic^t mehr auß beiliegenben unb angeljcftctcn 
©cbulburfunbcn entnommen Werben fann, unb, obfd>on mit bem 
£bP°tbe!cnbrief bie ©tfiulburfunbe Bcrbunben wirb, bod; aitcb in 
biefem gafle 3® c *f<d unb ©treitigfeiten über ben Snljalt ber 9?ebcn* 
beftimmungen entfteben fönnen, bie bem ©erfebv mit .Lupotbcleit« 
briefen fcbäblicb finb. 

Tal bie gormel möglicbft für; unb fnafjp gefaßt werben mui, 
bebarf nicht ber befonberen .’nerBor^cbimg. 


‘) §41. 

5 ) ®r.® D. §§ 41. 46. 
*) @r. «. C . § 43. 
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Die Eintreibungen im ©runbbuch führt ber Süiicfcfiil^vcr aub ; 
in ber jweitcn mit bvittcn Slbthcilung erfolgen fie unter fortlaufen* 
beit Wummern. Wcu ift, baß febe Eittfchreibung im Jöuch mit bem 
Datum ,$u tcrfeljcn unb »on bent Richter unb Vuchfübrer ju unter* 
fcbreiben ift 7 ). Erft nadt erfolgter Eintreibung l;at ber Vuch* 
fütjrer bie ben ©runbaften Porgcfycftete labcllc ju berichtigen R ). 
Die ©infcbreibuugö4?crfiigung beb Wicbtcrb fomnit iit bie Sitten, fie 
barf nicf>t baburdj erfefct werben, baß ber SRic^tcr bie Formel in bie 
Tabelle treibt, unb aub biefer ber lüncbfiihrcr fie in bab ©runb» 
buch überträgt. 

liegen mehrere Eintragungbgcfucbe in betreff bcffelben ©runb* 
ftiidb cor, fo muß bei ber Eintragung, trenn bie Slnträgc ju ber* 
fclbcu Slbthcilung gehören, bie Reihenfolge bott ber bie Rangorbttung 
ber binglicheu Siechte abhängt, nach bem 3«*tpunft ber Verlegung 
beb Slntragb beachtet werben. Die Reihenfolge eutfebeibet, auch toenn 
bie Eintragung unter betnfelbcn Datum erfolgt ift. Sollen bie 
unter bemfetben Datum eingetragenen Soften ein gleich eb Recht 
haben, fo muß bicb befottberb im ©ntnbbuch bermerft werben *). 
E'ehöreu bagegcit bie unter bcmfelöcn Datum borgelegtctt Sintra* 
guugbanträge theilb ber jweiten theilb ber britten Slbthcilung an, 
fo fann bie Reihenfolge ber Eintragung nicht über ihre gegenfeitige 
Rangcrbnuttg entfcbcibcit, weil jebe Slbthcilung ihre befonbere Reihen* 
folge hat- Dcbhalb flehen hiev umgefehrt bie SiutTagungen in beiben 
Abteilungen unter bemfelbeit Datum ju gleichem Rechte, wenn nicht 
eine anbere Rangorbuuug befottberb bermerlt worben ift "’). 

Die rechtlich« SBirtutig einer Eittfchrcibung ift entweber 
rechtbbcgrünbenb bei bem Eigeuthitmbübergang burd> Sluflaffung, 
bei ber lpbV c thct unb ©runbfehulb unb ben anberen binglicheu Rech* 
ten, bie ber Eintragung bebiirfen, ober nur bejettgenb bei ben 
Angaben, burd) welche bie 3bcntität unb 3nbioibualität beb ©runb* 
ftiidb feftgeftellt wirb, fo wie bei bem Sigeuthumbübergang außer* 
halb ber gälte ber freiwilligen Veräußerung; rechterljaltenb, 

’) ®r. 8. 0. § 44. 

•) ®r. 8. O. § 18. 

•J ® 0 fetj §§ 17. 34. 

»•) ®c(c(j § 36. 
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infofern fein fccm eingetragenen Siecht wiberfprcchenbcS fh'edit außer« 
halb beS ©rutibbiub« entflohen unfc jene« auf heben fann; recht«« 
ocränbernb bei teil Umfchreibungcu cinjcfner eingetragener Siebte 
auf anbere ^er feilen eher Gintragungen t>en SPcranberungcn an tiefen 
Siechten felbfl; rechtSficbcvnb mit ;tt>ar ein Sv'ccfjt aitf Gigett« 
thumSübcrgang eher auf Gintragung eine« binglichen iReebtS burd) 
2?ormerfung, ober einen perföitlichen Slnfprndi ficbcrub bureb einen 
2?erinerf, ber eine tem pcrfeiilicbeit ©laubiger nacfitljciligc Verfügung 
über ba« ©ruubftücf eber ein binglidjcS SKccbt oerhinberu feil (Sperr« 
oermerfe, 3Irreftc, Siberfprüdic) ; ober eublicb recfitrcrni^tenb 
bureb hofehung beS GintragS. 

2l(lc biefe SBirfuugeit treten in bem SWement ein, wo bie Gin« 
f&reibung »otlcnbet ift. TicSljalb ift bie fScifügung beö 'CatuinS 
notljwciibig. XHircb bie „wirtliche Gintragung " wirb bie .f'ppetljcf 
erwerben, fagt ba« ?l£9f. I. 20. §411. GS ift aber in ber %'rajiS 
zweifelhaft geworben, wa« barunter eigentlich ju eerfteljcn fei, linb 
man hat angenemmen, baß bie wirflidje Gintragung nicht bie Gin« 
fchrcibung allein, fenbern bie mit ber 'ßräfentation bcS Eintrags be« 
ginnenbe gefammtc Xbätigfeit bcS ©erichtS jurn 3 rccc f tev Ginh'a» 
gung bebeute, fo baß bie Jpppotljef mit bem SDJement ber prüfen« 
tatien bcS begrünbeten GintraguugSgefucbd beginnt "). ®iefe nur 
burd) äußere 3ufüüigfciteti geflöhte Einnahme fann jc(<t nicht mehr 
bcibchalteu werben: ber 2lft ber Ginfehreibung felbft ift ber 2lnfang 
ihrer iKecbtSwirfung. 

Xa für bie 9i'icbtigfeit ber Ginfchrcibungeii im ©runbbud; eine 
iKccbtSrcrinutbung fpricht, fo mitffen Ginfchrcibungcn, bie nach Jerm 
ober 3n()a(t ttngiltig finb, bur<h eine 2(itfeditungSflage befeitigt 
Werben. So lange fie im ©ruuttuch ftehen, wirfen auch bie un« 
giltigen Ginfcbrcibungcn für febcti, ber im reblichen ©tauben an ihre 
Diicbtigfcit fi<h auf bie Slngabeu bcS ©ruubbucbs bcrlaffen h flt - 
T'ie SlnfechtuugSflagc hat «ber je nach bem oerfebiebenen ©ruube 
eine terfebiebene fftatur. darüber wirb fpäter ausführlich 3 U 
hanbeln fein. • 

2luS beu SBorfdjriftcn ber ®r. 58. O. über Ginfehreibungen, bie 


“) S&ewie u. $raj 2.21. 33.3 435 Siete t6. 

Ji'tfter, 'preuji. ejSnintl'RrfufiCjl. 5 
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int öffentlichen beut bibherigen iKeebte entfpred;en, mit ton bene» 
Ginjelncä noch (pater Grmähnung fiitbctt mu§, ift f)i cr nur noch 
Ijcrf orjutjcbeit, taff reit jeter Giufchreibuttg tcin Gigeuthümer beb 
©riinbftinfb befonbere Nachricht gegeben »erben muff, unb s»ar ancb 
»enn er fie felbft beantragt hat. ®icfc fKaßrcgcl feU nieglichen 
Hermechfelungcti ber Werfen beb Gigeutluimcrb rorbeugett, intern 
fie fiebert, baß bie wahre fjerfon beffelbcn nicht ebne ftenntuijj 
ter Vorgänge bei bent fein ©ruubftücf betreffenben ©runbbuchblatt 
bleibe "). 


§ ö. 3>ic llormerf ititgcn. 

Tiie Theorie ber SHermcrfmtg ift bnreb bie Sdticffalc, »eiche 
bie 9icgicvungbtorIage bei ben ^eratbungen in ben beiten Käufern 
beb Vanbtagb erfahren bat, einigermaßen in 3>er»irrung geratben 
unb cb ift bcfthalb net(;ig, bttrd) ein näfjcrcS Gingcheu ihren $c» 
griff flarsuftellen. 

Gb ift befannt, baß bab 3li'9t. nur ritte fog. ^reteftatien jut 
Grhaltung eincb Ih'edjtb am ©runbftiicf unb ber Diattgerbnung (pro- 
testatio pro conscrvando jure et loco) ermähnt *), baß aber bie 
^rapib attef* bie jur Sicherung pcrföttlid’cr Slnfprücbe gegen ben 
eingetragenen Gigenthiimer ober gegen einen eingetragenen ©laubiger 
in bab .'cmpetheleubuch ciitgcfchricbcitcn Serinctfc alb fJroteftatienen 
(protestatio de non nmplius disponendo v. intabulando) auf* 
faßte unb burch biefc gleiche aJejeichniing gatt 3 oerfchicbcttcr Hergänge 
eine SBerbunfelung ber Segriffe terurfaebt l;at J ). Gb mußte bie 
Aufgabe ber rcfcrmircnbcu ©cfchgcbuug fein, biefc 3?erbunfelung 
»icber 31 t befeitigen. 3 m Slnfchluß an bie Diccbtbfprachc in anbercn 
beutfcbcu ©cfchgebitngcn ift nach bett ©efc(<cn rein 5. SMai 1872 
burch bie SBejeichnung ber 35ermerfung jene protestatio pro 
conscrvando jure et loco getroffen, »äljrcnb bie S)ibpofitionbpro* 

% 

'*) <?r. 93.0. §§ 57. 121. 122. 

•) «Ü«. § 417 fg. I. 20. 

5 ) I&eorie u. ^rap. *. 3 6. 438 fg. 

1 Sergt. Wernburg § 204. &. 427. 
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teftation nic^t herunter Gegriffen wirb. *) £cr § 88 her ®r. 3). £>. 
giebt ba« SBefen her SSornterfung htljin on: burdj tiefclbc wirb ba« 
3te<bt eine« Grtoerber« auf Sluflaffung ober auf Gintragung be« 
Gigentbumeiibergange«, eher Gintragung eine« 9}cdjt« in bic sweite 
2lbtbcitung be« ©ruubbttcb«, eher auf Gintragung einer .fibpotbet 
ober ©runbfdfmlb gefiebert. Jniernad) ift 23crmcrfuttg biejenige Gin» 
febreibung, bureb welche bie Gintragung eine« SKcafrcdjt« (be« Gigen» 
tbumS eher eine« Möglichen 9icd)t« am ©rmtbftüd) herber eitet 
Werben foß, welche ben 3' rct * t at / c ' nc eubgiltigc Gintragung be« 
Gigcntljuni« ober Möglichen 9{cd)t« cerläufig 311 fiebern. Sie fe(jt 
berau«, baß bereit« ein 9?ecf>t«grunb für bie Gintragung Corlicgt. 
Sc erwähnt ba« ®efc(j über ben GfigcntfjumScrwcrb in § 8 einer 
aßermertung sur Gr Haltung be« Siecht« auf 2lttflaffung eher auf 
Gintragung be« GigentbuutSübcrgangc«, in § 9 einer SSormcrfung 
3 ur Grljaltung be« 9iecbt« auf SBiebercintragung be« Gigentbunt«, 
in § 16 einer ffiermertung jur Grlialtuug be« 9iccbt« auf Gin» 
tragung eine« Möglichen 9iccbt«, welche für bic cnbgiltige Gintragung 
bic Stelle in ber Sicibcnfolge ber Gintragungen fid'crt, in § 22 
eine 93orntcrfung , welche bic cnbgiltige Gintragung einer £bpctl}el 
ober ©runtfcbulc in ber 9?ei^enfolge fiebert, wobei ben gegen ben 
233ißen be« Gigcntbümcr« burd) eine juftänbige ©eljörbc naebgefu^ten 
Ginfcbreibungcit ba« i*crmcrfutig«rccbt nur für ^'bPMbcfcit, nicht 
auch für ©runbfcbulben beigclcgt werten ift. 2lu« allen biefen 23c» 
ftimmungen gebt nngweifelbeift b crt 5 or, baß ber 23cgriff her 23er» 
mevfung ein burebau« tccbnifcbcr ift, baß fic nur jur Sicherung be« 
Grwerb« eine« 9icalrecbt«, nicht aber jur Sicherung eine« pcrfcit» 
Ucben 2 infprucb« ober at« 2 lrrcft bient. ®a« neue 9iccbt unter» 
febeitet ficb ferner cen tem alten in 23etrcff her 23ermcrfung ba» 
burdj, baß nießt mehr ber ©runtbuebriebter tarüber 51 t befittben bot, 
eb einer Partei ba« Siecht auf Ginfdireibung einer 23crtnerfung ju» 
ftebt, baß cielmebr eine feiere Ginfcbreibung nur erfolgen faitn, 
wenn entweber berfenige fie bewilligt, gegen beit fic wirfeu feil, 

4 ) ®ernfcurg a. a. C. nennt bie Strreflprcteftaticu „uuätßte SSormerluitg." 
Äißitte« 8.26 Siete 26, 8. 40 Siete 11 fiel;! in bem Sßortc „Soratertung" nur 
bie Ueberfeßung cen 'Pvoteflatien in ber bisherigen töcbeutting unb faßt baßer 
an* ben Hrreft als $ermerfuug auf. 

5 * 
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»ilfo ber Gigentbümcr ober ber eingetragene ©laubiger, ober wenn 
ber ©rojoßrichtcr ober eine anbere ©eljfrbc, bie gcfc^lidi berechtigt 
ift, bie (Eintragung einer £tipot1}cf ju »erlangen, barum uacbfiidit. 
^er ©rmibbuchricbtcr tjat nichts Weiter jn prüfen, als bie ©ewilli* 
gung ber Partei ober bie »Juftanbigfeit ber ©clicrbc. ü>em ©ro* 
je Trichter inSbefonberc ift in § 70 beS ©efcfecS noch bie 25erfd>rift 
gegeben, baft er bie (Eintreibung einer ©ermerfung ju ©unften 
einer Partei bann nadjjufuchen bcred'tigt fei, wenn ihm ber 9lnfprud\ 
ber burd' bie SJernterfung gefiebert werben foll, glaubhaft gemacht 
ift. 3>ur<h tiefe ©eftimmung ift er ton pofitiben formalen 33c* 
weiSrcgclit entbunben, eS bleibt ihm iibcrlaffen ju entfebeiten, ob 
ltnb woburd) in iljm bie Ueberjeugung beS ©laubhaften besorge* 
rufen Worben ift. 33 ic ©ormerfuugett werben im ©runbbuch ba 
eiitgcftbriebcu, wo bie cntgiltigc Gintragung ihre Stelle finben müßte. 

3m ©Mterfprucb mit biefent ©egriff ber ©ormerfung ftchen 
jwei anbere öeftimmungen, bie ihre Gntftchung ten Stenbermigm 
in ben Käufern beS VanbtagS »erbauten. 3n § 70 beS ©efefceS 
über ten GigenthumSerwcrb wirb and) ein blojjcS SEHtcrfprucbSrccfct 
als ©ormerfung bcjeichnct, b. h- baS in § GO beffclbcu ©cfe^cS 
erwähnte ©echt, im gal! »erweigerter fefcbungStcmilligung bei bev 
betreffenben ©oft einen SBiterfpruch gegen weitere Verfügung beS 
©läul'igerS »ermerfen ju laffen. Jpierturch ift tem ©egriff ber 
©ormerfung wieber eine fog. protestatio de non amplius dispo- 
nendo fubfumirt, ebfeten in § GO auStrürflidj nur ton einem 
„©ermerfen" bie Siete ift. 33er 3 u f°b in § 70 grüntet fich auf 
einen ©cfchlufj ber ftommiffion tcS $>errenIjaufcS. ©Jeder ift § 88 
b’lbfab 2 her ©r. ©. £>., ber burch einen ©efc^luß ber Äommiffion 
beS ülbgeorbneteuhaufcS cingcfcbobcn Worten ift, »ou einer ©or= 
merfung jur Sicherung her Vofchung eingetragener ©echte bie Diebe, 
worunter wieber baS ©MbcrfprinhSrccht aus § GO tcS ©cfcfccS über 
ben GigenthumSerwcrb gemeint ift. 33iefcr jweite Slbfafs beS §. 88 
ber ©r. ©. SD. enthält überbieß uod) eine llnrichtigfeit, iubem er ben 
©ermerf biefeS SBiberfpruchS in bie erften £auptfpaltcu ber jweiten 
ober britten Slbtheilung cinfdweibcn läßt, wähtenb nach § GO tcS 
GigcnthumSgcfefjcS ber ©ermerf bei, b. h- neben ber ©oft, alfo in 
ber jweiten £auptfpalte feine Stelle finbet, unb bics amh in 
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§ 91 tcr ©r. 3). D. auStriicflicb augcorbnct ift, ta jcucö 3£irer* 
fprucbSrcd>t unter feie „ SJefthränfungen te« 33erfügungSrcchtS über 
ein eingetragene« SRcd»t " gehört. Giue rid'tige Auslegung unt 31n= 
roenbung ter ©efe^c tritt fidj taber treter »on tem eben enttricfel* 
teu fflegriff tcr 33rrnterfung noch taten abbringen taffen tiirfeu, 
ta§ für tie Ginfchreibmtg jene« SSMterfprucbSrccbtS § 91 tcr 
®r. 33. O. majjgebcnb fein muß, t. h- tajj fie neben ter f3oft in 
ter streiten tpauptfpalte erfolgen muff, Wie tie« and; bettt bisherigen 
91c ebt cutfpridjt 5 ). 

®ie SBormerfung tritt in tat cefiititire ttfeebt untgef Trieben 
enttreter mit 33ewilligung teffen, gegen bett fie eingetragen trorben 
ift, ober auf Grfud)cn bc$ ^rojejiricbtcrS ; gclöfcbt enttreter mit 
33ewilligung teffen, für ten fie eingetragen ift, ober auf (Srfudtctt 
teS fJrojc&richterS. 

iS« trerteu einige Einführungen bariiber, tiüe ta$ Onftitut tcr 
33onnerfung in neueren ©efc^en bchantclt trorten ift, nid't ohne 
3ntereffc fein. ®em mccflcit burgf eben ©runtbuchrccbt ift tat 
3nftitut unbefannt, tat 33etürfnifi trirt tureb arreftatorifebe 3'cr- 
merte gctccft ‘). Die f ä cb f i f d) e .^bpotbclcnortuHiig rom 6. 9torbr. 
1843 § 51 geftattet eine aiertttcrfuug ter mit einem MccbtStitel jur 
Grlangung einer £t>pctbcf rerfebenen gortcrung, lrctttt fie burdt 
unrertädttige Urfuuten befebeinigt ift, tie förmliche Giutragung in 
tat ©ruttb« unt Ipbpothefcnbucb aber Wegen eine« ttodt 511 befeiti» 
getiten, tas SBefeit ter $>antlung nicht betreffenten ffliangclS nicht 
foglcicb erfolgen fann. I'ie l'ormcrluttg fiebert ter gorberung tie 
fünftige Stelle als tpbpotbcf. Unterfcbictcn trirt jwar »on ihr tie 
'fjrotcftation, welche nur Dlachtbeilc abwenten foll, trenn tie Gilt» 
tragung tcS erworbenen 9ied)tS ttod? nicht erfolgen fann (§ 24), tieS 
fd'cint aber todi »orauSjnfeben, tajj ein 9iVd't in Slejug auf taS 
©runtftücf fchon erworben ift unt tarnt würbe tcr Untcrfducb »on 
ter Sßormcrfutig nicht fc^arf fein. 3)aS fücbfifchc Girilgcfcbbud; 

*) 3'riidten 21 dj i 1 1 e e unt SSablmann (jat fid; eint Äontrererfe tarilber 
euhricfelt, tro jefjt '.'(riefle iregen ©eltanfprii^e einjutrageu fitib. (Spille« 
(3. 39. 40 tritt fie lud) tem bisherigen Verfahren in ter 3. 'llttbeilung, 8?a|>i* 
mann { 3 . 64 91cie 25. 0 . ©. XI.) in ter 2. 9tHb. eingetragen. § II ‘Jlr. 2 nnb 
§ 91 C*r. W C. fprccteii für tie ^Meinung reä i'eptercn. 

•) ». tlNcibcm 3 . 95. 
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§§ 404. 405 tticberholt tcn oben angegebenen ©«griff ber ©erntcr* 
fung. 2lu8führlich ift bic ©ormerfung in ber 5fterrei cfcifdbcn 
©runtbuchortnung Cent 25. 3uli 1871 in bcn §§ 8. 35 bis 51 be» 
hantelt. Xic ©ormerfung »heb untcrfchicten ton ber „ Sinmcrfung. * 

S?e(jtcve bient unter ülnberem jur (irficbtlicpmachung pcrfenlicber ©er» 
haltniffc, inSbcfontcrc ton ©efebränfungen ber ©erinegcnSbcrmaltung 
(§20); bic ©ormerfung begreift Ginfcfyreibungen , »eiche nur unter 
ber ©ebingung ihrer nachfolgenben 9ied4fertigung bie Crrtecrbung, 
Ucbcrtragung, ©efepränfung ober lirtöfcbnng bücherlicher fRcdbte bc* 

»irfeit. Die ©ormerfung bewirft ein bebingteS 9?ed>t, fie erfolgt 
auf ©runb »on Urfunbeit, »eiche in ber su ihrer ©iltigfeit borge» 
fehriebenen gorm ausgefertigt finb, nicht an einem ihre ©laub» 
»ürbigfeit fch»ächenten fichtbareit ©fanget leiben, aber noch nicht 
allen (Srforbcrniffen für eine befinitibc ßinbcrleibung enffpreepen. 

9)?an fiept, tag tiefe 9luffaffung tcS ©egriffS ber ©ormerfung, »o» 
nach Jttöt fchon ta$ Oiealrccpt begrüntet fein mug, aber in einer 
nodi nicht tatcllefcn Urfunbe, ber ta$ in I. 20. § 418 nahe 
fteht: ber Xitel jum 9fcalrecht mug ba fein, nur bie formelle ©c» 
urfunbung beffclben bebarf noch einer ©erbefferung ober Grgänjung. 

©Jo cS an einem Xitel ju bem 9tcalrccht fehlt, nur ein Slnfpruch 
an bic ©erfon tcS GigenthümcrS ober eine« eingetragenen ©lau» 
bigcrS epiftirt, »irt eine ©ormerfung nicht geftattet. ©rinjipiell ift 
taS öftcrreichifchc SRecht baher auc6 mit bem neuen preugifchen über« 
einftimmenb in bem ©«griff ber ©ormerfung, c$ »eicht aber bariit i 
ab, tag eS bie ©rüfung teS Xitelö jurn 9{calrc<ht bem ©runbbitcb» 
beamten auferlegt, ber bem auch baS befoitberS regulirte 9iccbtfcr» 
tigungSbcrfahrcu geführt »irb, »clcpcS bie Ummantelung ber ©or» 
merfung in bie Giuoerleibung be»irfen foll. 2118 ber Xitel tcS 
9icalrecht8 fann nicht ber ©cräugcrungS« ober ber 8chultbcrtrag für 
fich angefehen »erben, f entern bie ©ewilligung bc8 9icalrecht8 felbft, 
für »eiche jene ©ertrage nur bie ©eranlaffung bieten ’). — X'cr 
b aper if che Gntmurf eines bürgerlichen ©cfcpbuchS boti 18G4 (gort* 
fepung) unterfd'cibct in ben 2lrtifelit 82. 83 unb 84—87 ©erwahrnng 
unb ©ormerfung. X>ie erfterc »irft nur negatib, tag bis ju ihrer 

’) Sa« gept au« 31. 32 b herber. 
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Sffchung nichts jum 97ad?tljeil be« »ertoaljrtcn 9iedU«ocrljii(tiuffeS 
erfolgen tann; ledere I;nt len 3wecf, in einen Gintrag umge»anbclt 
ju »erben, fetale ba« anfängliche $iinbernij? befeitigt ift, fie fe^t 
oerau«, baß bereit« ein 9i'ed)t«grunb für bie Gintragung bcö 9ical 
rcchtö fclbft »orljanbcit ift unb biefe nur be«I)alb noch nicht erfolgen 
lann, »eil ber 9lccf>t«grunb erft befd'cinigt ober auf ein noch nicht 
recbtslräftige« Urtheil gegrünbet ift. 
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§1. $>ic 2t n f t a f f ung. 

®cr erftc ?lbfcbnitt be$ ©cfetjcS tem 5. 2J?ai 1872, »clcber 
ben Gr»erb be$ Gigciitfjnmß an ©runbftiitfcu normivt, ift mcljr als 
bie übrigen ©egenftanb literarifeber Grerteruug unb, befenbcrS in 
ben parlamcutavifcbeu ©crbanblungett, lebhafter Eingriffe gemefen. 
Seine ©ebeutung für baS ganje pritatrecbtlicbc Spftern ift au* nid>t 
3U terfennen, ba er ein 9iccbt8inftitut neu einfübrt, welches bem ge» 
meinen 92ecbt feit bev 9tcception bcrloren gegangen unb in geige 
beffeu aud) bem 9lf'9i. tro(e feiner beutfeben Ginricbtung beS ©runb-- 
bu<b$ unbefannt geblieben, aber burcfyauS beutfeber 92atur ift, bie 
Stuflaffung. grciliib feilte nicht ein Seicbnam galeanifirt, ni*t 
bie fünftticf>e Gr»erfung fpmbolifc^cr ©ergängc, bie im heutigen 92ecfit 
feinen ©lat} mehr finben, ecrfud;t, »ebt aber ber Serngebanfc ber 
alten beutfeben Siuflaffung »ieber belebt »erben: GigentbumSiibcr* 
tragung termege einer ber ©cricbt abgegebenen unb bureb baffclbc 
beurtuubeten ffiillcnSerflärung. ©ei ber ©icfitigfcit, bie biefe 
92cucrung bat, ift eö netb»enbig, ben »cfcntlicbcn 3nbalt ber ©fotite 
ber 92egicrungSterlage mitjut^citcn. 

„£ie ©crciußcrnng unb ©elaftung ber ©runbftilcfe bat befannt' 
lieb nach ber £b cor ' e be$ beutfeben 9fecb>tö een jeher als d'araf* 
teriftifcbcS ©Jerfmal baS ber Ocffentlicbfeit gehabt, welche biefe 92e<bt$» 
afte begleiten mußte, um ihnen gegen jeben '©ritten bie teile 9fccbtS' 
»irfung 311 geben. Seber ber ©eräujjcrungS» ober ©claftungS<©er« 
trag allein, neeb bie hii'jiigcfemuicne llcbergabc bcS ©runbftiicfS 
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eher feie 2lit«übung te« 23claftung«rccht« fonftttuirte ba« neue Gigcn* 
Hfum unfc bic neue Caft. Grft turd) ben öffentlichen 2lft, bet in 
bet fpätcren 3eit burdf Giufdjreibuug in öffentliche SSüchcr tollen* 
bet würbe, unb jWar burett ihn allein, würbe ber Grwerber bc« ©runb- 
ftücf« Gigeitthümer. T'ct Xhcoric bc« römifchen 9iccht« ben ber 
Gntftchung unb ffiirfutig ber binglichen 9icditc mar ta« Grforternijj 
ber Oeffcntlichfcit fremb, auf ©runb einer causa, b. h- ritte« 3 ur 
Uebertragung geeigneten 9iccht«gruntcö, bellcnbete bie traditio ben 
Gigenthum«erwcrb wie an beweglichen, fo an unSeweglid>cn Sachen. 
Seit ber tKejcptien te« römifeben 9tc<ht« treten biefe beiten entge* 
gcngefchten Xljcoricn, bie ber Slnflaffung unb ber Uebergabc, in 
Stampf, unb wie auf anberen ©ebictcn bc« ^Jritatrecbt«, fo auch flll ( 
tiefem war äunächft ber 2Iu«gang tiefe« Kampfe«, baß bie Xljeovic 
bc« römifchen 9iccht« bic gemeinrechtliche, bie be« teutfehen 9iecht« 
aber biclfach eerfümmert in letale (Geltungsbereiche jurüefgebrängt 
würbe. Sährenb bic gcmeinvechtlidje Xoftrin in 2lutnüpfung an 
bie causa unb traditio be« römifchen 9lccht« bic Ücfjrc ton titulus 
unb modus acquirendi eutwidclte, erhielt (ich namentlich in Statt 
rechten bie alte 2luflaffung«thcoric, nach 'reicher ba« Gigcnthum 
eine« ©runbfliicf« nur turch bic Ginfcbvcibung in ta« öffentliche 
2,'ucb, nicht burch bic auf ©runb teffclben erfolgte Xrabition ent« 
ftanb. Seit bent 2lu«gang te« torigen Oalirbunbevt« gewann aber 
bic llcberjeugung, bap bie Xljcorie te« römifchen 9tccht« ungenngenb 
fei, weil fie feine erfennbare Sicherheit für bie 9tccbt«reränbcrungen 
an einem ©runtftücf tarbot, mehr unb mehr 9taum, unb wo bie 
©efehgebung änternb cinfchritt, wantte fie fidf ju ber Xheeric bc« 
beutfehen 9iecht« jurücf, bereu ©eltung«bcreich wicbcr ootrücftc. ©a« 
Snftitut ber öffentlichen 53iicber würbe »erallgemeinert, bic Sirlmtg 
ber Giufehreibuug näher, wenn auch in tcrfcbictcucr 2Bcife beftimmt. 

3n ^reufjen war nach einem mipglürften erften SSerfuchc ') 
burch bic allgemeine .^bpethefen* unb ßonfurö'Orbnung tont 4. ge* 
bruar 1782*) bic Ginricbtung ber ©runb* unb £hpothcfcnbücbcr 


’) Sbitt wm 20. September 1704, juvilcfgeuoimiicn burch 'Patent tom 
Dom 22 September 1704 C. M. II. 9tblb. 2. €p. 39— 42. 

«; C. U. M. II. 2. 6p. 103 21 r. XXXIX. 
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befohlen tourten, welche bann in ter ^hpothcrcitortuung Oom 20. Xe« 
cembcr 1783 cr^cbtidfic Umäntcrungen unb ten Slbfcblufj ihrer 9 (u?« 
biltung ermatten haben. ?(uf ©runt tiefer Crtmmg, mclcbe tie 
©eftimmung l)attc, tie Crigentl;umSred>tc unt ten Srctit ter ©runt* 
bcfiycr feftjuftelfen unt ta? ©ublifiim bei teil auf ©runtftücfe ge» 
machten Stnleljcn ,51t fiebern, ift ta? materielle 9 ?ccf>t te? Gigcnthunt?« 
e noerb?, ter ffouftituirung tinglicher SRccbte unb ter ©erpfäntuug 
ter Ommebilicn im SUlgcmciiien Vantrccbt abgefafjt. 

Xa? 2 lllgcmcinc t'antrecht geht in ter t'e^re oont Gigenthum?» 
ertoerb ton ter tamaligen I^coric te? gemeinen SRecbt? au?. G? 
erfortert ten titulus unt modus acquirendi, unb ocrlangt, toenige 
91 u?nabmen abgerechnet, fiir beit Grtoerb bctocglicber unb unbeweg« 
lieber Soeben tie ©cfihcrgrcifuiig (§ 3 . I. 9 .), welche bei ten fege* 
nannten mittelbaren Grtocrb?artcn tureb tie Uebcrgabe oermittelt 
toirb (§ 1. I. 10.). Xa aber für ©runtftücfe ^hpetbeleubnebcr 
angelegt toarcu ober werten feilten , welche unjweifelbaft tie ©c 
ftimmung Ratten, nicht bloß ißfant*, fontcrit and; wirflid;e ©rmtt» 
biieber ,51t fein, t. h- tureb fie tie Gigcntbum?ecrbältniffc an ten 
©runtftüden flar 5U ftcllcit, fo trat netbwentig ta? ©ebürfnifj für 
eine ©eftimmung tarüber hevoer, weldie ©eteutung tie Gintragung 
te? Gigentbiimcr? für ten Gigcntbum?crwerb felbft haben, in wel- 
ehe? ©erljältnifj fie ju ter llcbergabe al? teilt eigentlichen modus 
acquirendi treten feilte. SBcirc man bei ter Sfetaftion ter Iphpo« 
tbefenortnung unt te? 2ll(gemeinen Sanbrccht? au?fd'licjjlicb ten 
©runtfäbeu te? beutfehen 9 lcd;t? O011 ter Sluflaffung gefelgt, fe 
batte matt in tie Gintraguitg, titib nur in tiefe tie SSirluitg te? 
Grwerb? legen uut ter Uebcrgabe auf ©runb te? Xitel? tiefelbc 
cntjichen müffen, t. I;- c? ^ätte § 1. I. 10. nicht mehr al? allgc» 
meiner ©runtfah fiir ten mittelbaren Grwerb beftehen bleiben, fen« 
tern feine ©ejicljung nur auf ten Grwerb beweglicher Sachen 
erhalten tSnncn. Söellte man tagegen bei ter r?mifd)=rcchtlichctt 
Xl^aric, wie fie al? tie gemeinrechtliche bei ter SRctaftien berge» 
füllten würbe, ftchen bleiben, mithin teil Sdnocrpimlt in tie lieber» 
gäbe legen, fe Eouiitc wietcrum ter Gintragung nicht mehr tie ©c» 
teutuug te? Grwcrb?alte? gegeben werten, fie mußte tie geringere 
©eteutung ter ©curfunbung te? anbcrWeitig fd>eu eingetretenen 1111b 
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»oUeubeten GrroerbS ober einet bloßen Steigerung ber fc^cit an fich 
in iljui liegenben SBirfungen erhalten. 

ans ben SDiatcrialicn 311 m allgemeinen fanbrecht 3 ) geht Ijcr* 
ber, baß man bei ber SRebaftion ber beiben ©cfe^bnd;cr in biefem 
Quillt fich nicht hinreicfjenb flar bariiber geroefen ift, baß bie beutfdje 
auflaffungS* unb bie remifche £rabition 8 * 2 :h cc,r ‘ e mirflid)e ©egen* 
fäfcc bilben, uitb baß man, feftljaltcnb an ber leljtcren, einen ÜRit* 
telmeg ^at cinfchlagen mellen, monad) baS bureb bie Irabition ge* 
fc^affcne natürliche Gigcntljum burch bie Gintragung jum bürget* 
liefen Gigcntljum gefteigert mcrbcit feilte. £a 8 beibe unterfcheibenbe 
DRerfmal mürbe barin gefunben, baß nur ber eingetragene Gigcn* 
tJjümer ju allen IMSpofttionen über baS ©runbftiid mit britten fto* 
fenen befugt, b. h- baß ber dritte, bev mit ihm »erljanbelt, gegen 
alle Slnjecbtung »ou Seiten nicht als Gigenthümer eingetragener ‘f.'er* 
fonen gefiebert fein feilte. aber ber nicht eingetragene natürliche 
Gigentljümcr mar boch ber mirfliche, er mirb im allgemeinen S?anb* 
recht felbft alö ber mahve Gigenthümer bezeichnet (§ 10. I. 10 .). 
SDer eingetragene Gigcnthümcr mar alfo, menu neben ihm ein na* 
türlidjcr ober mahver Gigcnthümcr für baffelbc ©runbftiicf epiftirtc, 
nur ein fingirter, b. h- ein folcfjcr, ber britten Verfetten gegenüber 
als Gigenthümer gelten feilte, felbft menn er cS in SBirflichfcit nicht 
gemovben mar. @0 tag bie ©efaljr nahe, baß jroci Gigenthümer 
bcffclben ©runbftüdd cinanber entgegentraten, unb um biefen 3 mie* 
fpalt ju eenncibcn, orbnet baS allgemeine 1'atibrecbt ganj fonfequent 
oen feinem Stanbpunft bie 3 ur Gintraguug an. Sktt 

amtsmegen, unter «Strafe, feilte jebev Gigcnthümcr angchaltcn mer* 
ben, feinen 33efifjtitel berichtigen 31 t laffen (§§ 12 — 14. I. 10.). 

£iefc 3mangSpflicht aber hat nichts gemein mit ber beutfeben 
auflaffungStheorie unb bringt bie SrabitionSthceric bcrfelben nicht 
näher. 2öcun baS beutfehe fRccht ben IRcchtSfab aufftcllt, baß nur 
derjenige Gigenthügnär ift, ber als folcpcr eingetragen merben, fe 
orbnet es allgemein bie 'l’cbingungen an, unter benen nach bent pe 
fititen SRccht fich ber GigcntljumSermerb oellenbet. SBer fich biefer 
©ebingung nicht untermirft, mirb nicht Gigenthümer; ob er es mer* 

*) ©b. 28 ©. 226 ; bergt. f enieimimt in ber ^rcufjijcbcn (?ericf>t«}eitiiiifi 
1860 ©. 86, 


Digitized by Google 



70 


§ I. Sie äuflaffuitfl. 


tcn will, bleibt ifjm überlaffcit. Gine ©uplijitiit teS GigentljutnS, 
fc. h- fcie Ülföglicbfeit, tag cS neben beut natürlichen nach einen fo* 
genannten bürgerlichen Gigcuthünter an tcmfclbcn ©runbftücf geben 
Wune, war bem tcutfdjcn Sh'ccht gcinjlicf) fremb; fie trat erft tievoor, 
als man unter bem Ginfluß beS rentifchcu SiechtS bic Xrabition als 
modus acquirendi auffaßte. 3enc 3 wang 8 pflicf)t aber trifft ben, 
ber bereits burch bic Ucbergabc ber wirflicbc, wahre Gigenthümcr ge» 
werben, unb nötigt iljn, fiel) eine SiSpofitionSbcfuguiß ju rer* 
fd)affcn, bic er bielleicht nicht will, weil er oon ihr feinen ©cbrauch 
machen wirb. Die 3 ,uan Ö e Vfü c ^ t würbe barnm and) fehr halb als 
eine triftige ©cbormutibung empfunben, um fo mehr, als fie uatiirlid) 
Äoftenpflicht jur $blgb h atf e, unb bie ©efeßgebmtg fah fich ben 
bringenb laut geworbenen Stagen gegenüber genöthigt, ben terfel* 
ben juriiifjutrctcn. 3e^t ift biefe 3 ,üan S^Pflic^t nac^ mancherlei 
©chwanfungen fuSpenbirt ') unb cS ift Ijwvnach gcltenbeS Siecht, baß 
ber natürliche ober wahre ober wirflidje Gigenthiimer nicht mehr 
genöthigt ift, fein Siecbt jum bürgerlichen Gigcnthum ju fteigern, fo 
lange er nidjt will otcr nicht ein fonft berechtigter ( 5 . tö. bic ®e= 
ucral Sommiffion ober ber SubhaftationSridjtcr) ba$u nöthigt. £Hc 
©efabv beS 3>biefpaltS jweicr Gigenthümcr ift alfo wieber in bollern 
SJiaße ba, bie Theorie beS 2tllgemeinen VaubrcchtS eine burchbrochene, 
infonfequente*). 5DaS h“t fich benn auch in ber ‘fJrapiS gcltcnb ge* 
madjt. 3war in ben älteften Dicflripten bottt 24. Sluguft 1784 ‘) 
unb bom 20 . 91iai 1804 4 * * 7 ) ift noch babon ausgegangen, baß bie 
Ucbergabc nicht nothweubig ber Vcfiljtitelbcrichtigung borauSgeheit 
unt jum 3 'bcd bcrfelben naebgewiefeu werten müffc, baß bielmehr 
bic GinwiHigung beS Vorläufers genüge, ben titulus possessionis 
für ben neuen Grwerber mit ber SBirfuug einjutragen, baß terfclbe 
als bollftäntigcr Gigenthiimer anjunchmen fei. 3Xan ftanb bamalS atfo 
ber SluflaffungStheorie gan; nahe unb legte her STrabition nur bie 
Vcbeutung ber Vertragserfüllung bei, worüber.fich bic Parteien bor 


4 ) Äat'inftSoibre bom 31. Cflober 1831, <?cf.*@amml. @.251. 

*) Scrfll. bie Dtutfühninqen tc« @cff(srebi|or». Pens. III. @. 38 45. 

«) Ctittett«@ammf. 1784. Äol. 2909, 2914. 

’) 9icuc8 'Jlntiib 4)t. 3 @. 486, 9tabe St. 8 3. 69. 
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ober nad) her Berichtigung tcß Bcfi|jtitclß unter cinanter 51t arran» 
giren Ratten. 

Später »urtc jetecb tiefe Sfuffaffung falten gelaffen mit ta» 
gegen behauptet, ta§ nur tureb tic Jratition taß Gigcntl’itm ait 
Immobilien cr»erben inerte s ) 

SMe 3utifatur tcß SDber=Xribitnalß, tie febon in älteren dieebt- 
fprücbcu tiefelfcc 2luficbt vertreten hotte*), l;at lepteve, naebtem fie 
in einem Senat verneint »orten tvar **), jiinäcbft tureb ten '■f^lcnar 
befcblujj vom 7. 3uli 1851 ") in Begebung auf ten Gigeutbumß' 
übergang bei Bergivcrfßantbcilcn, fotann tureb ten ^lenarbefcbluß 
vom 6. SDfärj 1854 ") allgemein befeftigt. 

fDer jebt im ©cbictc tcß 9l((gemeincn Vantreebtß mit tcr 
potbetemOrt nung von 1783 in tcr fJrapiö 1111b jtvar, »ic tic Ve- 
riebte tcr 'llppeUationßgericbte beiveifen, aitßnabntßleß gcltcntc iHcd'tß» 
juftant ift alfo folgenter: 

3?icbt tureb tic Gintragung, foiitcrn tureb tie llcbcrgabc »irt 
taß Gigentbum an ©runtftiiefcii erworben; nur tcr im 'Itaturaltcfil* 
befintliebe C5igcntl;iimer fann taß ©runtftiief »eiter veräußern, »eil 
nur er cß auch tem Gr »erber übergeben fann; tcr eingetragene 
Gigentbümer tagegen, »eifern taß ©ruiitftüef nicht übergeben »or= 
ten, fann mit tem gutgläubigen dritten alle antereu fHccbtßbant* 
lungen unaufeebtbar vornehmen, »clcbc taß ©ruittftiicf belaftcn, 
fc»eit ta'jU niebt tcr Befib nijtljig ift. 

3>ie im fJlenarbefcbluf? vom G. Dliärj 1854 aufgcftcllten ©ruitb* 
fäfe fint »eiter, fclbft auf ten galt tcr notbwentigcit Sut'baftatien 
angettentet »orten. ®er Sltjutifatar crivirbt niebt tureb* ten 3“” 
feblag taß Gigentbum, »emt tcr Subbaftat nur tcr eingetragene 
Gigentbümer ge»efcn unt neben iljm ein im iöefip bcfintlicbcr »abrer 

*) Stcftripte vom 19. 3uni 1816, vom 27. ©tai 1819, bem 26. fflärj 1834. 
V. ÄamW 3abtMldjtr 18b. 8 @. 53, ©b. 13 ©. 303, ©b. 43 g. 203. 

*) ‘llrn«b. Sreb- Sb. II S. 440, ©b. 12 ©. 285, ©tritlbotfl ©b. 3 
8, 225 ff , bfjcnberä ©. 227, ©b. 8 6. 226. 

") 6trielbotfl ©b. 3 @. 223. 

") Gutl». ©b. 21 ©. 10. 

'*) Gntfrfj. ©b. 27 ©.287, ©triott)orfl ©b. 12 ©.360, 3 «fl ©finift. ©(. 
1854 ©. 171. ©ergl. ©trletborfl ©b. 14 ©. 234. 
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Gigeitthümer vorhanben gewefen, weiter bei her Subhaftation nidit 
3 ugc',ogen uub nidbt veefitöfräftig au«gcfd)loffcn worben '*). 

®ic Jlnficht bc« Qber*5tribunal« ^at in ber Literatur lebhaften 
SBibcrfprud) erfahren. 2)fan wirb aber tro^bem, in Söcrücffichtigung 
bc« llmftanbe«, baß ;ur 3 c *t bie Öefihtitelberichtigung fuSpenbirt, 
mithin bie 91othwenbigfcit ber Gintragung für beit Gigenthum«cvwerb 
gef erlich verneint ift, fie nicht al« mit ber Sage ber ©efehgebung 
unvereinbar crllärcn biirfcu, vielmehr als nach bcrfelbcn berechtigt 
anerfennen müffen, weil man auf bie bctrcffcnbcn "Paragraphen ber 
.fjhpcthcfcnerbnung II. §§ 53. 02. unb bc« 5( [(gemeinen Vanbrccöt« 
I. 10. vj§ 6 . 7. 8 . wegen ihre« nicht hinlänglich Karen Gharaftcr« 
unb gegenüber ber allgemeinen, eine llnterfcheibung zwifdjen bem 
Grroerb beweglicher unb unbeweglicher Sachen nicht cnthaltenbcn 
IRcgcl bc« § 1 . I. 10 . Sldgemcinen Sanbrccht« ein entfeheibenbe« ©c* 
wicht nicht legen fann. ^a« feheinbar bebeutcnbftc Slrgumcut gegen bie 
jept in ber "prapi« hcrrfchenbc ÜWeinung ift ba« au« ben §§ 18 — 20. 
I. 10 . 21 (lgemeinen Sanbrecbt« hergelcitete , fefern in benfelben ber 
Jitel allein, nicht auch bie llebcrgabe, al« genügenb für ben ?lit» 
fpruch auf Gintragung bingcftcllt wirb. Slllcin auch biefc« 2lrgu> 
ment bürftc nicht au«rcid)cn, um bie cntgegengefehtc Slnfidit 31 t bc* 
weifen; tenit ber llmftanb, baff in ben §§ 18 — 20. 1. 10 . bie lieber* 
gäbe nicht erwähnt ift, bat einen nur negativen Gharaftcr unb ift 
bc«halb für {ich allein 3 U fchwacb, um bie anberen 2 lu«fprüche bet 
©efefec, baß 3 unt mittelbaren Grwerb bie llebergabc crforbcrlieb fei, 
3 U befeitigen. 

Darin aber haben tic Eingriffe gegen bie Jrabition«thcoric 
unzweifelhaft 9?edjt , bah fie unvereinbar ift mit ber Gpiftenj eine« 
öffentlichen ©runbbuch«, mit bem unbebingten ©tauben, ben ein 
foldie« in Slttfprucß nehmen muß unb feil, baff bie £h CL ' v ' c von bem 
Ulcbcncinanber eine« wahren unb eine« fingirten Gigcnthümer«, von 
beuen ber Grfterc veräußern, aber nicht vcrpfätibcn, ber Vepterc ver» 
pfänben, aber nicht veräußern barf, einen burd)au« unhaltbaren unb 
ungefttnben SRccbt« 3 uftanb barlegt. 3' l ' ar tritt ber Schaben im Sc» 
ben nidit häufig fühlbar hervor; ba« finbet aber nur in bent 51 t» 

u ) Stvietljorft 80. 32 @. 72, 8b- 42 6. 249, Gntfö. 8b. 44 @. 77. 
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fälligen Hjatfäctylictycii Umftanb feine Grflärung, baß bie große 2)}chr* 
heit ber Grwcrbcr bon ©runbftütfcn bafiir Sorge trägt, in beit ©e= 
fif} ju Jommen unb il?rcn 53cfitjtitet berichtigen 31 t taffen. Senn e$ 
nach bem heftehenben 9i'ccbt unb ber Stilllegung, bie c$ iit ber 
©rapid erfahren, möglich unb ,utäffig ift, baf? ber eingetragene nicht 
ber wahre Gigcnthümcr ift, fo ift ber ©orttjeil »erlorcit, bie Gigen- 
tßumSrcchte au ©runbftücfcn burch Oeffcutlic^fcit flar 51 t ftetlen unb 
ju befeftigen. Tic Gintragung rcrliert burd) bie größere ©cbeutung 
welche ber Trabition beigetegt mar, ihren Scrtl), unb in bcmfelben 
©crfjältnih mirb fic als läftig, foftfpielig, weitläufig empfuitbcn wer» 
ben. Senn aber unleugbar eine ber nothwenbigen ©orauSfcßungeu 
für einen gefichcrtcu Smmobiliarfrebit bie jeber^cit flar erfennbarc 
geftftcllung ber GigenthumSbcrhültniffe an bem ©runbftütf ift, fo 
folgt au« bem ießigen DieditOjuftaub, bah eine im 3ntcreffe biefeS 
SrcbitS »orjunehntenbe 9tc»ifion ber ©efeße bei ber Theorie bc$ 
Gigenthumgerwcrb« nicht borbeigehen fanit, biefe »ielntehr uiiab» 
wciSbar in baS ©creid) ifjver Prüfung jie^cu muh. Sine fcldhe 
‘Prüfung führt aber ta;n, bah bie TrabitionStheorie aufjugeben unb 
burd) bie ber Gintragung 31 t erfeßen ift. Tie Trabitioit nämlid) 
genügt nicht bem Grforberniß ber Scffentlichfeit. Slbgefehen ron ber 
gaii 3 gewöhnlichen Grfahruug, baß in ben tneiften (fällen bie ©er» 
fichcruttg ber Ontcrcffentcn über bie erfolgte Uebcrgabe nur eine 
mcrthlofc 9?cbcu$art ift, welche ber Sirflid'fcit nicht eittfpricht, giebt 
bie Trabition, wenn fic auch wirtlich erfolgt ift, bodt nur ben ©e 
fiß; fie cqeugt eine äußere thatfäcßlichc Grfcheiniiug, weldjc burch 
fich felbft ben inneren ©runb uidit erfcitncn läßt, unb bei bem »oll» 
ftänbigen wie bei bem unbollftänbigcit, bei bem Gigcnthum«= wie 
bei bem fogenannten abgeleiteten, bei bem fehlerhaften unb bei fet;» 
lerlofcm ©efiß ein unb biefelbe ift. Tic ©cmühungen ber ©rayi«, 
ftretig barau feftguhatten, bah tue blohe Grflärung ber erfolgten 
Uebergabe ben Grwerb nicht beweife, wenn ihr bie Sirflichfcit nicht 
entfprcd;e, finb, wie bie tägliche Grfahruug lehrt, erfolglos. Sltibcr« 
»erhalt fidj bie« bei bcitt Grwerb beweglicher Sachen, weldjc nach 
ber Trabitiou in ber 9fcgcl eine räumliche ©eränberung in ber Slrt 
erfahren, bah eö Dobermann flar wirb, bah fic in bie ©cwalt, in 
ba« .^errfchaftSbercid) be« Grrocrbcrö wirtlich gelaugt finb ; ()icr fauu 
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»irflid? tie Irabiticit tcr cntfcbeibenbe 3lft fein. £)a nun tic Xra* 
titicit nur ben ©cfif} giebt, tic Sirfuttg bed Gigcnthmudcrwcrbd 
aber au« tcr iljr ju O'runte ticgentcu causa erft gefolgert »erben 
muß, fo ift cd jctenfatld ein befferet 3 1I f till 'b, »eint fie bureb einen 
uiodus acquirendi rmoirflicbt toirb, welcher auf unjweifcl^afte 
3öeife, ebne fiinftlid?c Folgerung bureb fid? fclbft ctfennbar macht, 
baß gerate tad Gigeuthum fclbft übergegangett, ber cd nicht ned? 
SWcifcltjaft läßt, ob niebt blöd ©cfif} übertragen »orten ift. 

I'icfc Gigctifcbaft ter Unjmeifclfjaftigfeit befitd nur tie Gin» 
tragung in tad tiefem 3"^ gewitmete öffentliche '33 ud' ; fie ift 
bei ©runbftüefen ter einzig tenfbarc uiodus acquirendi, welcher 
ben Uebcrgang bed Gigcnthumd 3lllett ju feber 3 clt erfennbar macht, 
reim »äljrcnt bic Xrabitiou fclbft beit auf Ucbertraguiig bed Gigctt* 
tßunt« gerichteten 3Billcn nicht Ijinrcid'eiit erfennbar mäht, »irb 
er bei tcr Gintragung bureb bie mit ihr rcrbuntciic 3lttflaffungd* 
erflärung unmittelbar erfennbar. Ginfacher »irb indbefontere 
tad Stiftern ted Gigcu thum«er»erb«, wenn er an bie Gin* 
tragung gebunten ift. Gd giebt bann nicht neben beitt bürgerlichen 
nod) einen natürlichen Gigentliümcr; bic Jratition, $u tcr ter 33er» 
äußerer tsertragdmäßig terfiflicbtct ift, feil nun nicht mehr leiftcn, 
eile »ad fie leiftcn fann ; fie rcrfchafft nur tad, »ad fie turch fteh 
fclbft oerfdtaffeu fann : tie faftifche ©cherrfcbung tcr Sadic. Gd 
»irb ein leicht erfennbarer 9lft bed Gigenthnmdübcrganged gewonnen, 
ben tie Irabition ober bic oft ber üBirflidifcit »itcrfprccheubc 33er* 
fidierung ber gefcbchencn Ucbcrgabe, »eiche, »ic bic gerichtliche 
33rayid lehrt, häufig beut Gkfcbüftduncrfahrcncn gegenüber ton tcr 
3lrglift audgebcutct »irb, nicht gewährt, ;ttma( cd au fid? auch oft 
eine fcbwicrige Jrage ift, ob uub wann im citijelnen ftall ein G'runt* 
ftiief übergeben, burch »eiche joautlung ber ©cfib übergegangen ift. 

„SBährenb ferner bie Irabition uub tie Gintragung bed Gigen» 
thumdüberganged in bad Gfruitbbuch seitlich auäeinanterfallen, ift 
bei tcr Sluflaffung ein fetchcr seitlicher 3' r 'ifd'curaum , in welchem 
ton tem 33cräußcrer nod? 33crfüguttgeu bei bem Wruutbuch getroffen 
»erben fönneu, tie tem noch nicht eingetragenen Grwcrbcr sunt 
l 3?atbtbeil gereichen, niebt ecrhantcu; tenn bie 3luflaffung ttnb Gin* 
tragung fiub $ufanttncit ein ungetrennter,. eilt einheitlicher Dfcchtdaft 
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ber an Stelleber Xrabition teil Gigenthumßübcrgaitg bewirft. “XMc 9luf- 
laffung ift bieSBillenßcrflärung ber Parteien über ben Gigeuthumßübcr* 
gang unb bic Gintragung ift bic befeftigenbe gerichtliche gorm für biefe Gr- 
flarung. SBie eine Sluflaffung ohne Giittvagung ben Gigcnthumßer»erb 
uit^t »ollcnbct, »eil beut 3nhalt bic gorm fc^lt, fc giebt auch eine Gin* 
tragung ebne »orangchcnbe Sluflaffung fein Gigcuthum, »eil ber 
gorm ber Gnljalt fehlt. 11m febarf unb beftimmt biefen iuuigcu 
3ufatnmenhang ber Sluflaffung unb Gintragung sunt Slußbrucf ju 
bringen unb bem Mißoerftänbniß »orjubeugen, als ob beibc Sitte 
seitlich außeinauber fallen leimten ober bürfteit, unb alß ob bie 
Sluflaffung für fich ober bie Gintragung für fich ber eigentliche Sltt 
beß Gigenthumßiibergangeß fei, ift in ber jetzigen Vorlage (1871) 
bem § 1. unb 2. eine bon bet früheren Vorlage abmcichcube 
gaffuug gegeben unb beftimmt herborgehobeu »erben, baß bic Sluf* 
laffung bon bem Veräußerer unb Gnoerbcr gleichseitig bor bem 
©runbbuchamt erflärt »erben unb baß ficb unmittelbar baran bie 
Gintragung aufdelicßen muß. Damit fteht § 49. (je^t 48.) ber 
Örunbbucborbuuug in Verblutung, welcher hetborljebt, baß baß 
(Üruubbucbamt bie Sluflaffungßerfläruug nicht eher entgegennehmen 
barf, alö biß cß borljcr geprüft hat, baß auf l^ruirt» berfelben fofort, in uu= 
mittelbarem Slttfchluß bic Gintragung erfolgen fann. Gß ift baljer nicht 
biefer ID^eoric entfprecheub, baß bie bcibcit Parteien, bielleicht su bet= 
fchicbenen 3 c * teit * bie Sluflaffung unb ben Slntrag auf Gintragung 
fchriftüch cinfenben, unb baß bann erft ber ©runbbudjrichtcr bie er* 
forbcrlichen Vrüfuugen boruimmt, ehe er einträgt. SBcnn biefe Mo* 
mente ber ©leichscitigleit ber beiberfeitigen Grtlärungen unb [beß 
unmittelbaren Slnfchluffeß ber Gintragung aufgegeben »erben, fo 
entfteht bie ©efaljr, baß in ber 3<bif<henseit s»ifchen ber eingcrcichten 
erften Sluflaffung unb ber Gintragung aud) noch eine fernere Stuf* 
laffung für eine anbere 'pevfott ober Slnträgc auf hhP ot h c * av 'W c 
Gintragungcu feitenß beß noch eingetragenen Gigcntljümcrß cingcheit 
fonncti, unb baß baburdj Vetrügercien aller Slrt möglich »erben. 
3nbem biefe Momente bei ben früheren Verödungen beß Gnüourfß 
»ohl ermogen »urben , man fiele aber nicht su jener ©leichscitigleit 
entfchließen »ollte, »urbc man su §ilfßfä|}cn gebrängt (§48. Slb* 
fah 2. §§ 50. 55. ber früheren Vorlage ber ©runbbud»rbnung), 
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welche jcfet »eilig entbehrlich finb , weil bcrgleicßen gälte nicht »er* 
fomuien tonnen. 

-Die SJorjüge ber 9luflaffungS unb GiutragungSthcerie baten 
in ber neueren ©efeßgebuitg in Tcutfchlaub and» cntfcßiebcnc 9(ner- 
(ennung gefunbeit. Schon baS bürgerliche GJcfcbbucß für ©öfter» 
rcidi> Bon 1811, §§ 321. 350. 431. 432., Ijat bicfelbc angenommen. 
Gbcnfo baS bürgerliche Olefchbucb für Sacßfcn »on 18(53, § 270., 
im Slnfdfluß an bic allere 23erorbnung bom 0. fRcocmber 1843. 
On beni Gntwurf eines bürgerlichen ©efebbitdiS für baS Königreich 
Mähern (gortfeljung 1864), 2lrt. 50. 149. 150., loirb ein ÖlcicheS 
beabfießtigt. 

„Tiefe Theorie gilt in ben einzelnen thiiringifd'cn Staaten, 
für bie Stabt» unb Tomanialgrunbftücfe in fflicdlenburg, in vübcd, 
Hamburg, SBremcn ,4 )-" 

©egen biefe Ausführungen , burch welche bie SOiotioe bas neue 
DiechtSiuftitut ber Sluflaffuitg unb ben leitenbcu ©runbgebanfen ber 
91egierutigSoorlage, b a f? nur Tcrjenige, welcher auf ®runb 
ber Gigcnthumiauflaf fu ng bes eingetragenen Gigcn» 
thiimers als neuer Gigentljüntcr eingetragen ift, baS 
Gigenthuin erworben V a ^ c - 5 11 rechtfertigen f achten, mürben 
»iclfacße Sebenfcn geltcnb gemacht. 

Ü)fau glaubte junäd'ft, baß bie ^mifcbcnscit jwifeßen bem 25er' 
tragSabfcßlnß unb ber Auflaffuug leidet ju ^Betrügereien auSgcbcutet 
merben filmte; iiberfah babei aber gattj, baß baffclbc nach tem bis» 
hörigen 9?ccbt jmifchcn bem 25ertragSabfcß(uß unb ber llcbcrgabe fich 
ereignen lonnte, unb baß, wenn eine foldhe gefährliche ^mifcßen’jeit 
überhaupt »ermieben merben müßte, ber GigenthumSübergang in 
beit 23crtragSabfcßluß, mie nadi rheinifchem SRccßte, 51 t legen fei, 
baß man bamit aber auf jebe ©effcntlicßfeit bcS ÖrunberroerbS 23cr= 
gießt leifte. 

ffljait h^t ferner gctabclt, baß bureß bie an bic Stelle ber lieber» 
gäbe tretenbe Auflaffung bic Theorie ben bem Grmerb bcS Öntitb» 
eigenthumS bon ber bcS GrmcrbS beweglicher Sachen getrennt, baS 

") SSerjjI. bie näheren Hiacbtoeifungcit in bem gcbnidten Sntiourf bon 1864, 
OTotibe B. 3t; @ntd/ot, ©eitväge jur Siläutcrung bc8 ptcitfjifd)en 3iecßt8, Sb. 8 
e. 562 ff. 
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©tyftent be« Sachenrecht« auScinoubcrgcriffcit »erbe. Mein, wie 
in bem ©cricbt ber ftomntiffiou be« $crrei»haufcS juireffenb bc* 
nterft »»erben ift, ift biefe [felge in ber SL l crf c^icbcutjcit bc« 93er- 
fch»« beiber Sbategorien »ou Sachen »eilig begrünbet, unb c« ift 
bereit« oben au« beit ÜMotisen ijereergeijebeit, bajj bic Jrabition bei 
bct»cglichen Sadjen eine »iei eingreifenbere, »icl leichter crfcnnbarc 
©ebeutung für ben GigenthumSübergang t;at '*). 

Gbenfo Ijat ber Angriff gegen bie neue Xfteerie 511 ©unften 
ber Irabitien al« bc« natürlidiften GrwerbSafte« in bem Somntif* 
fienSberidjt bc« ^crrentjaiife« feine ©Verlegung erfahren. 9)fan 
fann freilief) niefit behaupten, t»ie e« in biefem ©cridjt gefdiieft, baff 
in 'Dcutfchlanb bie Xrabitien«t^corie einen tanfctibjä^rigen gefd>idfit= 
lieben ©oben hat, beim ai« Grwerb«aft gilt fie erft feit ber Sfeeep 
tion bc« rfmifdicn Stecht«, bic an bie alte Jiuftaffintg ficf> »ft an» 
fcbliefjenbc ©cfifceinweifung ober SriebcWirfuug erfolgte erft 11 a cf 
»oiienbetem Grwcrb, biente aber niefit 3 iir ©ollcitbung bcffelbcn, i»ar 
aifo nic^t ber Grwerb«aft. 9J?au fann and» ferner nicht Jagen, baf; 
»ber ©egriff ber Ucbergabc noch in feiner »ollen ©irfiiug unb 
Klarheit im 9fedjt«bewuf?tfciu be« ©elfe«, inSbefonbcre auch fiiitficf)tö 
be« ©erfefr« mit ©runbftücfeit, lebeitbig fei. * 3m ©egentheit, bie 
XrabitionSthcorie ift fo »»eilig in ba« ©cmufjtfcin be« ©olf« über» 
gegangen, bajs alle neuen ©efehgebungen, bic fich mit bem Gigcit* 
thum«er»»crb an ©ninbftücfcn befdjäftigt haben, bie rentifebe Theorie 
»erlaffen unb auf anbere 21rt Surrogate fich »crfchafft haben; fie 
ift fol»enig in ba« ©«»ufjtfcin bc« ©olfe« übergegangen, baf; fie in 
ber SKegel ^öefift nachlaffig genommen, in »ielcu Süllen gerabeju 
ftmulirt »oirb. 

Ginigte man fich auch leicht barüber, baff bie Irabition«thcoric 
aufgegeben werben miiffc, jumal fie am wenigften geeignet erfd)cine, 
3 ur ©afi« eine« einheitlichen 9iccf>t« für bie »crfc^iebencit 3?ccfit«= 
fhftemc gemaebt ju »»erben, fo würbe bod> ber Grfafc bcrfclbcn burd» 
bie Sluflaffung fclbft iii ber 21rt, wie fie bie 9tegicrutig«»orlage ton« 
ftrnirt hatte, fehr lebhaft befümpft. T'ic Angriffe richteten fich »•»«* 
befonbere gegen bie fog. ©efeitigung bc« £itel«, infofern bie ?(uf» 


“) Strjl. auch ®üf)r a. a. O. &. 61 fjj. 
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bccfung bc« VeräußcrungSgcfcpäftö bent ©ruitbbucpricfjtcr gegenüber 
itirfit mehr obligatorif ct> fein fette, unb gegen bie beiberfeitige, gleicp» 
Seitige, ntiinblidjc Grfläruug oer bem ©ruitbbucpamt, bie, obmepl 
man im SUlgemcinen gegen jebe Erleichterung bc« Gigentpumßmecp; 
fei« bei ©runbftücfcn fetjv eiferte, bodb micbcr al« eine bicl ju fernere 
gorm erachtet mürbe. X'ic 2luflaffung, wie fic in ber 9iegkrung«- 
»erläge geftattet merben, fei eine eßtlig neue Grfinbuitg, cpitc 2ltt= 
fitüpfung an bie alte bcutfdpe Sluflaffung, eline Vorgang in beit 
neueren ©efepgebuugcn, bk bed) immer nectj baran fcftgcljaltcu pa> 
ben, baß bei* Xitel, ber Vcräußcrungßecrtrag, uergclcgt unb riepten 
lief) geprüft merben muffe. 3n bem Sinne freilich Eiiiipftc bk 9luf» 
laffung nirfit an ba« alte beutfdtc 9iedit an, baß ber Veräußerer unb 
Grmcrbcr mit ben Sßtnbolcn in ba« ©eriept gepett feit, mopl aber 
ift bie Oeffentlicßkit, bie pcrfetilicpe ÜWanifcftation bc« Xöiltcnö ber 
Sontrapentcn ber bem 9iicptcr unb bk richterliche SDfitmirfuitg burtp 
bie Eintragung bc« Gigctitpiim« in baö öffentliche Vud; bemaprt; 
ba« aber mar atlciu ba« SBcfentlicpc unb barutn fenntc mit gutem 
9icchtc biefer Grflärting ber bem ©ruubbucpricpter ber 9Jame ber 
Sluftaffuug beigetegt reerben. G« ift jmar behauptet morbcu, im alt- 
bcutfdjcn 9ied)tc fei' mit ber Stuflaffung immer eine 2lrt beit eausae 
cognitio berbunben gemefen '“), bie fich fegar siimcilcii in pro* 
Scffitalifcpeu gönnen bemegt habe. ®a« mag picr unb ba gcfcpcpeti 
feilt, mie ja überhaupt jebe« 3nftitut bc« beutfepen 9iccptö fepr ber» 
fchicbenc partifulare ©eftaltungcn erhalten hat ; eß mag aucfi, mie 
urfuitblid) nacpgemiefeit merben Tann, bietfach bie cliartu, bie Urfunbe 
über ba« Veräußcruttgßgcfcpäft bergelegt merben fein ; ba« 2üte« ent* 
fd;eibet aber nicht bafiir, baß bie ‘Prüfung bc« Vcräußcruitgßgcfipäft« 
atlgemcin notpmenbig gemefeu ift. ©oll biefc ‘Prüfung megfatten, 
feil bie Orbniing ber ebligaterifdiett Vcjicpuugcn ben Vctpciligten 
fclbft überlaffen merben, bie bed) bie ©efd)äftc für fiep, nicht für 
ben 9iicpter abfdjlicßctt, feit nur berjenige Slft öffentlich bergeitemmeu, 
öffentlich beurfuubet merben, mclcpcr ber entfepeibenbe für ben Gr* 
merb be« biitglidjctt 9kcpt«, be« Gigeittpum« ift, fo »erlicrt bie 
2fufbecfuiig be« 8cräußcrung«gefcpäft8, bie Vorlegung ber Urfunbe 

“) Dies behauptet ohne gefdjidjtlidjeit Dtacpiccis gauj allgemein Derit&tirg 
e. 5i3. 
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über baffclbe, allen reellen 23obcn. Tarum ift auch ba« Argument 
ganj unerheblich, bag boch in beu anberen (Mefehgebungen biefc 23er; 
legung geforbert werbe, wenn nicht jiiglcid) uaebgewiefeu wirb, au« 
Welchem erheblichen ©runbe fic »crgefchriebcn ift. Ta8 gemeine 
Otccht fennt eine Prüfung ber Verträge nicht; partifularrecbtlich ift 
fie, $. 3?. in Saebfen, »orgefchriebcn, aber auch hier feinc8meg« fe 
weit gehenb. Wie bisher nach preugifchem 9iccht, bag eine »erlangte 
Ginfchrcibung wegen SDtängel be« 9tecbt«gefcbäft« amtlich abgelehnt 
werben barf. 9tacb § 20 ber fücbfifcben £bpethefcu » Orbnung »cm 
ß. 9}o»ember 1843 ift bent £>bpothcfcnricbter nur ba« 9icd)t 511 einer 
„Befragung* ber Sntcreffentcn, ju „ Grinncruttgen" eingeräumt, SSJo 
aber ber GigenthnmSerwerb fict> nicht an ein ©runbbuch anlehnen 
tonnte, ba mugtc freilich, um bem 9tccht«übergang irgenb eine öffent- 
liche Grtennbarfeit ju »erleihcn, wenigften« bie Slufuahnte ober 23e» 
ftätiguug ober 23orjeigung »ber Slnmelbung ber Sßerträge »er bem 
Diiebter angeorbnet werben. Ueberhaupt aber ift $u erwägen, bag 
bie Sicbercinführung be« Snftitut« ber Shiflaffung ein allmälig 
fortfebreitenbe« $erau«treten au« ber Theorie be« römifchen 9tecbt« 
ift, bag baher natürlich bi* erften Anfänge biefer neueren Gntwiefe» 
lung noch »ielfach bie Spuren be« alten ‘JiechtS fcfthielten, bag aber 
bei weiterem Vorgehen in biefer Stiftung folche Spuren immer 
mehr abgeftogen werben miiffen. 3 utcm hatte ba« fperrenhau« felbft 
fdjon früher nach biefer Diichtung entfchicbenc Schritte gctljan. „G« 
ntug genügen, hei&t e« ben ÜDiotibcn ju bem fünften ber »on 
SDJcbing’fchen Einträge ”), ben ^hpothefenbuebführer ju »crpflichtcn, 
bem 3(ntrage be« legitimirten SDJannc« golge ju geben, uttb nicht 
burch ein ©inbringen in bie ©efchafte ber Scutc biefc in ihrem 23 er» 
fcljr mit cinaitbcr aufjuhalten. Ter jefcigen Ttuffaffung unb 23 e- 
hanblung ber Sache liegt eine flarc Sßcvwechfelung ber ©iltigfeit ber 
$anblung ber Gintragung mit ber $>altbarfcit be« gunbament« 511m 
©runbe, au« bem fich bie 'Parteien ju ihren ülittragen haben be» 
ftimmen laffett." Unb biefc Slnficht bc$og fich nicht blo« auf bie 
23efteüung ber ^hpotljefen, fottbern fie würbe auöbriicflid; auch f“ r 
ben Gigcnthumöübergang gelteub gemacht. G« finb auch noch anberc 
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mintcr gewichtige ©rüntc für bic Vorlegung ber ©ertrage angc» 
fü^rt Worten: fic fei müttfd)cn 8 Werth, um bei ten ©runbaften bie 
®chicffalc ber Srunbftiicfc gcfcbiditlich »erfolgen ju leimen, fic fei 
niifdid), um bie ©eweiSftiiefe für etwa tiinftig entfteljenbe ^rejeffe 
ju fiebern. 9lbcr bie Serictte finb nicht 3 amilicnarchi»c, unb haben 
nicht bic Slufgabc, ben Parteien für fünftige ^rojeffe bie ©erneifc 
511 fammcln. XaS 3lrchi» tcS Sruntftiicfs gehört auf ta$ Srunb* 
ftücf, bic Süeweife mögen bic Parteien fidf» felber fiebern. 23icl wich* 
tiger als biefe Giuwcntungcn war bagegen b’c bielfad) bertljcibigte 
Behauptung, baß burd> bic Weiterung bic Scfapr eutftchen würbe, 
baß baS ßigenthum ganj titclloS auf einen Sintern übergehen fönne. 
Cb eine folchc ®cfahr wirtlich, ober nur in nennenswerthem Um* 
fange hcr»ortretcn würbe, tonnte billig bejweifclt werben, aud) gab 
bie WcgieruugSborlagc fclbft nicht bie entfernteftc ©eranlaffiwg }U 
bem wunberlidien ©ertaebt, baß fic bie Xitel befeitigen wolle, ba 
fie nur bie Vorlegung ber Urfunbe über baS ©eränßcrungSge* 
f^äft nicht mehr als nothwenbig »erlangte. ©om juriftifchen @taitb* 
puutt aber muß gegen biefen Angriff bemerft werben, baß er »on 
ber wiffenfchaftlich unrid)tigen Xheoric bon Xitel unb SDiotuS, ton 
ber wiffenfchaftlich unrichtigen Xheoric ber Obentifijirung »on Xitel 
unb causa traditionis auSgeht. On welchem ©erhältniß bic traditio 
jur causa fteljt, ob lefetere in ber Xrabition liege unb biefer felbft 
beShatb ein ©ertragSeleraent beiwohne, ober ob bic causa in bem 
©eraußerungSgefchaft enthalten unb bic Ucbcrgabc nur bie formelle 
ßrfiillungShanblung fei, ift in ber neueren WecbtSwiffenfcbaft Segen* 
ftanb vielfacher Grörterung geworben *’). Xaß bie Xheoric bcS Sfl?9t. 
»on Xitel unb SDtotuS auf einem ÜKiß»crftcintniß beS römifchen 
WeditS beruht, unb baß biefcS 2)2iß»erftäntniß wefcntlich barin be* 
ftcht, baß ber Xitel, b. h- ber tontrete ©erüußerungSocrtrag felbft, 
als bie causa traditionis aufgefaßt wirb, ift Wohl nicht mehr be» 
ftreitbar. ©Jan braucht nicht bie Slnficht berer ju billigen, welche 
bie causa in bic Xrabition allein legen unb tiefe in golge teffen 
als einen fog. binglichen Vertrag auffaffen, ein ©egriff, ber ffiitcr» 
fprccbcntcS »erbinten will; ebenfo wenig aber ift Xitel unb causa 

“j 2 beeile 1111 b 'ß rj fW, 2. 91. IV. S. 222 ffl. 
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itentifcft. *35ie causa für tic Xrabitien, bamit biefc bcn Eigen* 
thumßübergang bc»irfc, ift tcbiglich unb allein tcr auf Eigentums» 
übertragung gerichtete Söillc. Diefer Söille »irb erläutert (wie 
fid) 23 ä b r bejcichncnb außbriieft) '”) buvch bcn fiauf, weit man ein 
falbes (s>cfd>äft nur 511 bem 3 wcc f abfcblicßt, um Eigentum 511 über» 
tragen, aber bie Ucbertragung beß Eigeutbmnß, Ijcrrorgcgangeu an« 
bem SBißen, bieß 51 t tljun, ift aud' »irtfam, trenn man fidj über 
bie Eyiftenj ober 3nbibibualität bc 8 Xitclß irrt, trenn ber Xitel nur 
ein putatieer ift. Xie Sonbiftionenfehre beruht ja gcrabc barauf, 
baß lein Xitel ber lieber gäbe 3 U Eirunbe liegt: man muß fonbijiren, 
trenn man nicht öinbijiren fann. ®arauß felgt, baß jtrar fetrebl 
ber 23cräußcrungß»crtrag alß bie Xrabitien eine Ulanifeftation beß 
auf Eigenthumßiibcrtragung gerichteten Söiltcnß finb, baß aber bie 
Söirtung ber mit biefem Söillctt erfolgten Xrabitien unabbängig ift 
non ber 2Hanifeftation biefeß Söillcnß bureb baß beftimmtc 35er» 
äußerungßgcfchäft. 31 n bie 'Stelle ber Xrabitien tritt jefjt bie 3luf» 
laffung, fie trägt, tric jene, ihre causa in ficb, unb j»ar greife!» 
lofer alß jene, weil bureb bie Sluflaffung ohne weitere Erläuterung 
ber auf- Eigentbumöübcrtragung gerichtete Söillc flar wirb, tnährenb 
bei ber Xrabitien, bie nach ihrer äußeren Erfchcinung nur bcn 23c» 
fiß überträgt, cß noch einer »eiteren Erläuterung für baß Xtafeiit 
jenes 3Billenß bebarf. Stuß ber Xhatfacbc ber Xrabitien fann nicht 
ohne Söcitereß auf ben Eigenthumßübertragungß » SBillen gefchleffen 
»erben, »ohl aber auß ber Xhatfachc ber SluflaffutigSerfläruug, bie 
gcrabe biefen Söillcn unmittelbar außbriieft. So »enig nun jur 
öiltigfeit beß Xrabitien ßaftß bie 25erlegung ber llrfuube über 
baß 23eräußcrungßgcfchäft neth»cnbig ift, fe »enig ift fie jur Eliltig» 
feit ber Slttflaffung neth»cnbig, aber auch ebenfo »enig »ic bie 
Xrabitien befeitigt bie 2luflaffung bcn Xitel. X)er 23eräußcrungß» 
rertrag behält bie ihm eigene obligaterifcbc Söirfung, bie Sluflaffutig 
hat eine binglidjc Söirfung. X)ie 9luflaffung ift nicht ber Xitel für 
bie Eintragung, beibe ftcheu überhaupt nicht in bem 23crhältttiß eon 
Xitel unb IDJobuß. X)cn Eigcnthumßübcrgang beteirft bie 9luf* 
laffungßerflärung, bie fi<h erft fermctl burd) bie Eintragung ecllcubet. 


'») Sf. «. D. ©. 58. 
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§ 1* ®ic Snflaffuitg- 


3tt bcn ÜJJotiben ber 9icgicriiiig«rorlagcit reit 18G8 unb 1869 mar 
bie Sluflaffung ein ©ertrag genannt, btefe SScjeic^ninig ift in ben 
2J?oti»cit ber Vorlage ton 1871 gepriesen morben, um bie nicht ju 
billigettbc ©orftcllung een einem binglicbcn Vertrage abjutoeifen. 
©cfjt man aber een ber äuffaffung aus, baß 9luflaffung unb Ein» 
tragung ein 3lft fittb, fo mußte mau notljwenbig ju ber Steigerung 
fommen, bie jefet in § 2 be« ©efc^c« rom 5. Pfai 1872 nnb § 48 
ber ©r. 33. O. auSgebrüeft worben ift, baß cincrfeit« bie Erflärungen 
ber Parteien gtcicßjcitige fein miiffcn — unb barau« ergiebt fid) 
bie 9JJünbUd)fcit ber Erklärung rer bettt ©runbbuchamt — , unb baß 
bie Eintragung bc« EigettthumSübergange« fich unmittelbar an* 
fließen muß. Die 9luftaffung muß ror bent effenen ©ruiibbitd) 
erfolgen. Piatt tjat bezweifelt, baß biefer unmittelbare 9(nf<hluß ber 
Eintragung au bie 9(uflaffuitg ausführbar fein mürbe, rielfach mür- 
ben tßatfächlichc $inberuiffc entgcgcutrctcn. Slllcitt e« ift ju er- 
trügen, baß bie Prüfung ber Sache, mclche ber ©runbbuchrichtcr rer» 
jnnchnten hat, ber ÄuflaffuitgScrflürung immer roran gehen muß, 
baß bie letztere ttadt § 48 ®r. 33. 0. erft juläffig mirb, menn jene 
Prüfung beenbigt ift unb baß 9icfultat gehabt hat, baß für bie 9lttf= 
laffung lein £>inbcrniß mehr eorljanbcn ift. SKSgen alfe noch fo 
meitlüufigc Lcgititnatioiieprüfungcn, mic ba« bei Erbfällen fchr leicht 
Oorfommen tarnt, n&thig fein, fic muffen alle beenbigt unb ju einem 
Karen, jmcifellofen 9iefultat gebraut fein, ehe bie Stuflaffung crKärt 
merbett barf. Daß fid; bie Prüfung ber Sache übrigen« nicht auf 
ein Erforfchcn ber 9iccht«gefchäftc 31 t crftrccfcn hat, in bereit ©er* 
attlaffung bie Sluflaffung crtlärt merben feil; felgt au« §4G©r.S.D. 
fic erftreeft fid; auf bie Legitimation ber ©cthciligten, auf ihre §>anb» 
lungefähigfeit, auf bie Ernftlichfeit unb ©emißheit ihre« ©Jillcn«, auf 
bie 3bcntität bc« ©runbftücf« ttttb auf bie Lage bc« ©ruttbbuch« in 
ffictrcff biefe« ©runbftücf«. Läßt fich liefe Prüfung nid)t ohne 3«*^ 
attfmanb rellenbett, fo ftcht e« bem ©runbbuchrichter frei, bie Par- 
teien 31 t einem fpäteren Dermin 5 U beftclleit, um bie nötige 
3 mifchcn 5 cit für bie ihm obliegctibc Prüfung 31 t geminnett, mic 
anbererfeit« auch ben Parteien freijuftcllcn ift, ihre Legitimation«» 
Rapiere rorher ctnzurctc^cn unb bei bem @ritttbbitd)vi(htcr bie 3(tt- 
fc'huttg eine« Dermin« 3 ur 9lbgabc ber 9litflaffung«crflärung 31 t bc» 
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antragen. £aß ber Mieter in strepitu fori febmierige unb »cr^ 
micfcltc Prüfungen ber Legitimation »oruebmen unb iit ©egentoart 
ber Parteien gleich oottcubcn folt, fc^reibt baS @efe(j nirgenbS bor. 
Sotltc auSnabrnStocife bie Ginfcbreibung bcS neuen GigentbümcrS 
ficb nicht fofort nach ber erflärten Stuflaffung bewcrfftctligen taffen, 
was v ©. bei »erwicfcltercu ^arjeUirungen borfommen fanti, weil 
bei biefen jugteidj bie 2lb» unb 3ufcbrcibung ober bie Stillegung eines 
neuen ©latteS notbroenbig ift, fo bat boeb auch in einem fotzen 
gatte ber „unmittelbare 2lnfc$tu§* ben Sinn, baß jwifeben ber Stuf 
taffung unb ber Gintragung bcS neuen GigentbümcrS feine atiberc 
Gintragung auf baffetbe ©runbftücf ftattfinben barf. Ser bie Stuf- 
taffung einmal erteilt ^at, barf nicht nochmals auftaffen ober bc* 
taften, wenngleich er noch als Gigentbümcr eingetragen ift. 

$ie fdbmadje ©ebcutung ber ffleüt'titetbcvicbtigung uadi ber 
bcS 91L5R. jeigte fid) inSbcfonbcre auch barin, baß fic nicht 
gegen bie Grfifcung bcS GigentbumS fd^te, wäbrcnb boeb in 
©ctreff ber binglicben 9iedite ber ©ebanfe beS ©runbbucbfbftcms 
feinen confequentcn StuSbrucf gefunben bat: „SRccbtc auf unbewegt 
liebe Sachen, bie in baS ^>l?^ot^ctenbudb eingetragen finb, crlöfcbeu 
toeber burch ben bloßen Sticbtgcbraucb noch fann ein benfetben ent* 
gegcnftebenbeS 9iedjt mittelft ber Verjährung burdb ©efifc ertoorben 
Werben ").' $Me 'ßrayiS*') befebränfte biefen Sab auf bie biug- 
licken SRecbte an fremben ©runbftiicfen, fubfummirte ibm atfo bas 
Gigcntbum nicht, tbeilS tocit bicS febon auS ben SBorten bcS ©c- 
febcS’*) berborgebe, tbeilS »eit auSbriicfticb beftimmt fei, baß baS 
9?ed>t bcS GigentbumS nur bann nicht bureb Verjährung crlöfcbcn 
fbnne, wenn ber Gigentbümcr ficb im Vcfib erbatten b at - »9tur 
bei binglicben Rechten bertritt bie Gintragung im ^»^pot^cfenbuc^c 
bie Stette ber Ucbcrgabe. ®icfe (b. b- bie Itcbcrgabc) ift bei bem 
GigcutbumScnoerbc, abgefeben ton gefehlten StuSnabmcn, wefent* 
lieb. ®tc Gintragung im .L'bPctbcfcubucb atteiu ift für Grroerb ober 


*•) § 5t 1. I. 9. «8». 

*•) emfcbeibungcii Sb. 27 @.287 (SLSeföl.) Sb. 34 @. 132. ßtrict- 
bcrjl Sb. 37 @. 232. .^(bbemann, Sinl. Sb. 2 @. 129 fg. 

*•) § 504 . i. 9. •um. 
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§ 1. ®ic Stuffaffung. 


33crluft tcS Gigentl?umS ctjne Ginfluß ,4 )." G« tonnte olfo na$ 
biöbcrigcm 9vccf>t gegen beit nid)t ftefifeenben eingetragenen Gigen* 
tljiimev ta« Gigcntlntm ant ©vmtbftfnf »en bem ‘.Pcfißcr erfeffen 
werten. ®aß ein feldtcr ®runbfa(} mit ber Sl'cbcutung bc« ®runb» 
bud?8 in ÜBiterfpvnd) fteßt, wenn ber Gintragung tc« Gigcntljum« 
eine red'töt'cgriinbenbe unb rccbtOcvbaltcntc 3Birfung beigetegt ift, 
lenktet ein. ®c«l)a!b f)abett aueß auberc Gfefcfjgelmngen $. 33. bic 
neue födbfifeße bie Grfifeung gegen ben eingetragenen Gigcntßümer 
auSgcf($toffcn. ®crfclbe Saß ift in § G tc8 ©efeße« rem 5. üftai 
1x72 audgctrütft unb baburdf ba« Sßftcm tc8 ©runbl'iidj« in 33er» 
binbung mit §511 I. 9. SlvtH. jeßt ju einem fenfequenten 9ll'fd)luß 
gebraut, bic SJorfcßrift te8 § 504 I. 9. aber in ^Betreff ber ©runb< 
ftütfc mobifijirt ’ 4 ). 

®a bie 9(uflaffung eine 3Bi((cn8crftarung tc« eingetragenen 
GigentßiimerS erfortert, fc felgt tarau« ren fclbft, baß fie nur ißreu 
‘ißlaß l)at bei feg. freiwilligen 33cräußerungeu unb baß bic SEßillcn«» 
crflärung tc« 23erüußercr8 nur bann nidjt crforberlidi ift, wenn er 
tureß ein redßt«fräftigc$ Grfenntniß jur Grtßcilung ber 2luflaffung 
rcrurtßcilt werben ift (§3). Gilt folcßc« Grfenntniß erfeßt feine 
2IuflaffungSerflärung; ber Grwcrbcr ift berechtigt, auf ®runb te8 
Grfenntniffe« rer bem ©runbbueßamt münblicß feine Gintragung als 
Gigentßümer jit beantragen. ®er ©cfaßr, baß bie Gintragung bcan* 
tragt wirb, wenn bie 33ellftre(fbarfeit tc« Urteile bereit«, fei c« 
burdi 9lblauf ber 3eit, fei c« burd; neuere 33erßantlungctt mit betn 
©egner befeitigt werben ift, muß unb fann ber leßtcre, ber e« ja 

M ) (Siitfch- «b. 34 @. 133. 

**) Unger teiU naib öflerr. Steebt aud) gegen ben labntarbeßtjcr, b. b- gegen 
ben eingetragenen Gigentbttmcr bem außerbüeberlitben Gigcntb&mcr , ber fein 
GiocntbumSrccbt ooit jenem aMcilet, ba« Sfctfit geben, burd; brcißigjäbrigcn Sefi« 
ben ebligatorißben Sufprmb auf Gintragung tc« Gigentbum« ju erteerbeit. Gr 
beruft fiib auf §§ t470. 1498 be« bürgerlichen G'efebbmb«. ( Ccfierr. allgem. 
(Ser. »3cit. 1868 ®. 106 ©p. 1.) Siefe bödiP eigentümliche fReebtSgeftattiing, 
roonaef; ein cbligaterifiber Slttfprucb bureb Gifipuitg erreorben teerten tann, unb 
jtear mit ber SBirtung, baß tiefer obligatorijdje Stnfprucb auch gegen einen an 
beren ©ingularfucceffer teffefben labntarantors geltenb gemacht teerten tann, iß 
tegistati» rifttig eerteerffieb , amb feinem anbcreit 9tecbt0fbjlcm befannt. SSergl. 
netb Äraittj, baf. 6. 391. 
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toei§ , baß gegen ihn ba« rcchtöfräftigc Grlenntniß »orljanbcn ift, 
»orbeugen. 

GS lenktet ein, baß burch biefe Xhcoric bie im neunten Xitel, 
Xljeit 1 bc« 219SR. enthaltenen allgemeinen 35orfc^riftcn über ben 
GigenthumSerwerb (§ 1 — C) unb bie ©orfchriftcn bc« jcbittcit Xitel« 
„»on ber mittelbaren Grwerbung bc« Gigenthum«" wcfentlich ge* 
änbert finb. Um biefe Säuberungen ju rcrbeutlicfieit, feil hier »er* 
fuebt werben, bie einlcitenben §§ bc« 9. unb ben 10. Xitel im Gin 
Hang mit bem neuen Utecht ju rebigiren. 


Neunter Sitcl. 


©on her örmerhung be« Gigenthum« iifccr&aupt unb ben 
unmittelbaren Slrten berfefben infonber{>ctt. 

§ 1 u. 2 bleiben unöcränbert. 

§3. 3ur Grwerbung be« Gigenthum« an einer beweglichen 
Sache unb an einer unbeweglichen Sache außerhalb be« 
gälte« einer freiwilligen ©eräußeruug wirb bie 50cfi^= 
nebmung erforbert, (Xit. 7, § 43fg.). 

§ 4. $icr»ou finb allein bie gälte ausgenommen, wo bie @e* 
fetje bie Grwerbung bc« Gigenthum« fchon mit einer gewiffen ©c» 
gebenheit ober 2öillcn«äußcrung allein auöbrücflich »erbinben. 

§5. 3nr Grwerbung bc« Gigenthum« an einer un* 
beweglichen Sache im {falle einer freiwilligen ©er* 
äußerung wirb bie Gintragung bc« GigenthumSüber* 
gange« im ©runbbud) auf ©runb ber Sluflaffuug er* 
forbert. (Xit. 10, § 1 1 fg.) 

§ G wie § 5. I. 9. 

§ 7. ©eht aber ba« Gigenthum erft burch bie Grlcbigung be« 
©cfihc« »on Seiten be« »origen unb bnreh bie Grgreifung bcffelben 
»on Seiten be« neuen Gigenthümer«, ober bei unbeweglichen 
Sachen burch Gintragung auf ©runb ber Sluflaffung über, 
fo heißt bie Grwcrbuug«art mittelbar. 
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3<bntcr Site). 

3lon her mittelbaren Grroer&uttg beö öigentpumö. 

I. SIS o n ber mittelbaren ßrwerbuug an beweglichen 
Sachen. 

§ 1. SDic mittelbare Grwcrbutig beß CSigcntljumö an einer bc* 
weglicheu Sad)e erforbert außer bem ba$u nötigen Xitel auch bic 
wirtliche llebcrgabe bcrfclben. 

§ 2. ©er Xitel $ur mittelbaren GrWerbuitg bc8 ßigent^um« 
fann burch SBillenßcrfläruugcu, ©efefee unb rcc^tlidieö (Srfcnntniß 
begrünbet Werben. 

§ 3. Sind) ber mit einem folgen Xitel »erfehene neue i'efifoer 
erlangt baß ßigentljum ber beweglichen Sache burch bie lieber* 
gäbe ber Siegel itad) nur alßbann, wenn ber »orige, »en welkem 
ber ©cfiß auf ifjit erledigt Worben ift, felbft Gigcntljümer gewefen 
ift. (Xit. 15, § 42fg.) 

§ 4 wie § 4. I. 10. 

§ 5. 2lußer biefent galt Wirb bie gerichtliche llebergabe jur 
Grlangung bcS Gigeuthumß an einer beweglichen Sache niemal« 
erforbert. 

§ G wie § 21. I. 10. 

§ 7 wie § 22. I. 10. 

§ 8 wie § 23. I. 10. 

§ 9. 2öcr eß weiß, baß berjenige, »on welchem fein Xitel fich 
herfchreibt, nicht wahrer Sigcnthmncr fei, ber fann bnreh Heber* 
gäbe ein ßigcnthumßrccht an einer bcweglid;cn Sache 
nicht erlangen. (§24. I. 10.) 

§ 10. Sluch ber, welcher jur 3 c *t her Uebergabc ben früher 
entftanbenen Xitel eine« Slnbcrn weiß, fann jum Sfacbttjcil bcffelbcn 
bic früher erhaltene Uebergabc nicht »orfchüßcn (§ 25. I. 10). 

11. 33ott ber mittelbaren Erwerbung au unbeweglichen 

Sad)en. 

X>ie §§ G — 20 unb bie §§ 24.25. I. 10. foWeit fich festere 
auf unbewegliche Sachen bejiehen, werben erfeßt burch bie §§ 1. 2. 
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3. 4. 5, 9lbf. 2, §§ 8 . 9. 10. 11 bcS ©cfc^cS bem 5. SDJai 1872, 
währcnb bie §§ 6 . 7 biefcS ©cfe^cS, fofern fie fiel) auch auf bic litt» 
mittclbare Grwcrbung bcjtcljcu, beit cntfprcchcnbcn anbevit £itclu im 
©Aftern bcS 2lv9i. ciugcrcibt werben müffen : § 6 gehört in bcn 9., 
§ 7 in ben 15. Ditel. 'Der erfte Slbfafs bcS § 5 aber, ber in bem 
©efeh bem 5. üRai 1872 nur eine GcrWcifuug auf baS bisher gcl- 
tenbe iRccfyt enthält, müßte bei einer anberen 9icbaftiou be$ 10 . DitclS 
etwa fo gefaßt werben: 

„Slußcrhalb ber gälle einer freiwilligen Seräußerung erferbert 
ber Grwerb bcS GigenthumS an einer unbeweglichen ©achc bic ‘^efifj- 
ne^mung, fofern nicht bie ©efeße bie Erwerbung mit einer gewiffeit 
Gegebenheit ober SBillenSerHärung allein auSbrücflich berbiuben 
(§ 4. 1. 9.). 

„DaS 9tccijt ber 21uf(affung unb Gclaftung bcS ©runbftfictS 
erlangt aber ber Grwerber erft burch feine Gintragung im ©runb« 
buch- * 

?(ud) auf mehrere Geftimmungcu bcS 11. DitclS Dhl. 1. 2G'9t. 
ift baS ©efefj bom 5. 9)iai 1872 nicht ohne erheblichen Ginfluß. 

Die aus bem GeräußerutigSbertrage folgcnbc Gcrbinblicbfeit 
beS GeräußererS, baS ©ruubftücf bent Grwerber ju übergeben“), 
hat jeht nur bie Gebeutung, baß burch bie Ucbcrgabc ber Grwerber 
in ben Gefih, baß er in beit ^uftanb gelangt, über baS ihm ber» 
äußerte ©runbftiicf thatfächlich 51 t berfügen. Durch bie Ucbcrgabc 
unb Gefthergreifung wirb aber nicht mehr baS Gigenthum übertra- 
gen. Das Gigenthum fann bor ober nach ber Ucbcrgabc erworben 
werben, je nachbem bie Slnflaffung bor ober nach ber Uebergabc er» 
Hart unb auf ©runb berfelbcn bie Gintragung erfolgt ift. DaS 
2l£9t. erflärt bie Ucbcrgabc für ben 3bityunft, in welchem bic ®c» 
fahr ber Sache auf beit Grwerber übergeht“). Die ©cfahr trägt 
ber Gigenthümer, fie mußte baher , weil burch bie Uebergabc taS 
Gigenthum erworben würbe, auch in biefent Gtoment bem Grwerber 
jufallcit. Dbfehott nun baS ©efeh ootn 5. ü)Jai 1872 beit Gigett» 
thumSübergang an eine anbere D^atfacfic Inüpft, bic seitlich nicht 


“) § 76. I. 11. 91891. 
5 ‘) § 95. 1 11. 
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§ 1. I>it Sluflaffung 


mit ber Uehergabe ^ufammcnfädt, itjr eidmdjr »orangenen ober nach» 
folgen fann, fo f)cit cS bech eine Beftitnmung wegen UebergangeS 
ber ©efafjr auf ben Grwerber nicht getroffen. Bian ift boit ber 
Jlnfidjt ausgegangen, baß eS ber obligatorifcbcn Seite beS Beräuße* 
rungSgcfd'äfts, lebiglicb ben vevf örtUdbcit Beziehungen ber beiten 
Kontrahenten unter cinanber anljeimfällt, barüber Bcftimiuung ju 
treffen, in welchem .geitpunft, ob in bent ber Sluflaffung ober ber 
Uehergabe ber Uebergang ber ©cfaßr cintreten foll. THe Parteien 
haben baher in bent Verträge barüber Bcftimiuung ju treffen — 
aber bas wirb nicht immer gefächen, unb fiir fei ehe gälle muß bas 
©cfc(t bie Bonn geben. T'a nun baS neue ©efeß bie Borfebrift 
beS StV9i. I. 11. § 95. nicht aufgehoben hat, in biefer aber ber 
Uebergang ber ©efabr an bie förderliche Uebcrgabc gefnüpft ift, fo 
muß bet maitgclnber geftfebung ber Parteien bie Borfchrift beS 91V9?. 
alö fortbeftehenb angefehen toerben. Bia it fann nicht bagegen fagen, 
baß babureß baS jener Borfcßrift zu ©runbe liegenbe ‘pvinjip casum 
sentit dominus infofern beriefet toerbe, als nunmehr ber gall ciit- 
treten fann, baß ber Säufer, ber fdion bie Uehergabe aber noch 
nicht bie Sluflaffung erhalten hat, bie ©efabr trägt, obwohl er noch 
nicht (Sigenthiimer ift, unb ber Säufer, bent bereits aufgelaffett aber 
noch nicht übergeben ift, bie ©efabr nicht trägt, obwohl er bereits 
Gigenthiimer ift, — beim jener ©runbfal}, baß ber Gigentbiimer 
bie ©efabr ju tragen habe, ift itt Bezug auf Berträge, burdj welche 
ein SJcchfel im Gigentbum bewirft wirb, nirgenbS im 91Ü91. auS- 
gefprodjett, er fann nur burch X'ebuftion als barin liegenb erfannt 
werben"). Bfan wirb jefft freilich ben § 95. I. 11. attberS bc> 
grünben mflffcit, feitbem bie Uehergabe bie Bebcutung beS Gigem 
thumSuhcrgangcS bcrlorcn hat, baS reicht aber nicht baju aus, ben 
§ 95 als bahin geänbert anzufeben, baß fortan bie ©cfabr bei betn 
Bcräußcrer bis zur Sluflaffung unb Gintragung bcrbleibe, ohne 9iücf* 
ficht auf bie bereits ober bie noch ni<ht erfolgte Uehergabe. Soßl 
aber folgt auS ber oeränberten 9lcditSlage eine anbere SEöirfuug beS 
§ 100. I. 11. in beut gall, wenn bie Sluflaffung ber Uehergabe »or* 
angegangen ift. £cr Sah bleibt ftcljen: „wirb bie berfaufte Sache 


”) £l)coric unb «ßraji« 2. 21. ©b. 1 0. 725. 
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noch vor bcr llcbergabe burch einen Zufall gänjiicb jcvftovt ober 
vernichtet, bcrgcftalt baß gar feine llcbergabe erfolgen tann, fo 
wirb bcr $011 traft für aufgehoben erachtet;" aber im 5all bereits 
erfolgter 9luflaffnng unb Gintragung genügt nicht bloß bie 2lufhc- 
buttg bcS Vertrag®, fonbcrn cS muß auch bcr 9iiuf Übergang bcS be- 
reits erworbenen GigeutluiniS auf bcti Seräußerer tyinjufontmcn : 
bcr neu eingetragene Gigenthümcr wirb nicht bloß frei ton feiner 
Verbinblidjfcit, bcn Kaufpreis ju jahlcit ober berechtigt, beit bereits 
gezahlten %'veie ju foubijircn, fonbcrn er wirb jc^t auch verpflichtet, 
baS Gigeuthum an bent ©runbflücf feinem Veräußerer wieber ju 
übertragen, ihm baffelbe jutücfaufeulaffcu. 3u gleicher VJeife wirft 
baS neue Vccbt auf § 120. I. 11. VMrb bei einer Veräußerung 
in V au fd) unb Vogen baS (Mruiibftiicf tor ber llebergabc burch 3 U ‘ 
fall ober Sd/ulb bcs VcrfäuferS bcrgeftalt vernichtet, baß gar feine 
llcbergabe mehr erfolgen fanu, fo trifft bicfcr Vcrluft beu Vcrfäufcr, 
b. h- ft verliert ben Jlnfprucb auf ben VffiS unb wirb verpflichtet, 
bcn erhaltenen Vff’S jurücfjujahlen, aber er bleibt Gigenthümer bcS 
vernichteten ©runbftücfs, mithin muß bcr Säufer, weint er bereits 
auf ©runb ber 21uflaffung eingetragen worben ift, baS Gigeuthum 
bent Verfäufer wieber abtreten. 

Tier § 125. I. 11. briieft bcn ©cbanfeit aus, baß bie gericht^ 
liehe ^ufchvcibiing bcS GigcuthumS bie llcbergabe nicht erfefct, b. h- 
baß jette baS Gigenthnnt nicht giebt, wenn biefe nicht erfolgt ift. 
Waä) jehigetn Vecht ift biefer Sah befeitigt. 2lbcr § 12(1. I. 11. 
bleibt in bem Sinn giltig, baß ber Veräußerer burch ben Veräuße- 
rungsvertrag verpflichtet wirb, 2ltlcS ju thuit, was von feiner Seite 
erforberlich ift, um bie gerichtliche gufchrcibung au bcn Säufer 
3 u bewirfett, b. h- baß er jur Grtlärnng bcr 2luflaffung ver» 
pflichtet wirb. 

3)aS 2U?9i. geftattet bem Säufer einen Viidtritt von bem Vor* 
trage, wenn gewiffe ihm uaebtheilige rechtliche Vcrättbcrungcn in 
Vejichung auf baS ©runbftiicf in bcr ^tvifchcngcit jwifchctt Vertrags^ 
abfehluß unb llebergabc eingetreten finb; cS verpflichtet bcn Ver- 
fäufer noch 5“ eiujclneit l’eiftungcu, obgleich biefclbcu erft nach bcr 
Uchergabe ju entrichten finb; cS mißt im Jade beS iKiicftrittS bie 
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§ 2 '.'lui'trc GnwtSartcn. 


etwaigen Gntfchäbigungbanfbrüdte nach bem Buftanb beb ©runtftücfb 
3 Ur Beit ber Ucbcrgabc 

3n attcii tiefen Seftimntungen wirb burch bab neue ©efefc 
niditb geänbert: bie Stuflaffnng tritt t^icr tiidit an bie Stelle ber 
Uebergabe. iOian I;at biernad) tab 9tef ultat .311 ',iel)cn: bie Stuf» 
laffuug tritt nur in löetreff bcS Gigentbumbiibergangeb au bie 
Stelle ber Uebergabe, niebt aber in beit Jaden, wo bie Uebergabe 
fiir gcgcitfeitige obligatorifcbe Üeiftungen normirenb ift. 

§2. Sintere Grwerbbarten. 

9lujjcrbalb ber Jade einer freiwilligen Skräujjernug, in benen alfo 
eine 2 luflaffuugbcrflärung nicht möglich ift, tljcitb weil ber eingetra- 
gene Crigcuttyiimcr nicht mehr lebt (Grwerb im Grbgang), tljeilS 
weil fidt ber Grwerb burch Greigniffe »odjicbt, bie »on betn Sillen 
beb eingetragenen Gigentfyümcrb unabhängig fitib, ober gegen beffen 
ffliden ben Grwerb bewirten (Slbfchluf; einer gütcrgcmeinfc^aftUc^en 
Gbc, Guteignung, Bwangboerfteigerung), bat § 5. beb @efc(>eb bom 
5. SOfai 1872 bab blbber geltcnbe 9iccbt aufrecht erhalten. Bab 
Gigenthum wirb alfo im Jade beb Grbgaitgcb bttreb ben Grbaujad, 
bei ®ötcrgemeinfd)aft bureb ben Slbfchlujj ber Ghe, bei ber Gnt- 
eigtiuug burch bie töcfibcinwcifung, bei ber Bwangboerfteigerung 
bureb bie Skrfünbuug beb 3 l, Mtagß erworben. Gb treteu ^itiju 
bie Vanbabfinbungen bei Slblofungcn »on üteadaften, bie gutbherr» 
licb^bäucrlidicn Gigenthumbrcgnlirungcit, bie ©cmcinbcitbtbcilun* 
gen: in biefeu Jaden wirb bab Gigenthum burd) bie ©eftätiguug 
beb Diejeffeb erworben. Gb lägt ftcb nicht »erfennen, baß ber Gr* 
Werb burch Eintragung auch bei ber ©ütergemeinfdwft, ber Gnt- 
ciguuug, ber Bwangboerfteigerung uub bei beit öaubabfinbungen feljr 
wohl hätte fcftgehalten werten filmten, unb baß bcg^alb bie 35or* 
fchrift beb § 5. eine Unoodfommenheit enthalt. 9iur bei bem Gr> 
werb burch Grbgang »erhält ficb bieb attberb. Ber Grbfad giebt 
nach 9W9t. nicht einen Grwerbbanfpruch gegenüber einem bibberigen 
Gigenthiimer, foutern bewirft eine unoeränberte Jortfehung beb 

”) §§ 164. 165. 178. 180 f. 188. 250 u. a. ®t. I. 11. » 
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GigeutfjumS bcS festeren; in brr 'ßcrfen beS GrblafferS ift gcwiffer* 
maßcn ber Grbe mit eingetragen '). 2(ud> ber ükrmücbtnißnchmcr 
erwirbt itaefe preußifebem Siecht unmittelbar au« bem Deftamcnt 
baS Gigcntlfunt an bem bemachten ©runbftücf : bic teftameutarifebe 
?lnorbnnng ift gewiffermaßen bie SluflaffungSerflärung bcS eingetra- 
genen GigentbümerS, beS GrblafferS. Das Siecht bcS Grben gegen 
ben 33crmäd)tnißuc(;mcr Wirb baburdj gcfchi'i^t, baß ber teuere nur 
mit Ginwilligung beS erfteren als Gigentbiimer eingetragen werben 
barf '). ©ici^wcljl ift dritten gegenüber und) in alten biefen gälten' 
bamit fic ficb auf bie Dticfytigfeit unb SBellftänbigteit bcS ©runb» 
buchs »erlaffen f ernten, notbwenbig, bafj ber GigentbumSiibergaug 
ihnen erfic^ttid) gemalt werbe. Dcßbalb erbnet § 5. au: „baS 91ecbt 
ber Sluftaffung unb 3?claftung bcS ©runbftiicfs erlangt aber ber 
Grwerber erft bureb feine Gintragung im ©runbbud;. * Der neue 
Gigentbiimer wirb erft bureb feine Gintragung jur 93ernabme fei* 
eher 91ecbtSaftc Icgitimirt. .'öierbureb ift ber ©runbfaft als ein alt* 
gemeiner gewahrt, baß nur ber eingetragene Gigentbiimer auflaffcn 
unb belüften fann. 

93cn biefer 9icgcl finb in Slbfab 2. bcö § 5. bie SWiterben 
ausgenommen: fic fönnen, audi wenn fic nicht als Gigentbiimer 
eingetragen finb, baS ©rimbftüd auflaffcn. GS entfielt bie gragc, 
warum bent Slllcincrben nid;t ein gleicher SPorjug cingcräumt ift? 
Die 31uSnof)uie, wcldw ficb fd;eu in bem ©efefs für 9tem.'orpem* 
ment oem 21. ÜDiärj 18G8 rorfinbet, l;ot iljre Grflärnug junädjft nur 
in äußeren 9iü(}liibteitSgrünbcn : man will ben oft weitläufigen Gin» 
tragungen aller üftiterben im Sntereffe ber Slaumerfpantug im 
©runtbuep unb jur 93crmcibung ber ©cfcbwcrlicbfeit, bic bamit rer» 
bunben fein fann, auSweidien. Derfelbe 3' I > ct fmäßigfcitSgrunb mürbe 
für einen Sllleincrbcit nicht geltenb 3 U machen fein, unb oljue genügenbe 
23eranlaffung barf een ber Siegel nid>t abgcwicbcn werben. GS 
tritt aber nod; ein innerer SiecbtfertiguugSgrunb biniu. Der 
9t (leinerbe erwirbt bitrch ben GrbanfatI baS $um 91 ad) laß gehörige 
©runbftücf in ber 2(rt, baß cS fofort ein reeller Scftaubtljcit feines 

’) JJcrgl. ©itgmann in ben Hintalcn befl C. 3t.®. SreSben. 9t. ff. ®. 8 
©. 193 f. 

*) ©r. ®. t. § 53. 
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eigenen SJcrmfgenS wirb, bev confunbirt fid; in bem 2JJo» 

ment beS Grwcrbfl mit bem Vermögen beS Geben nnb ^eet ba- 
burch auf, '-Nachlaß ju fein. Sinters ftcfyt bicö bei fDJiterbcit, fo 
lange fic ncdi nicht ben Stachlafj geteilt haben ; fic erwerben jWar 
and) fefort baS im Siachlaf; bcfinblid^c ©runbftfnf, aber jeber nur 
$u einem ibealen Slnthcil, nid't $u einem realen Xl;cil. Daburd; 
wirb bic Gonfufion mit bem eigenen SScrmfgcu nod; gesintert, bic 
2Niterbcn repräfentiren bis jur J^eilung noch ben eingetragenen 
Grblaffcr; wenn fic baS ©runbftücf auflaffcn, fc tf>un fie eS ned) 
als Sieprafentanten beS GrblaffcrS, es bebarf bah er nicht erft iljrer 
Gintragung, weil ja ber lefeterc noch eingetragen ift. 

GS tommen ferner Grwerbungen in Sktraefd, bei beiten bie 
SilleuSertlärung eines SJeräufjererS nnb GrwerberS, eine Gigen* 
thumS Übertragung nicht ftattfinbet , bic f. g. unmittelbaren 
GrwerbSarten ’). Die urfprünglidjc SJef ihneljm u ng (Occupa» 
tion) fdicibet nad) preußif ehern Siecht aus, weil nur ber «Staat ifcx- 
renlofe ©runbftücfc occupircn fann. Slnfpülu ngen freiuber Grb<= 
theile an baS eigene ©runbftücf, anWad'fcnbc Grbjungen unb ,£alb- 
infcln finb nur SBergrBfjerungcn ober Grweitcrungcn beS ©ruubftiicfs ; 
fic erwirbt ber eingetragene Gigenthümer beS lofetem nidjt erft ba* 
burch, ba§ bic Grweiterung in bem ©runbbudj auf bem STitcl beS 
'iUattS jugcfchriebcn wirb, foubent Bon fclbft. SlbgeriffcncS 
Sanb Iommt als ©runbftürf nicht mehr in betracht, es ift eine be* 
weglichc ÜWaffe Grbe, legt es fich au ein anbcrcS ©ruubftücf an, 
fo ift eS eine Slnfpülung. Das natürlich jugelanbete ober Ber» 
la ffetic glufjbett erwirbt nach SlbSi. ber angrenjenbe Uferbefiher 
Bon fclbft, ohne 3?cfi(}crgreifung ; ber GrWerb hangt auch fpätcr nicht 
Bon ber 3ufchreibung teS gewonnenen b'anbftiids im Girunbbuch 
ab. Die neu entftanbene 3nfcl wirb and; ferner, wie nach Sli'SR. 
burch ©efitjergreifuug erworben. "Die 3nfcl ift ein neu erworbenes 
©runbftiict; ber Grwerber fann über biefelbe burch Sluflaffung ober 
2)claftung erft Berfügen, wenn fie ein ©runbbuchblatt erhalten unb 
ber Grwerber als Gigenthümer eingeti'agcn ift. Dagegen treten bie 
Slnfpülungen unb 3ulanbungen Bon fclbft in bic 9icd;tSBcrhältuiffc 


*) Shcorie u. ^iiaf 2. St. 8.3 § 173 3. 173fg. 
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beö burch fie ucrgrefjcrtcn ©runbftiicfS ein unb werben ton beffeu 
93claftungcn ergriffen. 3cbc 93erfügung beS eingetragenen Gigett* 
tljümcrS über baS ledere ergreift and) jene Grwciteruugett, fclbft 
wenn fic noch nicht im ®runbbu<h jugcfd)riebcn finb. 9)?an fann 
hiergegen faunt einwenbett, bajj baburd) baS SpejiatitätSprinjip 
burrfjbretbcii wirb, trenn ©ruitbftücfStheilc, bic nidjt in ber Övl'fjcn- 
angabe beb ÖruttbbuchS enthalten finb, gleichwohl mit bem £>aupt» 
grunbftücf aufgelaffen unb bclaftet Werben. ®ie 'Tiivdcbredumg, 
weint matt eine feiere hier annehnten will, würbe jcbenfalls nicht 
jum 9tachtbeil beS SRealfrcbitS gereichen unb ift bei ihrer praftifebett 
llnerheblichfcit überhaupt IcgiSlati» nicht beachtenswert!), fic ift auch 
nur eine »orübcrgeljenbe, weil burdt bie nädhfte gortfd)rcibung im 
(Steuerbuch unb benmächft im ©runbbuch bie 33crgrBfjcrung crfid/Uid) 
gemacht wirb. 

SBcnn bttrih einen 93 au att ber ©rcu^e, nachbcm jwifchen 
beu Diadjbant eine Ginigmtg über bic 93aulinie erfolgt ift, trohbem 
5 ufätlig ober burch geringes ober mäßiges 93erfel;ett bie Örcnje über* 
fd'ritten wirb, fo erwirbt ber 93aucitbe baS übcrfchrittcnc Stücf, 
gegen Gntfchäbigung att ben Machbar, als Gigenthum; baS Stiicf 
tritt bem ©runbftiicf fjinju, auf welches ber 93au bcfd)ränft bleiben 
feilte. 93ci ber ©criitgfiigigfcit folchcr Ucbcrfihreituitgeu bebarf es 
nicht ber Gintragung int ©runbbud), jcbcnfallS fann bon ihr nicht 
ber GigcnthumScrwcrb abhängig gemacht werben. 

§3. S)aS 93crgw erfSeigcttthum. 

SBie bie 33?otibe ju bem 9lllgemcinen 53erggcfch som 24. 3uni 
18G5 ergeben, ift ben berrfebettben Sprachgebrauch bewahrenb bie 
SScrgbaubcrecbtigung, obgleich fie nicht als Gigenthum au einer för= 
pcrlichen Sache aufgefaßt werben fann, 93crgwerfSeigenthum ge- 
nannt unb in biclfacher 93ejiehung betn ©runbftiicfScigenthum ge- 
nähert worben, inSbefonbcre foüctt bie 93orfcbriftcn über 9$eräußc* 
rung, 93erpfäubuttg, 3wangSt>crfteigcrung ber ©runbftücfe aude auf 
93crgwcrfe Sfnwenbung finbcit ')• 3>arutn fonnte § G8 beS G'cfcpeS 

') Jtcbcnbadj, flem. beulfcbe« ©ergrabt. ©. 1. 1871. §80 ©. 261 fg. 
(Sc[. »om 24. 3mti 1865. §§ 52. 53. 
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§ 3. 2\i$ 33cij)M>eifSeij)ciitI>um. 


über beit GigcnthmnScrwerb fugen : „ verliehene ©crgwcrfe, unbcweg* 
ließe ©crgwcrfSaiithcilc mit bic fclbftäiibigcn X o I) 1 c 1 1 a bbaugcrechtig* 
feiten unterließen beit 35orf griffen biefeS ©cfe^cS", b. ß. bas Gigen» 
tljiim an if>neit wirb int galle bev freiwilligen Veräußerung burd) 
Sluflaffung erwerben, fic leimen mit ^bpetl/efcn unb ©riinbfchulbcn 
belaftct werben, baS für fic angelegte ©runbbuchblatt l;at bicfclbc 
recfitlid'e ©cbcutimg für Grwerb, (Erhaltung, Verluft ber binglichen 
Diente au ihnen. Sillein eine große Vcrfcßicbenhcit bcS feg. ©erg» 
wcrfScigcnthumS een bent ©runtftücfSeigcnthum liegt barin, baß 
baS erftere, ba es nicht eine förderliche igacßc, fontcrit eine ©c» 
reefitigfeit ift, als SlecßtSobjeft erft gefebaffen, fenftüuirt werben muß. 
3ll'Wcid)ciie ferner »en betn iKeebt ber ©rmtbftiicfc ift für ©ergwerfe 
bic 3'eangSpfiid't jur ©cridttigung bes fflcfifjtitcls bisher nicht fuS» 
penbirt gewefen, bic Vorfcbrift bcS 91291. alfe in ©cltung geblieben. 
Diefe beiten bcfeiibcrcit SDlomcntc unb ber Umftanb, baß bas all» 
gemeine ©erggefeß bic ©eftimmung hat, innerhalb rcrfcbicbeuer 
ciuilrccbtlicber 0hftcmc ein einheitliches 9tcc6t herjuftellen, biefe Gilt» 
heit aber nicht babureb gefährbet werben barf, baß nur baS eine 
ober attbere jener Sbftcmc legiSlatibeit Slcuberuitgett unterworfen 
wirb, führte mit Slothwcnbigfeit ju bett gufä^lic^en ©erf driften, bic 
ber § C8 bcS ©efeijeS eem 5. SJlai 1872 unter Sir. 1, 2, 3 ent» 
hält. Die SJletit'c äußern fich hierüber in felgcttbcr Seife: 

„Sir. 1. h'ilt baS bcftehcitbe Siecht aufrecht unb ctitfpricbt 
Slrt. VI. ber Slllerhechften Vererbuung eem 1. 3uni 1807 über 
bic Giuführuitg bcS Slllgetucinen ©erggefeßeS in baS eerntaligc 
Sturfnrftenthum Reffen ’). 

Das Sllfgcmcinc ©erggefeß h at befamitlich baS ©ergregal bc= 
feitigt unb mit einem eigentlichen ©erghoheitSrcchte eertaufdit. Die 
©erleihuug eines ©ergwerfeS, burdj welche baS Gigenthum an bent» 
fclbcn begrünbet wirb (§ 50 bcS Slllg. ©crggcf.l, ift baßer feilt 
©eräußerungSaft, fenbern dbarafterifirt fid) als bic SluSübung eines 
ftaatlichcn ^oßeitSrcchtcS. Daffelbc ift ber gall, wenn nach § 49 
bcS Slllgemeinen ©erggcfc( 3 cs baS Ober»Sergamt eine Sleufelibatieit 
beftätigt ober nach § 51 bie reale Ißciluitg c * nc ® 8'ctbeS ober beit 

’) ®ef.«SammI. 0. 770, 2Rotii>c bes 91 rt. VI. in ber 3citf<brift für ®crg 
recht, 3«hrfl- VIII. 0. 220. 
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Slußtaufh ton gcltcßtheilcn genehmigt. 'Sic rechtlichen VJirfungen 
tiefer ^ot;eit«recf)lli4cu Sitte tonnen n:ci>t bon ter (Eintragung in 
baß ©ruutbuch abhängig gemacht »erben, juiual biefclbcn nicht einen 
traußlatiben, f entern einen fonftitutiben (Eharafter lja 6 cn. (Die 
Vcrleihungß*Urfuntc beräußert nid)t baß ©ergwertßeigenthum, fon* 
bern | et) afft taffclbc. Turd) tie genehmigte ftonfctitaticn eher 
bie reate Steilung cineß gclteß »irb gleicbfallß ein itcucß (Eigen* 
thurn gef (Raffen, »ic beim auch bei Verathuug tcß SÜlgemeincu 
©crggcfchcß auf betn Sanbtagc anertannt »erben ift, baß bie ffle* 
flätiguitg einer Sonfetibatien u. f. ». in tiefer 9iüif[id)t glcid; ter 
Verleihung aufgefaßt »erben miiffc. 

(Dagegen empfiehlt cß fich, bei ©egrihtbung tcß ©crgwcvfß* 
e'igcnthmnß bie (Eintragung teffetben in bisheriger SEßeife auf ©ruttb 
amtlicher Vcranlaffung bcijubehaltcn. $>icß ift bei ftenfolitationcu 
unb teilt Slußtaufh ben gcltcßtheilen fchen beßhalb naljcju netlj* 
»enbig, alß offenbar mit Ofücfficfjt auf bie Vorfchriftcn ter §§ 48 
unb 51 am Sibluß teß SlUgemcinen ©crggefc(jeß baß ©runtbuh 
mit tem in geige ter Slonfolitatiou u. f. ». cingctreteuen 9icchtß* 
juftante fofert in Uebereinftimmung gebraut »erben muß, unb 
antcrerfcitß alle burd) bie Stenfolibatien u. f. ». eiugctrctencn 93er* 
äntcrungen jufammen unb in einem SOialc im ©runtbuhe 
bermerft »erben muffen unb taljcr nicht boti ben 511 berfdcicbcneit 
geilen mfgtid»r 9Beife erhobenen Slnträgen ter 3ntereffenten ab* 
hängig gcmad;t »erben biirfcn. 

91r. 2 fdjlicßt bie Slnwcutuug teß § 33 bei 23erg»crfen auß. 
©ei Jiehlcuabbangereditigfcitcn fommt berfelbe gemäß tem ©efe^e 
bom 22. gebruar 1809 § (5 $ur 9lu»eutung. Diefc flehen riief* 
fuhtlich ter (Sr»erbutig, Veräußerung unb Verpfäubuug ben ©erg* 
werfen gleich- 

Dir. 3 erfheint alß eine (Ergänjung tcß § 12. 

953crtcn .'pulfßbaue 5 U ©unften ton SehlcuabbaugercdUtgfciten 
nah § CO ff- tcß Slllgemeinen ©erggcfcfccß errichtet, fo gilt and; 
hcjüglih tiefer bie torgcfchcue ©eftimmung. * 

g u bemerfen ift nur noch* ’taß nah betn allgemeinen ©erg* 
gefeh bie ©crgwerfßantheilc nicht mehr tie IRatur ber Unbe»eglih* 
feit hohen, baß mithin nur uoeb bie älteren Stufe alß unbewegliche 
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©adjen ben ©runbftücfen glcicfy 51t erachten finb unb baß man 
neuerbingß uadi einem in ber ©effton 1871/72 im töaufe ber ?tb» 
georbneten gegellten, aber uodi nicht in bem £crvcnfjaufe bißfutirten 
Slntrog bcjwccft, bie alten uubeWcglid/cu Sfuyc in bewegliche Slutljcilc 
uac^ neuerem 9fccfytc umjuwanbeltt s ). 


§ 4. Die Gintragung beß Gigcnttjiimcrß. 

Die J'cftimmungcn ber §§ 40 biß 57 ber ©r. 5'. 0. enthalten 
Sfficnig, waß einer befenbereit Grfrterung bcbiirftc. ©egeniiber bem 
bißljcrigen 9icd)t ift neu bie 9>orfcbrift beß § 54 : 9fcbcnbcftimmun* 
gen auß Verträgen ober lefetwilligcn SBcrorbnutiflcn , welche baß 
Gigcntbum aber bie Hkfugniffe beß Gigcntljünicrß, über baß ©ruttb* 
ftiief ju ecrfügen, befebränfen, werben nur auf Eintrag cingctra» 
gen." I'ie tSyiftcuj feiger ©efc^ränfuugcn wirft and) cfyue Gin* 
tragung gegen ben, ber ftc fennt (§ 11 beß ©cf. über ben Gigcn* 
ttymnßcrwcrb). — Gin 3ur Gintragung beß Gigctitljumß 

(§ 55 unb 56 ber ©r. 3). O.) fann ferner in ben gälten ber ?luf- 
laffung ni^t ftattfinben, beim wer bie ülnflaffuitg erhalten ^at, ber 
wirb auch in unmittelbarem 91nfctyluffc barau eingetragen — cß fann 
aber grutibfäfelicb 9iicmanb gejwuitgcn werben, ein ©runbftucf burdj 
Sluflaffung ju erwerben: bieß wäre nidjt eine erjwungcnc i'eriditi» 
gung beß 33cfi|}titclß, wie itad/ bißljcrigcm Dicdjtc, fenbern ein er» 
jwungencr Gigentbumßcrwcrb. Gß flieht jebed) 110$ gälte, wo nidjt 
bie Giutraguug ber Grwerbßaft ift, biefer fidj i'iclmefjr anberweitig 
bolljicljt; inßbefeubcrc bei bem Grbgang. 9ludj finb bie gälle nod) 
ju beaditen. Wo nach bem bißberigen 9fcd/te Ocinanb burd) Vertrag 
unb Ucbergabe Gigcntljümcr geworben ift, fid) aber nicht Ijat ein* 
tragen laffcn. § 49 ber ©r. 93. 0. orbuet für biefe gälle feinen 
Ucbcrgangß^Bttmiig an, fie feinten fidj bal/cr uod) eine Bcidaitg er» 
fjalteit unb cß fann notljrocubig erfrfjcincn, im 3utercffe dritter ben 
nicht eingetragenen Gigcnttjihucv 511 jwingen, fid) eintragen ju laffen, 
um bie bureb bie Gintragung bebingten tpaitbluugcn bei bem ©runb* 

*) Srucffacfycit bca $atifc9 Scfpcu 1871/72. 9tr. 190. 
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budjautt gegen ten Gigenthiimer bomehnteit ju (Bnncn. £aS 3watig8» 
tcrfaljren felbft entflicht teilt bisherigen Siechte mit ift tcr einige 
§all, in welchem tem ©ruubbuchanit ein ©crichtSjwang jufte^t. 

iDie Benachrichtigung teß bisherigen GigcnthiimerS ton tcr 
Gintragung tcS neuen GigenthiimerS ortnet § 57 ausnahmslos an, 
fie muß alfo auch tarnt erfolgen, wenn tcr eingetragene Berfiujjerer 
in eigener Werfen Bor tem ©runtbuchamt tic Sluflaffung ertlürt 
unb in feiner ©egeuwart tic Umfchrcibung auf ten GrWerbcr im 
©runbbuch ftattgefunten hat. GS wirb in tiefer Benachrichtigung 
eine berftürtte Sicherheit gegen Bcrfoncntcrwcchfelungen bor tem 
©runtbuchamt gegeben. 

®ic §§ 58 — 71 ter ®r. 33. O. regeln bie wichtige üJiaterie 
ton ter 3 **tbeilung ter ©runtftücfc. Sind) tiefe fteht jc^t unter 
tcr Sthcorie tcr Stuflaffuug unb es hat tcfshalb tureb ein bcfonbercS 
©efefj Borforge getroffen werten muffen, tie bisherige 33cftimmung 
über tie Sorni tcr 3 cr ^ c *l UI, 8 ^tcrträge 311 befeitigen, tarnit nic^t 
ter SBitcrfpruch 3 Wifchen einer gütigen Äuflaffung unb einem uich 
tigen Bcrtrage eintrctc ’). 3m ©anjen fc^Iießcn fich tie §§ 58 — 71 
tem alten Siecht an, tie eii^elnen 33eftimmungcn über tic lieber» 
tragung ter Slelaftungen auf bie abgetrenuten Stüde betiirfen (einer 
weiteren Grlüutcrung. 5Dafi bei 3 crt h c ^ un 8 en c ‘ u beglaubigter 
SluSjug aus tem Steuerbuch unt chic ton tem gortfchrcibmigS» 
beamten beglaubigte ftartc, aus welcher bie ©rffie tcS abgc 3 Wcigtcn 
StüdeS hcroorgeht, torgclegt Werten mnfs, ift sur fpejiclleti 3nti» 
tibualifirung teS Xreimftücfs nothwentig. 

Ginc §crtorhebung terlangt aber noch § 59 tcr @r. 33. O. 
Her SiegicrungScntwurf ging taten aus, tajj alle ©ruitbftücfe — 
auch wenn fie tem Berfeljr cntjogcn finb — ein ©ruiitbuchblatt 
ober einen 3lrti(el erhalten ntüfjteu. GS beturfte baher (einer Bor» 
fhirift für bie Sülle, wo eilt folcheS, tem Bcrtcljr bisher ent 3 ogeucS 
©runtftüd teraufjert unb belaftct werben feilte : taS fdjon torhan» 
tene ©runbbitchblatt bot tie Sffii'glichteit, ticS in ten gefeilteren 


‘) ®efe(j Uber bie gönn bet HJerttägc, bureb »eltbe Ormibftiide jertbeilt 
»erben, »om 5. Mai 1872. Ö8 bebt nur bie §§ 2. 3. 4 bc8 ®e[. boni 24. SMai 
1853 nuf. 
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Sonnen ju thutt. Diefe Sachlage ift baburch geänbert, baß nach 
§ 2 tcr ©r. 23. O. nod) eine gonje Kategorie beit ©runbftüdcit 
aii{jext;al 6 bed ©rmtbbuchd bleibt. Sellen feiere ©runbftücfc ocr= 
äußert ober bclaftct »erben, fo muß für fic berget ein ©runbbuch- 
blntt angelegt »erben. Soll ton ihnen ein 2: heil abgetvennt »erben, 
fo muß ein ©leichcä gefächen, »eil cd fonft ait bent eingetrage- 
nen Gigentljümcr für bic 2 luflaffung fehlen mürbe. 2 ad 2 llled 
ergiebt fidi and § 2. Grwirbt ber gidfud, eine Äircfyc, ©emeinbe 
ein g a n 5 e d ©runbftfld, fo ift ja ber Veräußerer auf betn 23latt 
bcffclbcn eingetragen, bad Gigenthunt »irb auf biefent ©latt fiir 
ben Sidtud u. f. tt>. uingefdiricbcu unb bcmitücbft bleibt baffclbe — 
ohne baß cd einer formellen Schließung bebarf — in ber Vcr»alj= 
ruttg bed ©runbbuchamtd. 2 lber fiir einen gall mußte befenbere 
Vorforge getroffen »erben. SBenn ber J5-i6fud, eine Stabt u. f. ». 
ein £fjcilftücf er »erben »eilen, fo fann jwar bic Slbfdjreibuug non 
bem 23(att bed Stammgrunbftiictd, nicht aber bie .gufchreibuug 311 
einem neuen fchoit im Gigenthunt bed gidfud befinblie^en £au)Jt» 
gruubftüd erfolgen, »eil für lcl>tercd ein ©runbluicfiblatt nid;t eyiftirt, 
cd fann aber auch nicht bie Gintragung bed Gigenthumdübergauged 
auf ein neued ©runbbuchblatt für bad 2 reitnftüd eingcfchricbeu 
»erben, »eil ein folched nicht angelegt »irb. § 59 ber ©r. 23. O. 
regelt bicfcit Sali : auf bem ©runbbud;blatt bed Stammgruubftücfd, 
auf »clchcm bie Slbfchrcibung erfolgen muß, wirb in Jolge ber Sluf- 
laffungderflärung bed eingetragenen Gigenthiinterd bei ber 2lbfcfirei- 
bung bad Sachoerhältniß angegeben, b. h- »irb bermerft, baß 
bad Ircnnftüc! in bad Gigenthum bed gidtud u. f. ». übergegangen 
ift. tiefer Vernterf erfefet bie 3ufchrcibung 3 U bem neuen ©lütter» 
gruubftüd ober bic Slnlcgung eines befonberen ©runbbuchblattd für 
bad Srennftiid unb cd ift ihm bcßhalb bie SBirfung ber Giutraguug 
bed Gigenthumdübergauged bcigclcgt*). ^raftifch »irb bied j. 23. 
in Sailen »erben, wo anlicgcttbed 8 anb 3 ur Verbreiterung ßon 
öffentlichen Straßen erworben »erben feil. 2lbcr bic 2ln»cnbung 
biefer Vorfchrift fefjt »oraud, baß bad Srennftüd unbelaftct auf 


*) SSctjjI. unten in ber Jtuloge II bic Diele 311 § 1 Dir. 5 teS Jtefteu- 
tarif«. 


Digitized by Google 



§ 4. Die Eintragung teS SigentPnicvS. 105 

bcn Grtoerbcr übergebt, baß cS aus allen DlealDcrbinblichfcitcu 
feines bisherigen (StammgrunbftiicfeS auSfcijcibct. Soll es ganj 
ober anthcilStocife in ber 2)iithaft Derbleiben, fo mu§ eS burdj 
bic Anlegung eines neuen ©runbbu^blatteS feine 3nbiDibualifirung 
erhalten. 


i. .. ■ »ogie 


SPrittcö ficipitel. 

3)ie binglid)cn ©etafhmgen. 

§ 1. f orbemcrfung. 

Oer streite unb britte Slbfchnitt beS (ttefeheS über ben Eigen* 
llfitmecrircrb befebäftigt fidt mit ben btnglichen Siebten an fvemben 
©runbftücfen unb j»ar ber jtreitc mit beit binglidjcn 9icd;tcn, bie 
in bie jmeite Slbtljcilung bc8 ©runtbuebS eingetragen »erben muffen, 
ber britte mit benjenigen, welche in bie britte Slbtljcilung bcS ©runb* 
bud)8 gehren. Oer prittgipiedc Unterfchicb jtrifc^cn biefen beiben 
Slrten binglicher ©claftung liegt barin, baß bie einen ihrem ©egriff 
nad) unhinbbar, bie anberen ihrem ©egriff nad; fünbbar finb. Stuf 
biefem Unterfchicb beruht bie im neuen ©runbbudj bcibehaltenc 
Einteilung beS bisherigen preußifthett ^pprt^ctcitbue^S itt bie jtoci 
SRubrifen: oncra perpetua unb Sd)ulbcn. 3cbo<h ift in geige 
einer Eigcnthümlichfcit be8 preußifeben f rioatredctS tiefe Einteilung 
nicht gang cenfcqucnt burchgefüljrt. ES giebt ein obligaterifcbeS 
9lccht, welkes burch ben fflefif; bcS Objects, auf »elcbed e8 )id> 
bejieht, ober burch Eintragung bie ffiirlung eines binglichen 9lcchtS 
gegen Oritte erhält, bie biefeS Objeft felbft ober Diente an bem- 
felbcn erwerben : DHethc unb ^acfjt. Soll ein ÜRiethS* ober facht* 
berhältnijj burdc Eintragung bingliche SBirfuug erhalten, fo trirb cS 
— ebfdjon feinem ©egriff nach auflünbbar — in ber jtreiten 2tb* 
theilung beS ©runbbuchs eingetragen. Oie ©eibchaltung biefeS 
©ruiibfafseS bcS älteren SKedctS crflärt unb redjtfertigt fich baburch, 
baß bie Eintragung einer iDliethe ober facht nicf>t fotcehl ben .gwed 
hat, biefen 9icd;ten beit Eljarafter ber Oinglidjfcit jwifchcn ben 
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(Eontrabenten bcijutegen, at« oielmebr iljtc Gfiftcnj unb bie burdt 
fic bcwirftc ©efdjränfung be« Umfang« be« Serfügung«recbtS bcö 
©runbcigentbünter« ertennbar ju machen. 

lieber beit ©egriff te« binglidjctt 9iccbt« an einer fremben 
Sache tarnt auf ba« ßisilre^t wrwiefen »erben. ®a« ©efef} com 
5. ©Jai 1872 bereichert ba« ©bftera ber binglic^cn 9ied;te burd) 
ein neue« 9tccbt«inftitut, ba« ber ©ruitbfcbulb. 3nfofcrn alle biefe 
Otecbtc ba« frembc ©runbftüd unmittelbar ergreifen, auf bemfetben 
liegen, barf man fte jufammenfaffen unter ber ©ejeidbnung „btttg = 
liebe ©etaftung", unb baburd) bicfelbc ju einem tcc^nifd;cn Äuflbruct 
ber 9fc(^t«ff5rat^e machen. Sic ftnb in SSabrbcit ©claftungcn ber 
Sad>e felbft, »eiche nicht an bic ©teile bc« Gigentljum« treten, 
baffelbe nicht t^eilmcife oernicbtcit, fonbern c« nur in feiner 2luS« 
Übung ^emmen. 

§ 2. I. ®ie untünbbaren ©claftungcn. 

3n bie j»eite Slbttjeilung be« ©runbbud;« gehören außer ben 
©cfd)räufungcn bc« GigentbnntSrc<bt8 felbft, »ic j. ©. gibeitomrniß* 
cigeufcbaft be« ©runbftücf«, unb beit ©efebrüntungen bc« ©erfflgung«« 
recht« be« Gigcntbümer«, ©cräußerungSoerbote, ©orfauferccbtc. 
Sperrt» eruierte, bie felbftänbigcn 9tccbtc an einem fremben ©runb» 
ftiirf, »eiche ein ©ebraueb«» ober 9iubung«red;t (®ienftbarfeit, 9ieal= 
laft, 5Hcnte) gewähren. 9ia<b ber Xljecric bcö 9129t. erlangt ba« 
9iccbt, ein frembc« ©ruubftiict ju gcbraud;cn ober ju nuf}en, bie 
(Sigenfd>aft eine« binglidien 9tcd)t« nur entweber bureb ©efifc ber 
ju gebraucbcnbcit ober 51t bcnuljeubeu ©acbe, ober bureb Giutraguug 
bc« 9Jccbt« in bem ^popotfjefcnbucb. Sofern »crcr ba« eine nod) 
anbere ber 3 all ift, bewirft ba« 9tccbt nur pcrfonlicbc ©crpflicbtun« 
gen, unb biefe crlöfcbcn, »enn ba« (Sigcutl/mn bc« bclaftctcn ©ruttb* 
ftücfö auf eine nicht pcrffnlicb oerpflicbtetc ©erfon, alfo bureb ©in« 
gularfucccffion übergebt. 3ebecb haben auch ohne ©cfib ober Gin» 
tragung bie Gigcnfcbaft ber ®iitglicbteit foldjc 9iccbtc am ©runbftücf, 
»clcbe unmittelbar burd; ba« ©efefe begrünbet fiup, fofern bem 
fpätcren (Erwerber be« ©runbftiict« bclannt war ober obuc eigene« 
mäßige« ©erfeben betaunt fein tonnte, baß ber bisherige Gigentbümer 
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bc« ©ruitbftfuf« gegen tcn berechtigten in einem fc(cf;cn perföit» 
lic(;en berhältniffe fich befittbc, woran« vermöge bc« ©efehe« ein 
Nuhung«rcd)t cntfpriiigt ’), unb jweiten« ©rnnbgercchtigfcitcu (Ncal» 
fcrbituten) {elbft wenn fie nicht burch in He Slugctt fallcttbc flenn» 
Reichen ober Slnftaltcn angebcutet werben, ober wenn fie ben Nuhuttg«» 
ertrag bc« Maftctcn ©ruubftücf« nicht fchmätcrit '). äbgefchen nun 
reit benjenigen ©ruubgcrcchtigfeiten , welche auch ferner binglieh 
bleiben ebne (Eintragung, lemmen Ijicr ber Nießbrauch nnb bie 
Ncaltaft in betracht. Cer Sah, baß bie Eigcitfchaft ber ^Dinglich* 
feit, bie biefen Diedjtbinftitutcn fchon an fich, ihrem begriff nach 
beiwohnt, entweber burch ben ©efifj ber Sache ober burch Sititra» 
gütig begrünbet wirb, tonnte nicht bcibehalten werben. 3n ber 
flenfegtten* rer für ben Eigenthitinßcrwcrb angenommenen Sheorie 
mußte Heimeln- eie Eintragung bie auöfchließtichc bcgriinbung«art 
wevbc^BfebettfoWcitig tonnte auch ber attbere Sah aufrecht bleibett, 
baß bie dicht eingetragene Dfcallaft »on tphpothcfcngläubigcrn ober 
Erwerbern bc« ©ruubftücf« aitertaitnt werben muß, wenn ihnen 
ihre Ejiftcnj betannt geworben ift. Cer 3nhalt be« ©runbbuch« 
mußte hiee wie bei bem Eigenthum bie alleinige Erfentitnißguellc 
fein. 3tt Jolge beffen enthielt bie Ncgicntitgöborlage bie Scftim» 
mutig: „Cittglidce Ncchte an einem ©runbftücf, welche auf einem 
priratrechtlichcu litcl beruhen, tonnen nur burch Eintragung be» 
grün bet werben." Ntit biefem ©ebanfen war man auch bei ben 
flommiffioneberathungen eitwerftanben : jweifelto« tonnte man bie 
Eintragung al« löcgrfinbung«» ober Erwcrböaft Ijinftctlen für ben 
auf bertrag beruhenben Nießbrauch unb für bie Neallaft; jugleidj 
befeitigte jener Sah bie Erfifjuttg al« Srwcrbsgruttb, ba ber befih 
nicht mehr Erwcrbüaft fein tonnte. Ein bebenfen entftanb aber 
in betreff beß gefehlichen Nießbrauch« bcS bater« unb Ehcmannc«. 
Ca« ©efeh ift ein pri»atre<htlichcr Xitel , an fid) fiel alfo biefer 
Nießbrauch unter jette borfchrift ber Negierungöeorlage: tonnte man 
Ijicr aber bie Eintragung al« bie begrüubung be« Nccht«ocrhält» 
niffe« hiuftelfen, währenb e« in SSMrflicbfcit bod) burch hie c elterliche 
©ewalt unb btyreh bie Ehe begrünbet wirb, unb folltc man bem 

') § 6. I. 21. 2l?3t. 

') §s 16- 18. 'Hui;. § 58. I. 22. am. 
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33atcr gegenüber feinem 'oauSfintr, rent Gljcnianne gegenüber feiner 
Gljcfrau teu iljm gefefelip gebiiferenben Sßießbraup entjie^cn, weil 
er nidjt eingetragen worben ift? 3n ter Xfeat tonnte cS fiep in 
tiefem Satte nur tarum Ijanbcln, feine bittglid'c SBirfuttg gegen 
dritte au bie Gintragung 311 tniipfen. liefen ©cfiptspunft beuten 
bic 9icgicritngSmotiec and) bereits au, intern fic auSfüljrcn: „wenn 
ter gefefeUpe SRießbraup and; nidjt turdj bic Gintragung begrün» 
bet werben tann, fo muß bod; auch Ijicr, wie bei bent Grwerb burep 
Grbgang ober bei bem 2Riterwerb in ter epelicpen ©ütcrgcmcinfpaft 
baran fcftgcpaltcu werben, baß ein foleper gefeptid'er 'Jlicßbraup gegen 
dritte nur burd; bie Gintragung wirten tarnt." Meetings (jattc 
tiefer richtige ©etanfe in ter gaffung bcS § 12 ter Sh'egicruugS» 
»erläge niept feinen gans abäquaten StuSbrud ertjatten, ta Ijicrnap 
and) bei bem qcfcfelipeu ^iießbrauep nur bic Gintragung als ber 
IBegrünbungSaft erfepien. SBcntt aber, um tiefem SDianget ab’, u» 
Reifen, nunmehr taS ©efefe tautet: „Dingliche Siebte an ©runt 
ftücfen, welpc auf einem prioatreptlipen Xitel berufen, erlangen 
gegen ©ritte nur turdj Gintragung SBMrffamfcit", fo ift burd; tiefe 
gaffitng nipts gebeffert, »iclmcljr ter Segler nur tu eine anbere 
©teile geriidt; tenn fefet gilt ter Safe, ber eigentlidt nur für beit 
gefefelipett 91icßbraup paßt, aup ton allen auberett binglipcn 
{Repten, bie alfo niept burp bic Gintragung bittglid; werten, 
itipt burp fic begrüntet werten, fottbertt nur ipre SBirfuug 
gegen dritte erfealten. SBoturd; werten fic nun aber als biitg- 
lipe Dled'tc begrüntet? UJfan mit 6 trofe ber iefeigen gaffuttg 
beS § 12 baran fcftpalteu , baß bic binglipctt 9icpte au einem 
©runbftücf, foweit fic nipt auf ©efefe berufen, ober oen ber Gin» 
tragung attSbrücflip befreit finb, ebettfo wie taS Gigentfeum nur 
burp Gintragung erworben Werten tonnen, taff webcr ber 5>er» 
tragSabfpluß allein, nod; ter löefife bcS ©runbftüefS, ober bic 2tuS» 
Übung beS 9icptS, ttop Grfifeung tiefen Grwerb »dienten, uitb baß 
ber gefefelipe 9iicßbraup aup ferner 3 war begrüntet wirb burd; bic 
Gyiftcuj beS pcrfonlipen SJerfealtniffeS, an toclpett ipn taS ©efefe 
anlnüpft, burp bic Gintragung aber nur feine unbebingte Söirffam* 
feit gegen dritte erlangt. Snfofern ift § <i. L 21. 21VÜR. geäntert, 
als bem ©ritten nipt mefer bic eigene Sfenntniß ton bent Sleipan» 
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benfein bc« pcrföufichcn Bcrhältniffc« cntgcgengcfcht werben !ann. 
Da« ÄonfcHöprinjip bchcrrfcht auch bcn Erwerb bcr binglichen 
bHcc^tc, toie bie« au« §§ 13, 14 bc« ©cfc^e« herBorgeljt, unb auch 
infofern ift bcr ^avadcllSmu« mit ber J^coric bc« Eigenthum«* 
ertoerb« aufrecht erhalten, al« ba« bureb Eintragung erworbene 
bingtiebe htecht unter allen Umftänben ftävfev ift, al« ber wenngleich 
ältere Xitel eine« i'lnbcrn, ober bcr 9iccf>tSbcfih bcffclben, ohne Nüöf* 
ficht barauf, baß bem eingetragenen Berechtigten bie« Berhältniß 
befannt gcWefen ift (§ 15). Da e« in bcr Natur folcher binglichen 
Diechte liegen fatiu, baß fie an bcmfclbcn ©ruubftücf ohne Störung 
auch ncbcncinanbcr beftehen, fo war hier bie Sollifion jwifchen einem 
eingetragenen unb einem nicht eingetragenen aber au«geiibtcn Nccbt 
nur für beu (fall ju befeitigeu, baß beibe Berechtigungen nicht 
nebcitcinanber beftehen tonnen, 3 . B. Nießbrauch gegen Nießbrauch, 
Währcub ‘eine Sfficgegcrcditigfcit auch beit »erfchicbcnen Berechtigten 
au«geübt Werben fann. 

SJenn bie Eintragung auefchließlidj ba« bingliche Nccht bc* 
grünbet, ober auöfd;licßlid> wenigften« ihm bie Süirffamfcit gegen 
Dritte giebt, fo fann c« auf bie fienntniß con ber Syiften’, folcher 
Nechtc außerhalb bc« ©runbbudiS nicht mehr anfomnicn. 'Nicht 
eingetragene Dicallaftcn haben alfo fortan bingliche Eigenfchaft ober 
BMrfung nicht mehr, auch ba« bereit« burch Erfifcung erworbene 
Diecht Bcrliert feine Dinglichfeit burch ba« ©efeh, weil c« nicht ein* 
getragen ift. Um folgen Berluft gegenüber ber bisherigen 9te<ht«* 
pflege nicht plc^lich mit bem Dagc cintretcn ju laffen, an welchem 
ba« neue ®cfe(j in Jfraft tritt (1. Oftbr. 1872), t;at §73 ©r. B. O. 
eine 2lu«f<hlußfrift bi« 3 um 1. Dftobcr 1873 angeorbnet, bi« wohin 
bie nach bisherigem Necht ohne Eintragung wirffamen binglichen 
Nechtc eingetragen werben müffen, „ wibrigenf all« fie britten $cr* 
fonen gegenüber nicht geltcufc gemacht werben tonnen", unb jwar 
auch bann nicht, wenn biefe Bon ihnen jfenntniß befreit. E« Bcr* 
fteht fich Bon fclbft, baß wenn 3 . B. wegen projeffnalifc^er BJcitc» 
rungen bie befinitioe Eintragung bc« Nccht« bi« sum 1. Oftober 
1873 nicht bewirft werben fann, eine bi« bahin etngetragenc Bor» 
merfung ba« 9iccht auf befinitioe Eintragung hie* 'bie f«>nft erhält. 

Die BuSfdjlußfrift trifft alle bingliche 9ied>te, welche auf einem 
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pribatrcd?tlichcu Xitel — ©ertrag, ©ribilcgium, Serjührung, ©e* 
fcfc — berufen; ben ©egeufah bilben bic aus publijlftifchcn 33er* 
hältniffen cntfpringenbeu Siebte, bic gemeinen l'aften, melcfyc auch 
ferner nicht ber Gintragung bebürfen, unb biejenigen, ebfehon bem 
©ribatreebt ungehörigen binglidjcn 9icdbte, »reiche burch § 12 beS 
©efcljcS bem 5. 9)iai 1872 ben ber Gintragung überhaupt befreit 
finb. Unter lederen finb an# bem ©ebiete beS ©crgrcchtS bic Grb* 
ftollengercchtigfcit, bie Jrcifuyc unb 3 c h nt red)te bei ©ribatregalcn 
(§ 223, 224, 250 beS altgem. ©erggefeheS) nicht ermähnt. Seines 
biefer bvei SRecbte fann feit bem allgemeinen ©erggefeh neu ent* 
fielen, cS ^anbelt fiefy alfo nur barum, ob folcfte bereits ber ber 
©iltigfeit beS ©erggefcfecS entftanbene Diente innerhalb ber 31uS* 
fdjlufjfrift eingetragen toerben muffen, um fic ju erhalten. ÜRait 
wirb bicS in ©etreff ber äcljntrechte 311 befaßen, in betreff ber 
(Jrciliife unb ber Grbftellcngcrecbtigtcit 31 t berneinen fabelt. 

3118 ffrciluyberccbtigung Iommcn bie jmei greituye ber 
Sirene unb (Schule beS SlbbauorteS ober beS Sprengel#, in bem bic 
pflichtige ©rube liegt, unb bic jtbei ©runb* ober Grbfuye beS Gigen* 
tljümetS beS ©runbftürfs, über »reiche# bic gunbgrube beS betreffen* 
ben ©rubcnfclbcS fiel? erftreift, in ©etradjt J ). 33on Ijcrborragcnber 
©cbeutung fitib biefe grcifufbcrcchtigungen nur in ber ©robinj 
©chlcficn, »0 bic beiben greifuye ber Sircljc unb Sduile nad) ber 
SabinctSerbre bon» 9. SDlärj 1830 3 U einem befonberen 3nftituten* 
fonbS (bem fog. fcblefiftbcn greifuygclberfonbS) bereinigt finb, ber 
naeft ÜWa&gabc eines SRegulatibS »om 20. SDiärj 1808 unb eines 
Nachtrags baju bont 31. 3uli 1869 unter ber Oberleitung beS 
Obcrpräfibcnten ber ©robinj bon bem Obcrbergantt in ©rc^lau 
bermaltet mirb. Oiefe greifujc bclaften ben fchlcfifchen Stcinlohlcn* 
bergbau. 3u 3Beftfalcn toirb bagegeu nicht ber ©tcinfoljlcnbcrgbau, 
fonbern nur ber »oeniger »idjtige mctallifcbe ©ergbau bon ber 
greifuplaft betroffen 4 ). 3n ben übrigen im ©ereicb ber ©runbbitch* 
orbnung gelegenen VanbeStbeilcn h a ken bie grcifuybercchtigungcn 
gleichfalls leinen erheblichen Serth. Oafj nun bic greifuje SReat* 

*) §§ 134. 120. II. 16. 

*) SJergl. fite« SKärlifcbc ajergorbiiuna #. 20. ülpril 1766. 
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bcrccbtiguitgcn fitib, ift j»cifelled *), aber cd fragt fiel' , ob fic auf 
einem prifeatrccfetlichcn Xitel beruhen. Nad; her älteren ©ergmerfd* 
feerfaffung, unter feeren tncrrfduift ftc entftanben finfe, gehörten fic 
ju feett gemeinen haften feed fecrlicheucn ©ergmerfeigenthumd, feie 
nach § 47 uufe 40 feer §fepct^cfcnorbnung seit 1783 feiner Gin* 
tragung beburften. Die {freifujrlaft traf 511 (fünften feer flirre, 
feer Sdutlc eter fee« ©runfecigcnthiimerd je feed »erlichenc ©erg* 
>Dcrfdeigent()um in feem bctrcffcnbcn Oicchtdgcbiete unb jtcar unmittcl* 
bar traft gcfcplichcr ©erfdirift. Xtjatfädjlid) ift tiefer ^uftanb aber 
feurch feie neuere ©efehgebung geänfeert. Da nach lederet jene 
©crcchtigung nid)t mehr neu entftefjcn rann, fe finfe jefjt in feem* 
fclbctt ©r,irf neben feeit älteren frcifuypfliditigen ©ruben neuere 
©ruben »orhauten, me l die tiefer Saft nicht unterworfen finfe; and; 
finfe feie befteljenfecn Berechtigungen ablösbar. So Faun man $u 
feer Sluficht geneigt »erben, tafj icfjt feer Gharafter feer „gemeinen“ 
Saft feer Sfrcifupbcrcchtigung entjogen ift, fectin cd ift nicht mehr 
and feem CMcfcfj unmittelbar erfennbar, ob ein ©ergrcerf mit einer 
Jrcifuybcrcdjtigung belaftct ift ober nicht, unb tefjtjalb müffe jetst 
tiefed Oicc^t in feie Kategorie feerfenigen tinglidjen Oicdjte gcftcllt 
»erfeen, feie, um SBirffamfeit gegen Dritte 3 U erhalten, feer Gin* 
tragung fecbilrfcit, mithin and; feer 31udfd;ln§frift feed § 73 feer ©r. 
©. D. unterliegen. Allein bagegen fpridit, taj; feurch feie neuere 
©efcfjgcbung feen bercitd »orhanbenen Sreifuyrechtcn ibr rechtlicher 
Gl;ar alter, feer feurch ih vc| t Gntftehungdgrunb ihnen feauernfe feer* 
liehen ift, nicht entjogen ober feeränbert »orfceit ift. Nach altem 
Di'ecbt ald gemeine Saft entftanben, mfiffen ftc, fo lange fic bcftcfycn, 
auch tiefen Gliarafter bemalten. 2lld gemeine Saft befeiirfen fic aber 
nicht feer Gintragung. Slnfecrd feerhält cd [ich feagegen mit feer in 
Sfijeftphatcn, im ©ebicte feer G(c»c*SDfärfifchcn ©ergorfenung fe. 1706 
hier unb fea feorfommenten Berechtigung auf feie Xrabbc, b. h- 
auf eine Naturalabgabe, »eld;e ber Gigeuthümcr cincd Stcintohlcn* 
grubcnfclbed an feen ©runbeigenthümer ju entrichten h a h auf beffett 
©runfeftiid ein görberfcbacht angelegt ift ®). Die Abgabe enthält 


») § 224 tefl (Scf. fe. 24. 3uni 1865. 

•) St öfter mann, feljrt. fceä ferne (j. Bergrecht« 1871, 332. 
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He SScrgiltiguitg fiir He ©cnutjung beß ©runbftücfß unb »irb nad) 
ffialjl beß ©runbeigenthütncrß an ©teile ber ©clbentfcbäbigung für 
bie ©efd&äbigmig beß ©ruitbftücfeß entrichtet. ®a baß bingliche 
SWccht erft burcfy bie Sffiahl beß ©runbcigenthümcrß ejriftcnt »irb, fo 
mu§ behauptet »erben, baß eß alß eilt auf prit>atrccfytlid?cm Xitel 
beruhcnbcß SRccbt bcr (Sititragung bcbarf. 

®ie im ©cltuugßbcrcid) ber ©runbbucfcorbnung borfomtncnbcn 
^ribatjeljntrc^te, baß ber .fperrfchaft ©cuthen=Xarne»ih in 
©chlcfien unb baß bcr ©ergifdjett Untcrljcrrfhaft 93roidi, Berufen 
auf Privilegien, mithin auf einem prieatrechtlidien Xitel unb rnüffen 
baljer biß jum 1. Ottober 1873 eingetragen »erben. ®aß ©leiere 
»irb in ^Betreff bcr mit bem ©efifje beß ©crgregalß berbttubenen 
^Rechte auf Crrhebung reu 89erg»erfßabgabcn , »eiche ben 3nfyabern 
beß SKegalß jufte^t, anjune^men fein, beim baß Bergregal »ar ein 
privatrechtliches Diedjtßiuftitut, baß 9iec^t jur (Jr^ebuug ber Slbgabe 
alß ein Stußflujj beß priratvecbtlicien Dfegalß beruht alfo auf einem 
pribatrec^tlidfiem Xitel. X)aß ber ©ergjc^nt im Söcfi^e beß ©taateß 
in einer Gntfdicibuiig beß Cbcrtribuualß alß öffentliche Abgabe 
$ar alter ifirt »erben ift 7 ), tann ju einer gleiten Sluffaffung ber im 
Privatbcfifj befinblicheit SHccbte auf gleite ober gleichartige Slbgabeit 
nid;t führen. 

' ^Dagegen ift bie Grbftollcngerechtigfeit ein fclbftanbigeß 
Söcrgwertßcigenthum, »elcheß neben bem ©crg»cvfßeigenthume au 
verlieh encit ©rubenfelbern fteht, unb nicht fchoit bureb feine (Spiftcnj 
baß Icfetere belaftet, foubern erft bureb bie tljatfächliche Slußübung 
bcr barin enthaltenen ©efugniffe 3 U cinjelnen ©ruben in rechtliche 
©cjiehungen treten !ann. Xie thatfächliche Slußübung fteht aber 
im ©elieben beß GrbftMlnerß, erft »enn berfclbe in baß gelb einer 
»crlichencn ©rube eingefchlagen hat ober »enigftenß in beren Uiähe 
»orgebrungen ift, fomrnen bie in ber Grbftollcngercchtigfeit entl}ah 
tenen ©efugitiffc ber betreffenben ©rube gegenüber jur ©eltuug, 
nämlich baß 9?ccht 311 m Durch trieb (©tetlcnhieb, 2 lnfi( 5 , ?lußbrcchcn 
unb Ueberfichbrcchen), jum unentgeltlichen ©litgebraucb frember 
©rubenfchächte, unb bie ©crcchtigung auf ben ÖC 3 ug ber fog. Grb= 


’) präj. 2024. ffilltfh. ®. 16 507. 

S örfl er, Cßrtup. ©runtbucf?icd;[. 8 
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ftollcugebiihrcu, ter gefcblidj beftimmtcn ©cgcnleiftung, lecld'c tem 
StBüner bafiir, taß cv tcr ©rubc Setter» unt ©affcrlofung ge» 
luährt, jufteljcit. X'icfe ©ercd'tigmtgcn Taitti man als tiuglidjc 
ilu'dite an einer fr ernten Sad'c — als teeldtc eie ©ritte gelten 
müßte, — nicf't auffaffen ; tie Gintragnng tcrfclben auf fämmttid)c 
tauen betroffenen ©ruhen würbe aud) nicht ausführbar fein, »eil 
firf? liiert fcftftclfen läßt, toeld'c ©rubcufetber bem Grbftöllncr ter« 
ciuft tienftbar oter gcbiiljrcnpftic^tig leerten fi'unen. 

®ic 9i e i h c it f o l g c tcr Gintraguugen mehrerer an tcmfelben 
Örnntftüct juftcljenbcr 9ied'te giebt tiefen unter fich tic 9iangorb* 
nung; tic 9fciheitfelgc ift betingt turd) ten ^cilf'unft, in iecld;em 
tcr Eintrag auf Gintragung tent ©runtbuebamt uergelcgt leerten 
ift. ©ei gleichzeitiger ©erleguug muß, wenn eine gleidje 9iangotb* 
ttuug ciutreten feil, bicS im GintragungSccrmerf auStrüdlicb ucr» 
mertt leerten. 

Gingetragene tinglicbc 9tcd;te ucrlieren ihre biugliche Sirffam» 
feit nur turd) tfBfdhung, nicht turd) ©erfühntug nech burdi Gr« 
fihung eines cntgegenftchcnten 9fed'tS. ©iefer ©ruttbfab cittfpticbt 
tem bisherigen 9icd)t 8 ). ®ie Wfdiung crfelgt auf 3lutrag tcS 
GigeuthümerS, tcr tic fflcieilligung tcS eingetragenen ©crcd)tigtcn 
oter feines 9iechtSuad>felgcrS eorjttlcgcn h<d- Natürlich wirb tie 
©cieüligting erfetjt turch ein rccfitSfräftigcS Grfenntniß, leetcheS ten 
©cred)tigten taju ecrurthcilt. 

Gitter näheren GrBrterung betarf h' cv noch tcr § 102 ter 
©r. ©. £>., weit er teil Uttterfchieb jtocicr itt bem 9icgicruugSent* 
leurf auSeiitanbergchaltener, ihrer 9fatur nad) uerfchiebcner 9ied)tS- 
»erhältniffc ecrbunfclt hat. ?cr 9fcgicrungSentieurf lautete: ,,©er= 
ffnlichc uttuererblithe Ginfcbränfungcit tcS GigenthumS ober tcS 
©evfiigungSrcchtS, feieie üiechtc, teren ®aucr burch baS 
£cbett beS ©crechtigten betingt ift, leerten gclefcht, lecntte 
ter £eb tcS ©ered'tigten nachgetoiefen ift." ®icfe Raffung beruh 1 
auf tem ©efdditß tcS IpaufeS tcr Slbgcortnctcn in tcr Seffien 
1860/70, turd> welchen tie beiten §§ 105, 106 ter bamaligcn Die* 
gierttngSoerlage in einen § 106 jufammengejegen leurten. hieraus 

•) § 511. I. 9. 3te9i. 
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geht IjctUot, bafj man neben tic Ginfchräiifungen beb Gigcnthiimb 
ober beb bcrfiigmigbrcchtb ned> aubeve 9ii'cbtc gcftcllt ljat, bie nicht 
unter jene Kategorie falten, mit iljr aber bie Gigcitfdjaft ber Un- 
bcrerbliddeit gemein haben. beräujjerungbijcrbcte, borfaufbrcchte, 
SBiebcrfaufbrechtc beftimmtcr Perfoncn gehören ber erfteren; Litten* 
tfyeite, Leibrenten ber teueren Kategorie an. Dab ©efeh rem 
24. 2Wai 1853 hatte befaunttid) bie Lcfdiung ber Stltenttjcile, ?lub* 
jüge, Ipcrbcrgb* unb Pflegcbercchtiguugen, ber k )iiefjbraitcbbred)tc nnb 
nnberer perfenlicber <Serri tuten, ber Leibrenten unb anbercr auf 
Lebcnbjeit bcbuugeitcr Leiftuugen jugclafjcn, wenn feit bem iebeb- 
tage beb berechtigten fünf 3 abve rerftoffen mären. Diefe fünfjährige 
grift, welche jur Sicherung etwaiger Liüdftänbc rergefchrieben mar, 
feilte fallen gclaffcn merben. Dabur <h fiel § 34 mit § 33 beb 
©efcf;cb rem 24, ffliai 1853 jufammen unb inbem ftatt ber Stuf- 
jählung jener einzelnen 9tccbtc, mie fic § 34 enthielt, nunmehr bie 
allgemeine, fic alle umfaffenbe bejcidmuug „9icd>te, beren datier 
burd) bab Leben beb berechtigten bebingt ift", angenemmen mürbe, 
fennte bie neue beftimmung in einem 'Paragraphen crlcbigt merben. 
Die ßomntiffien beb §crrcnh«ufcb hat bie SBertc „ Liechte , bereu 
Dauer burch bab Leben beb berechtigten bebingt ift", gcftrichcn unb 
nur bie flategcrie ber „pcrföntidien uurcrcrblicben Ginfcbränfungeu 
beb Gigcuthumb ober beb berfiigiutgbrcdjtb * ftcfjcn laffeit. Unter 
biefe Slaffe leimen aber 9Bchnungbred/te, Lllteuttjcile, berpflcguitgb» 
rechte, Leibrenten unmöglich gerechnet merben. ftiir biefe fehlt ba-- 
her je(*t eine beftimmung in ber ©r. b. D., mie fic $ur Löfchung 
gebracht merben leimen unb felbft bie crleiditcrube borfdjrift beb 
§ 34 beb ®efef}eb rem 24. 9)?ai 1853 ift mit Söegfall biefeb ©e= 
fefceb nicht mehr für giltig 51 t erachten. Der erftc Slbfah beb § 102 
©r. b. O. lägt fid) nur auf § 33 91 r. 1. 2. beb ©efeheb reut 24. 
5D?ai 1853 beziehen, auf „Ginfchränluugeu beb Gigentljumb ober ber 
Dibpefition, welche nid>t in ber rechtlichen befchaffenheit beb be* 
fifeberhältniffeb beruhen, fouberu fich nur auf eine beftimmte Perfon 
bejiehcit, auf berfaufb= ober Siebertoufbrccbt für eine beftimmte 
Perfon. " Der bcfchlufj beb .^erreuhaufeb bat hier in bie ®r. b. O. 
eine Lüde geriffelt, bie nirgenbb aubgcfiillt Werben ift unb einen 
9 icd;tb 5 uftanb mieber htvgeftellt, ber bereitb burch bie 9iebcllc beit 
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1853 in angcmeffcner ffieife befeitigt werten mav. SWait hat iibri» 
genS nid)t bie 2 lbficbt gehabt, bicfc i'iitfe 511 reißen. Die Dppofition 
richtete fich nur bagegen, baß rücfftSnbigc Stiftungen nid't mehr bc» 
rütffid>tigt »erben feilten, gegen bas gallcnlaffen ber fünfjährigen 
ffrift. Sine biefer Opposition ift ber jweite Sap beS § 102 ©r. 33.0. 
herborgegangen, ber aber >um crfteit Sap gar nicht paßt, »eil bic 
hier erwähnten Berechtigungen bie SBöglichfcit »on SRücfftänbcn nie» 
mald bieten fönncit. Die grage aber, ob cS IcgiSlatio nethwentig 
fei, eine Stift jur Sicherung ber 9iiidftäntc beijubehalten ober ob 
man fic aufgeben lönnc, ift im Jt»mmiffionSbcrid;t beS Kaufes ber 
Slbgeorbnetcn 001 t 1870 ausführlich erörtert »erben. GS »urbc 
junädift auS bern Beridet eines SlppcilatienSgcrichtS golgenbeS mit» 
geteilt : 

„ GS bürftc fich fragen, ob nicht bei ber gegenwärtigen SRcform 
beS .^hpethefcnrocfcnS noch ein Schritt weiter ju gehen unb bic 
Cöfdmng auf ben bloßen beglaubigten Dobtenfehein beS SluSjüglerS 
äujutaffen fein m ödete. Die richterliche Grfahritng lehrt, baß, »0 
bei bern Debe beS 2lu8jüglerS 9tücfftänbe oerblieben finb, in ben 
meiften fällen biefelbcn entweber anberweitig abgcgoltcn ober erlaffen 
werben finb. GS liegt beinahe in ber rechtlid'cn 9latur beS 2litS» 
jugS, ber „jur Besorgung auf lebenslang* bient (§ G02. Dit. 11 
Dl?- I- 3131R.), baß bic nicht bcrlangten einzelnen flräftatiencn iut 
jweifelhaftcn Salle für crlaffcn angcfchett werten türfen, in ber Gr» 
Wägung, baß her 2fuSjügler een feinem Rechte leinen ©ehr and) 
gemacht hat, um ben verpflichteten 9Birtlj ju erleichtern, ober weit 
ber ?luS$ug reichlich benteffen unb bei juuehmenbem 2 lltcr nicht mehr 
erforderlich war. Gine Berforgung auf lebenslang nimmt ja ohne» 
hin mit tem lobe beS Sßerforgten ihr Gute. Drop biefer Grwägun» 
gen bleiben nun allertingS 9!achforbcrungen aus mangelhafter Gr» 
fiillung fehr Wohl tenfbar unb cS liegt auch in ber SNatur ber 
Sadw, baß biefelbcn and) anf bie Grbcn beS 2luSjüglerS übergehen, 
(§ 350. Dit. 9. Dh- I- SthSR.) 21llein eine untere gragc ift, ob 
nicht eine berartige 9?achfortcrung in ber Ipanb ber Grben bie 9ta» 
tur eines Gntfdiäbigung8-2tnfpruchS annimmt, ba ja bie nachgcfov» 
berten unb nacbgclieferten Bräftationen, ihrem 3 'rede, jum Unter» 
palte beS 2luSjüglcrS 51 t gereichen, nidet mehr genügen lönuen? Daran 
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fniijyft ficfe tic gragc: ob tiefe GntfchütigungSfcrtcrung Slnfpruch 
auf Berfidjerung in tem ©runtftücf l;at, kclcbe für He Sfcallaft 
fclbft, jur Sicherung tcS Unterhalte tcS SluSjüglerS gerechtfertigt 
kar? Sfßir begnügen uite, tiefe Grkäguug anjuregen, ohne einen 
Antrag an tiefclbe 51 t fnüpfett. " Sobann fährt ter Bericht tcr 
ftommiffion fort: 

„T'iefe ©riitttc fanten in ter ffommiffton reu mehreren Seiten 
Entlang. Ge kurte ncdi befentere hertergeheben, tafj tae 3 nter* 
effe tee ©runbbcfifcere jetc ohne ©cfahr mögliche Grtcichterung in 
tcr 8 ?fchitng ter in Siete ftehenten Siechte erheifchc; taß mit Siiicf- 
ficht auf tic meiften terartigen Bcrhältniffc fein auSrcidicntcr ©runb 
borlicgc, tae bingliche Siecht für tic Grben ju fonfertiren, lttib tafj 
tic Grfaljrung gelehrt habe, tag, im gälte tic bisherige grift rem 
Bcfihcr nicht habe abgekartet irerten fonnen unb er jur Ginljotung 
ter Quittung ter Grbcn genethigt gekefen, tiefe rielfach mit Slach» 
ferterungen aufgetreten unb ju kcitläufigcn ^receffcn Beranlaffung 
gegeben hatten. Bon anberer Seite kurte jetech bie beabfichtigte 
Stenterung lebhaft befämpft; burch entfprcchcntc 2lmentementS rer» 
langte ein Blitglieb bie Beibehaltung ter fünfjährigen, ein antcreS 
SDiitglieb tie geftfehung einer einjährigen griff, ©eite Slntragftcller 
ftimmten bariit überein, baß ter SZÖegfall jeter grift ttohtertoorbene 
Siebte rcrlejjen fenne. £)icS kürte — meinten fie — unbeftreit» 
bar fein, kenn man fich ten gatl benfe, taß tcr Berechtigte felbft 
bereits Slücfftänte feine© SluSjugS ober feiner Leibrente rcchtSfräftig 
erftritten habe unb bie Beitreibung ter Siücfftänte bei tem SWangcl 
anberkeitigen BcrmegenS nur aus tem belüfteten ©runbftücf mög» 
lieh f ri ; fterbc in einem feieren galle tcr Berechtigte, fo fenne tcr 
Verpflichtete burch bie fjiifdjung auf ©runb tcS SobtenfchcinS ten 
Grben taS einjige Qbjeft ihrer Bcfriebigung nehmen. Sehnliche 
Berlehungen ließen ficfe in tem galle, kenn ter Berechtigte feinen 
SluSjug ober feine Sfentc abgetreten habe, kaS restlich juläffig unb 
bei einem Berjuge tcS Berpflichtetcu vielfach gefchche, annchmen. 

Uebcrljaupt fann es nicht gerechtfertigt erfcheinen, taß Siechte, 
fokeit fie gcfc^lich auf Grben übergehen, in ihrem materiellen Um» 
fang burd) ben Job teS Berechtigten in fo erheblicher BJeifc alte» 
rirt kürben. 5£eßhalb fei bie Beibehaltung einer griff jur ©eltenb» 
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§ 2. I. ®ic lmtttnbburtn 93c(aftmiflcn. 


iitncbung beS binglid;cn SicdjtS geboten mit frage fiel) nur, ob mit 
Siiicfficbt auf bic bereite angelegenen gefeblid'cit Veftitmitungen über 
bic VerjährungSfriften eine grift reu 5 Sohren aber überbauet nur 
eine grift, welche jur Verfolgung bee biuglicben SlufpritcbS genüge, 
fcftjiifchen fei. 

Oiadibcm febamt and) bic fünfjährige grift, ale bem bisherigen 
Siecht cntfprcdmitb, burdi mehrere ber 'fkajriS entnommene gälte 
näher begriiubct unb anbererfeitS für bic einjährige grift geltenb 
gemacht mar, baß im Sntereffe bee SicalfrebitS bic balbige Vefdmtig 
ber in Siebe ftchenbcn Verbinblichfeitcn liege unb ber einjährige 
Zeitraum jum S dt 11(50 ber Siechte ber Grben unb fouftigen Sicdite- 
nadtfolgcr anercichcn mürbe, mürben bon ber Hommiffion beibe 
Slmenbcmcnts abgelchnt unb bic §§ 105, 100 ber Vorlage an ge* 
nommen, melchc bei ber Schlufjrcbaftion ju einem Vnragraphen $u* 
fammengejogen fiub." 

damals ließ alfo bae :önuS ber Slhgeorbneten eine grift* 
beftimmung g«nj fallen. Sn ber Äommiffion beS £>crrcnhaufcS 
machten lieh aber anbere Slufchauungen geltenb. GS Ijcifjt in beut 
Verist: 

„3u § 102 mürbe geltenb gemacht, baß bic Vorlage eine 2lb* 
mcichung bent bisherigen Siechte enthalte, melchc 51t meit gehe unb 
bic praftifchctt Verhältniffe nicht geniigenb beriicffichtige. GS feilten 
banach Siebte, bereit 'Dauer burdt baS ?cheit beS berechtigten bc* 
bingt fei, inSbefonbere alfo Slltentheilc , auf ®runb beS bloßen 
DobteiifdiciiiS ber Vcrcchtigtcti gclöfdit merbett, mährenb nach § 34 
ber l^bpothefennobclle bom 24. 5Diai 1853, § 98 beS ©efejicS für 
Sienborpomtnern unb ber Vortage bon 1808 entmeber noch Ouit* 
tung ber Grben ober ber Slblauf ber VerjährungSjeit bon 5 Satiren 
bont SebeStage beS berechtigten ob, für erforberlich craditet fei. 
2((S Viotio fei Seite 14 beS ScinmiffionSbcricbtcS beS 2lbgcerbnctcti* 
haufeS, auf mdeben itt ben SOiotibcu beS GtttmurfS Seite 70 tebig* 
lieh begug genommen fei, angegeben, bah SlltciithcÜSrürfftänbc ber 
Gvfahrung nach mcifteuS als erlaffen ober aubermeit abgegotten au* 
gefehett merbett fünuten, unb baf? eilte berortige Siad'forbetung itt 
ber $anb ber Grben teilten Jlttfpritd; auf eine reale Sicherheit habe, 
bic Sicalität ber Vaft bielntchr nur ber Sicherung beS Unterhalts 
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§2. I. J'ic untünbSarcn SMaßungcii. HO 

cutfV'rcc&c unfc tnljcr mit Um Tete teß ©crcditigtcu ohne Sßcitcreß 
in SBcgfafl teitiincu tonne. 3 cuc Grfahrung fei nüuteftcnß für hie 
Sftlidjcu fßrovinjen nnbetin^t nicht richtig. To« 9 l(teiithcit fei Ijier 
noch ein fehl’ »crOrcitctcß 3nftitut unt tic 3 a ht ter preceffe wegen 
911 tcnthcilßrücfftüntc feliv groß. Tic 3 tec tcß Grlaffcß unt ter 910 = 
geltung paffe toch nur, wo ter 9 ütfi^er mit ter TMrth noch 3U 
Gincm gamilienfreife gehörten. Ticß fei fcljt häufig nicht ter 
Satt, i'ietfacO Würben tic Süffiger turth fcblcd'tc, feltft gefährliche 
©chautluug gcnctßigt, miß iß rem 2 lltfif}C fort nnb anterßweljin ju 
Sieben unt fiefe tort vorläufig turdj Tritte in ter Grwartung cr= 
narren 51t taffen, für tie lufweutuug auß teu epefutitifeh 0eiju= 
treiOcntcn 9 Htent^eUßrüdftäiitcn Grfaf} gewähren 31t tonnen. 

Tic Proccffe tariiOer tüteten oft terhältnißmäßig fetjr crljc 0 * 
liehe ©eträge. Tielc Suhhaftationßprojeffe entftäuten noch Oei 
feOjeiten ter ©erechtigten barauß, unt taß einzige OOjcft ter ©c= 
friebigung fei in teil meiften Satten nur in ten fiaufgeltern ter 
berpfänteten ©runbftücfe ju fiuten. Tie 9 {catfic 0 cv^cit hierfür 
ipso jure mit tem Tote tcß ©crcdjtigtcn aufhßren 311 taffen, ent- 
fpraeße nid?t ten fprinjipicn ton Grtöfdmugeu ter ©erOinttictjfeiten 
überhaupt unt tom Set' 11 Oe wohlerworbener Siebte. Tagegen fei 
jitjiigcOen, taß tie fünfjährige Jvvift tie Sache 311111 'Diachttjcit tcß 
Dfealfrctitß ;u lange hinjicbc unt eine tljeorctifcb jwar richtige, aber 
praftifd) 311 weit getriebene fjürforge fei. Gß wurte teßßalO 1 . taß 
Ämcntcmcnt geftettt, tic in Oicte fteOentcn ©eftimntungen in folgen* 
ten 5Wei Paragraphen 3U faffen: 

§ 102 . 

Pcrföulictic untcrcrOliche ßiufchränfungcn tcß Gigenthumß 
otcr tcß ©erfügungßred'tß werten auf Stntrag teß Gigcn= 
thümerß tcß ©runtftücfß gclGfcbt, wenn ter Tob beß ©c= 
reebtigten nachgcwiefen ift. 

§ 102 a. 

P 3 arcn mit folgen Giufdiränfungcit 92 ufsuugßrc<hte »er* 
bunten, fo fann tie Pöfdfiiug nach SlOtauf ciiteß 3 ahrcß 
uaeO tcut Tote teß ©erechtigten erfolgen, wenn tnreft eine 
©efeheinigung tcß Proccßricbterß nachgcwiefen Wirt, taß 
eine Slagc auf fßücfftänte nicht augeftcilt Worten ift. 
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§ 2. I. 2>ic «nWnbtarcn ©daflungert. 


®er Sicgicrungßlommiffar rechtfertigte bie ©orlage bamit, baß 
man bic fcljr »ibermärtigcn ^Jroccffe bcr (Erben bcr 2lltfihcr mög= 
lidbft Ijak abfdjneiben »ollen, inbcm man bcn Slnfprüdjcn p cr g r g C n 
bic reale firaft nähme, »äljrcnb ihr perf Unlieber Slnfprucb ihnen 
borbchaltcn bliebe. 

®em Slmcnbcmcnt »urbe bon mehreren ©eiten gugeftimmt unb 
noch barauf aufmerffam gemalt, baß ber § 102 bcr ©orlage auch 
auf eingetragene Leibrenten bejogen »erben müffe, unb hierfür bie 
»egen ber Hltcnthcitßrüdftänbc angeführten ©rünbe getoiß nicht ^lafs 
griffen, ülnbercrfcitß mürbe bcr Verlage jugeftimmt unb für bc= 
bcnfti<h erachtet, baß bic im 2lmcnbcmcnt geferberte ©efebeinigung 
beß ißroceßrichterß, mcitn bcr ©erpflicbtetc ein boppcltcß gorunt, baß 
pcrfonlichc unb binglichc, habe, bon jmei Siichtcrn außgcftellt »erben 
müffe, »orauf entgegnet »urbc, baß bieß bei bcn Iper in Siebe 
ftehenben ©trcitigleiten nur feiten ber gatl, eventualiter aber ohne 
alle ©ch»icrigfciten hebbcijufüljren fein mürbe. ®aß Slmeubement 
»urbc hierauf mit 13 gegen 7 Stimmen angenommen.* 

©egen bie Raffung beß § 102 ber Jperrcnhaußoorlagc »urbe 
bei bcr ©eratljung im £>aufc ber SIbgcorbncten angeführt: .fpiern ad) 
K'nntcn bie fraglichen Siedle auch nach Slblauf bon fünf 3ahrc:t 
ohne bic ©efebeinigung beß ©rojeßrichterh nicht gelöst »erben, bic 
©efebeinigung beß ißrojeßriditcrß barüber, baß eine Stage auf Siücf» 
ftäitbe nicht angeftellt fei, errege in Slnfeljung bcr noth»enbigen 
(Ermittelungen unb beß ©ericbtßftanbcß fflebenten, unb ber llmftanb, 
ob mit bem Siechte Stubungßrccbtc »erbunben feien, fi'nne nicht ber 
maßgebenbe fein, »aß fid? g. ©• bei bem SBohnungßrccht geige, 
©ielmchr liiitne cß nur noch barauf anfommen, ob bie SNUglicbicit 
ooit Siüdftänbcn »orhanben fei ober nicht. 21 uf ®runb biefer ©c» 
merfungen erhielt bcmnädjft trofe beß SBibcrfpruchß beß Sicgicrungß* 
lommiffarß, bcr bic unberänberte SEöicbcrherftellung ber bem früheren 
©cfdjluß beß Slbgeorbnetenhaufcß cntfprccfcenbcn Sicgierungßborlage 
beantragte, bcr § 102 ber ®r. ©. D. feine gaffung, inbcm er mit 
§ 101 bcr .fperrcnljaußberlagc äufammengejogen »urbc. ®cr ba* 
bureb gcfchaffene 9icd)tßguftanb »irb in bcr ©vupiß [ich halb alß 
gaitj mtleiblid) beraußftellcit; bie @d)icffale biefcß § geigen juglcidh, 
»ie bcbcnllich eß ift, in Suftiggcfcbcn beit SBcg ber Sempromiffc 
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äu Betreten. 93ic( beffer märe He einfache 9?ücffcBr 511 § 34 ber 
Siotctle ton 1853 getoefen, ttcmt man aud) beffen fcljv fcBtterfüflige 
9icbattion Batte terbeffent tonnen. 

II. ®ie fünbbaren ©etaftungen. 

§ 3. ©orbemcrfmtg. 

®cr SRcgicrungSentmurf Batte al« tünbbarc ©claftung nur bie 
$iBpotBef torgefddagen, bicfelbc aber gcgcitüBcr bem BibBcrigen Dicd't, 
inbent er tljr bie acccffovifcbc Statur naBtn unb fic al« ein ton bem 
©cBuIbterBältniß unabBangigc« 9tecbt conftruirtc, tuefentlicB um» 
geftattet. ®er 9lame ^BpotBet mürbe alö eingebürgert unb itad) 
bem ©ergang be« merfleitburgif^cn 9tc(bt«, in ttelcBem bie .^BpotBct 
trofc gleicher ©eräitbcrung tyre« SBefen« beit tarnen tiirfjt gcmccBfclt 
Batte, beibeBatten. ®icfc Sluffaffung erfuijr fottoBl in ber Literatur 
olö namcntlicB bei ben ©eratBungcn in ber Sommiffion be« $erren* 
Baufe« Sibcrfpru<B- Slllfeitig tootltc man jtoar eine tinglicf)e ©e= 
taftung ton unabBängigcr Statur, aber man Wollte nic^t jugteicB bie 
acccfforifdje ^ppotBet aufgeben unb mußte tcßBalb jenem neuen 
DlcdjtSinftitut au<B einen eigenen Flamen geben. ®abur<B entftanb 
ber jefct im ®efeß enthaltene '■JkrallcliSmuS ton ipppotBct unb 
®runbf(Butb. 

Die StnfitBten über bie 3b>erfmäj3igfcit eines folgen fkrallclis* 
mu« finb übrigens in ber Literatur niebt übercinftimmenb. <3cBon 
t. ÜKeibom Bat in einer 211'Banblung au« bem 3aBre 18GO be» 
Bauptet: „ IRealfcBulbcn unb GmmobitiarBBpotBeten bienen bemfetben 
materiellen nur in tcrfcBieben fonftruirter gorm. ®a« Sieben* 
einanberbefteBen beiber, ertlärtid) au« ber ©eibeBaltung beutfd;re<Bt» 
IicBcr ßlcmentc bei äufnaBme be« romifcBen ^ppotBefcnrecBt«, ift 
tteber ein miffenfcBaftlicBe« noch ein praftifiBe« ©ebürfniß. Sott 
eine ©erfcBmeljung beiber im ffiege ber ©efefjgcbung tcrfucBt mer* 
ben, fo forbert ba8 ©ebürfniß be8 Oiealtrebit« ba8 2lufgcBcn ber 
£>ppotBef in ber Sicalfdjulb, »eiche bem ©laubiger gleicBe SicberBcit 
ttie ba8 ^fanbrcdjt, aber juglcicb burtB bie ÜJioglicBfeit te8 biretten 
Angriffe be« ©runbbefifjer« fundiere 9lccBt8Bilfe gewährt ')• ” Sind) 

') SIm Sdiluß ber Stfcl). in Setter unb äJlutber, 3a&rb. ©.4. 
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§ 3. älorkntcrfwifl. 


teu ©ar biilt ctS ni<J>t für praftifth cmpfchtcnbiocrth, .f'hpothef unb 
©runbfchnlb 511 nnterfcheibcn, ba bab Dicbenanbcrftchcn freier eer» 
fcbictciicr unb bod) in mancher ©ejiehung ähnlicher Onftitute nur 
©crwirritug im Dicchtbeertchr erzeugen mürbe ’). dagegen finb 
33 reiner’) nnb ©ähr 4 ) für biefe hoppelte Strt ber ©cfaftung ein» 
getreten. Gvftcrcv biilt bafür, „baß eine flicferm auf bent ©ebicte 
beb flnnuebiliarfachcnrcdttb ein für alte ÜRal baren Stbftanb nehmen 
müffe, bie £l,)pclhcf ju einem fclbftänbigeu fliedit ju machen, biefeb 
©eftreben fei een eernljcrein auf ein unmögliche« >$icl gerichtet; cb 
baut de fidi um jwei ecrfchicbcuc fßritijipicn, bie man nicht jn 
einem jufammcnfdnocifjcu lönitc, fonbern bie neben citiaitber lier* 
gehen, infeferu jebeb fein befonbereb, fdjarf abgcgrenjte« .'öcvrfcbaftb» 
gebiet habe- Sab »'fl» SRcfornt nennt, teärc in tcr Xliat eine 
3 erftörung ber .f'bpothcf: moju aber ein fotebeb beginnen? Gd fei 
gar nicht abjufcljcn, tecftbalb mau ein mcrtheoltc« 3nftitut, leie cd 
bie gemeinrechtliche (accefferifchc) .fMipotbef treb aitebem bleibe, jer* 
ftijren »eitt, leeit man nach eine« anberen 3 uftitutt bebarf. Sarum 
fetten nicht beibe fricbtich neben eittanber beftchen fönnen?" — lltib 
©ähr bflt in feiner Slbbanblung über ben ©efefeentteurf cd nicht 
für gerechtfertigt erftärt, bab gaitje flnftitut ber ^hpottjef in einer 
feg. Scchfelhhpethcf aufgehen ju taffen, bem Sitten beffen, ber bic 
fpepethef beftettf, biirfe nicht biefe fform attein aufgebrängt, c« 
müffe ihm freigetaffen teerben, fich burdi bie ^hpotljcf nicht tecifer 
ju berpfliddcn, alb er burch bie untertiegenbe Obligation ecrpfÜdjtct 
fei. Oab fei feine Sntfcffetung beb ©crfchrb, fonbern ein 3mang 
für benfetben. „Sab teiirbe mau fagen, teenn ein - neue« Obliga* 
tieubrccht ecrfchriebe, baß jebe auf eine beftimmte Summe gerichtete 
Obligation nur atb Sechfelobligation cingegangen teerben bürfe?* 
©on gleichen ©cficbtbpunften tourbe man in ber ßemmiffien beb 
,'pcrrenhflufcb geleitet. ( 5 b ^ctgt in bem ©ericht bcrfclben: „S?er 
©cfehentieurf getje barin ju leeit unb thuc ber 9 iatur ber Oingc 
unb bem ©cbiirfitiffe einen unberechtigten 3'ra»8 an, Wen» bcrfclbc 
lebigtid' ber Uniformität unb flonfequcttj beb neuen SKcchtbgcbanfenb 


’) 3m llrtO. f- civil, rpv.iyi« ©. 53 3. 370. 
’) vereitlet unb <?runbf(bulb. 1869. 

4 ) 3« ber citirtcii SIbbanbfung. 
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halber bie bisherige juriftifcpc ffouftruftion her Jöppotpel uut ber 
barauS fid> crgctcutcn 9{ecQtöi>er^aItiiiffc völlig l'd Seite (affe mit 
benfelben ben 9(nfprncp auf Söcrücfficptigung int Spftern unb in beit 
iHSpofitionen beS ©efepeS plö^lic^ cutjietjc. 2Bic bem 2\3ecpfcl ber 
gewöhnliche Scpitlbfdjein mit bent baviu verbrieften Seputbgrunbe 
gegenüber ftepe, fo bev nur auf einen flottivenbeu, vafcp realifirbaren 
IKcalfrebit berechneten 2. ! crfeprSpppotpef biejenige, me lebe nicht bon 
.fSanb ju $anb wanbern, feuberu lebiglicp gut Sicherheit eines in* 
bivitucll pcrföttl icbcn, ober feine Sefuttg innerhalb einer beftiuuuteu 
$cit erwartenbeu ScpulbbcrpältniffeS bienen feile. Unleugbar lägen 
Xcnbcns unb Tragweite ber iyällc erheblich auScinanbcr, wenn ein 
©runbbefiper (Selb auf fein ©runbftücf nehme, um fich 23ctriebS* 
taV'ital, ober überhaupt baarc SDfittel, eS fei bon wem cS wolle, gu 
mfcbafjcn, ober wenn er bei ©tttSüberlaffungen, Grbtpciluugcn, 
Ghefcblicfjungen unb bergt, für rüdftänbige Saufgelber, borbehaltene 
Kapitalien bon 2l(tfipcru, (Srbtpeilc ber ©efepwifter, SluSftattungcn 
unb 3llatcn löppetpef bcftclle, ober Wenn auch, abgefepen bon ga- 
tnilienberbinbungcn auf ©runb bon jweifeitigen (Mcfcpäfteix überhaupt 
.'nbpotpefeu eingetragen würben. üDtüffc man aber biefe hoppelte 
Kategorie bon f'ppotpefeit unb baß biefelbc in bem 9cechtSbcmußtfein 
beS 95olfeS unb in beit 23crpältniffcn bcS täglichen i'cbcnS noep ipre 
bolle 2 , egrünbung habe, anerfennen, fo biirfe bev ©efepgeber auch 
um bie hlüplicptcit unb 3'bedmäöigldt ber neuen willen bie Gfiftcuj 
unb rechtliche Qualiftlation ber bisherigen £ppotpeleu niebt negiren 
unb bie aus iprer inneren 35erfcpiebenpcit perborgepenben Senfe* 
quenjeu nicht befeitigen. T'icfclbe werbe fiep biclmcpr in ber ?(uf= 
rcchtpaltung bev 83c',iepungcn tiefer Slrt ber löppotpc! jur .V'aupt* 
Obligation unb in bev 3ulaffung ber barauf 51 t griinbenben Gin* 
wcnbungeit äußern müffen, wie boch auch jcbcitfalls bie recptlicpe 
Diatur ber biclen SDlillionen bispev eingetragener S^ppotpcfen burep 
bie neue Schöpfung unb bie barauf $u bafirenben gefcplicpeu 33or* 
fehriften niept geänbert unb aus ber SBclt gefepafft werben fönnc. 
2 luf tiefen llntcrfcpieb führe and) bie in beit SDIotiben gegebene 
iliccptfcrtignng beS ^riucipS ber Setbftänbiglcit ber ,'pppotpcf fclbft, 
tpclchc pauptfädtlicp in einem ftillfcpmcigcnbcn 93 er sicht beS Crigcu* 
tpiimcrS auf alle ipm etwa aus perfenlid'cn Scpulbbcvpäituiffen gu s 
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§ 3. Scrtcmcttunjj. 


ftchentcn Ginretcn gefüllten leerte. Tenn, wenn bcrfclbe tunty tie 
3(rt nnt gorm ter ©eftcllung tcr ^pet^ef feinen SEßillen au 6 » 
triidlidi tahin ju erfennen gäbe, tag er tiefen Sßerji^t ni^t 
wolle, fonbern taff baß 511 m ©tunte liegenbe obligatorifd)e S?cr= 
hältniß ta« maßgebcitbc fein unb bleiben folle, fo bürfc ta« ©efet} 
ihm felgen and) nicht obtrubiren. Tcm Gigcnthümer miiffc baljcr 
bic Sal/l offen bleiben, ob er eine ^bpot^cf mit ben ftrengen golgeit 
ter felbftänbigen Diealobligatiou, ober nur eine .'ptypotbef mit ber 
bisherigen acccfforifdicn Qualität eintragen laffen welle, welche« 
Syuplrcdit and) bereit« ta« .'öppotljefcngcfct« für 9icu=3Sorpoitimcrn 
in ben §§ 113, 82, 27 enthalte. Tic praftifchcn 3>ort§eile ter 
felbftänbigen SKcalobligation für ben Skrfcfyr im ©egenfah 511 ben 
acccffcrifcbcti .Sj'ppotl^cfcu lägen bariit, baß, wie beim Sfficcbfel Feine 
Ginwcnbungen au« beni pcrfenlichen Schultbcrhältiiiß gegen ben 
britten 3nhabcr juläfftg feien unb tiefer ficb alfo um Cefctere« nicht 
meljr ju befüiitmcrn braune, tevauSfichtlich bafür eine leichtere, ein« 
fasere unb coulantere Begebung ju erwarten fei al« für £ppo< 
tiefen, baß ferner ein fpätercr Gigentbiimcr be« belüfteten ©runb* 
ftiid« niemal« pcrfönlid) oerfyaftct werbe unb bei SScräußerungen ficf> 
mithin leidet auf eine «eilige IScfcitigung ber pcrfenlichen Qbliga« 
tion überhaupt werbe pinwirfeit laffen, fobaim, baß ber Gigenthümcr 
eine ©runbfdntlb für fidi fclbft unb auf feinen Flamen eintragen 
laffen unb burd) ©tanfoccffion weiter begeben tonne, unb baß e« ber 
Güircidjuttg tcr Scfmlbtofumente an beit Seichter nid^t bebürfe. 
3lntererfeit« ftänben tiefen 33ortfjeilcn unbctentlicb ©cfaljrcn unb 
ftrengcrc Verpflichtungen be« Gigciitpiimcr« gegenüber, wie feiner 
weiteren 3lii«fül)rung bebürfe. 2Ser baljer für feinen SRealcretit tie 
Jippotljefen in tcr ftrengeren gorin ter ©ruubwetbfel nicht notljig 
habe ober fid) nicht bamit befreunben fönne, bem miiffc au cf» ferner 
geftattet bleiben, fein ©ruutcigcutfyum nur mit ^ppotbefen ber bis« 
hcrigen 3lrt ju belüften. Tic« werte auch nod^ ben offenbaren Vor» 
tljcil für ben ©runtbefifc paben, baß bann bie Summe ber fog. 
35crfcljr0l)ppotl)cfcn nic^t 51 t groß unb ber 9tcalcrcbit tureb lieber« 
ftfyweinimmg tc« tpppot^efenmarft« nicht in bctenflidier SBcifc herab« 
getriidt werbe unb baß bie große Summe ber bisherigen ,ff)ppotl)etc!i 
trofj ihrer f<hwcrfälligercn germ ihren tollen Sßcrth unb ihre Soit- 
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furrenjfühigtcit bedielten. Cljuc ©efährbung ber ancrfcnncuäwcrthen 
Dcnbcttj unb Struftur tes ©efehentrourfä werte tiefer ^tnfcfurmtng 
uitb i^reu ffonfequenjcn bur<h leicht ^erbeijufü^rente Slcnberungctt 
Sfuötrutf ju geben fein." 

So hot tenn jept taä preugifchc ^riratrcc^t abwcicbcnt sott 
allen neueren Legislationen jwei 9tc<htäinftitute, tie tem 3wccf 
bienen, Sapitaläbclaftungcn auf ©runbftücfc 51 t legen, teil betten taö 
eine im Dienft eine« Scbultocrbältiiiffcä, in Slbljängigfeit bett tiefem 
fiep befintet (^Ijfot^e!), taä untere unabhängig »cn einem feieren 
feine Öiltigfcit in fiele fclbft trägt (©ruutfcbulb). ©eite 9icd'tä* 
inftitutc ^at'cu trop ihrer inneren SB erriet eithcit toch t'iclfacf; ©e* 
mcinfanteä; ta« (Sitte wie taä 3lntcrc wirb in ten nachfolgcnbcn 
Erörterungen junt üluätrucf ju bringen fein. 

§4. Die Selbftänbigfcit ber füttbbarcti ©claftuug. 

3nbem ber 9icgierungäcntwurf bic Aufgabe ju lefen unter» 
nomnten hot, obwcichcnb bett tem gemeinen 9tecbt uitb ten ©ritnb» 
fähett teä 3W9i. eine feg. felbftäntigc .^bpothef ju conftruiren, mufitc 
in beit 93? etibett tie Srogc befonterä erörtert Werten, waä unter 
einer feigen Selbftänbigfcit 511 bcrftchen unb wie fic 51 t rechtfertigen 
fei, b. h- Wie fich taä pcrfönlidfe Sdnilrocrhältitig, ju beffen Siche» 
rmtg tie Jöppothc! beftcllt werte, 311 letzterer bcrhaltc. Sie fagett 
hierüber Selgcnteö : 

„Die ©eftrebungen, taä materielle 9iccht tcr gMipotbef einer 
9tcfenn ju unterwerfen, hüben neuertingä houptfächlich tie 9iichtung 
bcrfolgt, bie Dopetbef ju einem felbftäntigcu 9iccbt jtt machen, fic 
Icejiilefett beit ber ©ebunteuheit au ein pcrfenlicfteS Sd'itltberbält» 
ttig, fie feil, wie man fiep auäbrücft, eine felbftäntigc 9ieal» 
Obligation fein. 

(Sä bebörf nicht ber weiteren Sluäfühnittg, tag nach 3111g. ?anb» 
recht bie .‘pppothe! ein fogettannteä acceffovifd'cö 9iecbt ift, b. h- tag 
fic nicht allein für bic Erfüllung einer Sorterung teilt ©laubiger 
9iealfi<herheit bieten foll, tag fie alfo in ©ejichmtg auf eine Sorte» 
rung entfielt uttb in ipr bett 3roecf ihres Sortbcfteheuä hat, fontern 
bog and) bie ©ültigfeit beä .^ppothefcnrechtä an unb für fich oon 
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bcr ©ültigfcit beb ?lnfpru<hb abhängt, $u bcffcii Sicherheit baffclbe 
bcftcltt morbcn (I. 20. § 415.). Dab prcufjifchc Dtccht ftimmt hierin 
mit bem gemeinen überein. (Gerate barin beftept bic Sluffaffuug 
beb remifdirii SRcchtb t'cn ber accefforifchcti Statur bcr ,'öppothcf, 
baf; ihre ©ültigfcit ron bcr beb pcrfönlichcn Slufpruchb abhängt. 
?lllciit in ber neueren SRcchtbentroirfclung beb .'pppcthcfcmocfctib in 
Dcutfchlaitb unb inbbefonbere auch im preußifchen Stecht giebt bie 
Crinrichtung beb .fippothefeubnebb unb bie Slnfnüpfung bcr Gpiftcnj 
bcr .'öppothef an bie Gintragung bcrfclbcn neben ihrer ©ebunben* 
heit an bie ©ültigfcit beb bureb fie gefieberten 2 lnfpru<hb auch eine 
formale Sclbftänbigfcit, toelcbe bie ÜJtöglichfcit gemährt, baß 
bic .Spppothef noch fortbeftept, fo lange fie in bem Budjc nicht ge» 
löfcpt ift, auch wenn ber perfönlidje Jlnfprucp burch Dilguug ober 
auf fonft eine Seife fortgcfallcu ift. Die ©efepgebung hat tiefen 
Itmftaub benupt, im Ontcrcffe beb ftrcbitb beb ©runbbefiperb eine 
folcbc ungelöfebtc .frppotpcf, für toeldjc ber perfbnliche Slufprud; nach 
allgemeinen 9t«htbgrunbfä(}cn nicht mehr beftanb, bem ©ruiibbcftbcr 
jur tocitcrcn Dibpofitiou ju übertaffen, unb eb ift baburch ber 21 n 
ficht, baß feitbem auch int preußifeben ^Keept bie Gntundclung beb 
.^ppcthetenrcchtb beu Seg ocrfolge, bcr .^ppotpef eine bou bcr Qbli» 
gation lobgelöftc, felbftänbigc Syiftcnj 511 oerfchaffcn, ^Berechtigung 
gegeben. 'Der riclbcfprocbcne unb in feiner thcorctifchcn Sonftruf» 
tion nicht ntinber, alb in feinen praftifepen ffonfeguenjen fchr fon» 
troberfe 2lnp. § 52 unb bic baju gehörige Deflaration octn 3. 2 lpril 
1824 fmb allerbingb unbcrcinbar mit bem Spftem ber acccfforifduvt 
Gigenfebaft bcr Ipppotpef, unb bab prcußifdic Stecht franft locjcutlid) 
barau, baß bic in bent 2litp. § 52 unflar unb uucntmidelt aubgc» 
brüefte, nur auf einen fpcjictlcn Jall angetoenbete Ur^coric neben ber 
fonft fcftgchaltenen acccfforifcpen Qualität bcr Dppotbef beftehen feil, 
unb eine Befeitigung beb baburch t^errorgcrufciien .groicfpaltb, eine 
Bereinigung bcr Dpcorie beb accefforifchcu unb pritijipalen Gparaf» 
terb beb Stccptbinftitutb eine Icgifcfce Unmöglichfeit ift. Steuere @c- 
fepgebungen hüben tiefen 3 »icfpa(t baburch oermieben, baß fie bie 
acccfforifdjc Qualität bcr .'pppothef traten fallen taffen. £>aupt= 
fad) lieb im mccflcnburgifden Strebt ift bab Dogma oon bcr Selb» 
ftänbigfeit bcr .'öppotpef tegiblatio junt 2lubbrud gcfommcit. Die 
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^bpetbefciiorbnuiig filv rittcrfcbaftlicbe f?antgüter teilt 12. Dlotcittber 
1819 enthält fd'cit in tcu §§ 22. 28. 38, wenngleich tiocb unbe» 
ftimmt, bcu ©ebattlen, baß ton ter ynipethef nur ta« @ut ergriffen 
werte, uub taff (Starrten ou« tem perfeulicbeit Siech tStcrhaltuiß nicht 
ftattfiutcu türfteit. Veftimmtcr triirft bie« tie rcoibirtc .vwpothefciR 
ortnuug fiir Vantgiiter tem 18. Cftobcr 1848 § IG in felgeutcr 
933cifc and: 

Ta« .'öppL'tljelnit'iicf) geifert nicht ter ‘ißcrfoit tc« zeitigen 
Gigeuthümcr«, bietmehr tem Wüte an, ohne alle fRflcfficht auf 
bie fetcfjerfjalb tergehcitbeii Versilberungen, uub wirb nur ta« 
®ut bttreh ben 3ubatt beffclbett ergriffen. 

®etnuad) werben: 

1) buvdf bie Giutragung leine bloße Sidicrljciteredjtc fiir 
eine perfönlidfc Verhaftung be« bie Gintragung Vcati- 
tragenbeu, ticlmcl;r fclbftänbigc binglidjc ©elaftmigcit tc« 
©runbftiid« eyiftent, uub ift 

2) ber Slntrag auf Gintragung turch eine folcfie perf önlidjc 
Verhaftung liiert nothwentig bebiugt, ticlmchr bleibt 
fclcberfjalb Stile« ber Vereinbarung ber S3ctl)eiligtcn 
überlaffen ; 

3) ein fpütcrer Gigeuthümcr ift al« folcffcr für feine Werfen 
nicht terffaftet; 

4) ber zeitige Gigeuthümcr fann fiir ficb felbft uub auf feinen 
eigenen Stamm ciutrageu taffen, auch bürfen bereit« ein- 
getragene Vbfte auf i^n cebirt unb iimgcfdwiebeit werben. 

Tiuutit ftimmt faft wörtlich bie rebibirte Stattbudwrtnung beut 
21. Xkccmbcr 1857, § 19 unb ihre GrgünjnngSrerertituug tont 
21. 9Märj 1859, Währcnb eine felchc Verfdirift in tem ®efct; über 
bie ©runb* uub .'öttp o t h c f e tt b ü di c r für beit tkiratgruntbefib in ben 
Romainen tem 2. (Januar 1854 fehlt. 3n eine au«führlidtc firitil 
ter Ginjclheitcti tiefer ■Sähe tarf hier nicht eingcgangett werten; 
e« genügt httrtrsuheben, baß ber Vegriff ter Selbftänbigleit ter 
£>hpothef nach ihnen folgcnber ift: 

nur ta« ©rttnbftüd ift belaftet, c« liegt tiefer Vclaftiing eine 
perfenliche Vcrbinblichfeit nicht nethwenbig ju ©runbe. 'Cer 
Gigeittljiünter bc« mit ber l£>hpothef belaftcten ©runtftüd« ift 
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nic^t pcrfbnlicber S^ulbner für bie £ppot$ef. ®icfe ift nicfyt 
ein b(eßc6 eic^er^citercc^t, [entern eine felbftänbige tinglic^c 
©claftung. 

T'araue felgt: 

tem ©laubiger haftet nur ta6 ©runbftfid, nie^t bie ©erfon 
te6 Gigcntljümcr6; tiefer fann fegar fclbft an feinem eigenen 
©runbftücf eine .frppotljef befi^en. 

G6 felgt ferner: 

tie ©crfolgitng tc6 £>ppotffcfcnrcc$t6 gegen ta6 ©runbftüif 
tann burcty CSinrcteit, tie tem pcrfßnlic^en ©dutlbeerljaltniß 
entfpringen, ni^t gehemmt ober befeitigt »erben. 

T'icfc ffonfcqucnj jicljen tie rceibirtc Cantgiiter-Orbnung im 
§ 29, bie rceibirtc @tattbw$=Ortnung im § 30, inbem fie nur bie 
Ginrebc be6 uicfyt empfangenen ©clbc6 unter ber ©erau6fefeung ju» 
laffen, baß tcr Gigcntlfümer innerhalb 30 Jage bie (Sinrebc im 
£ppetJjcfent'uc§ fyat »ermerfen laffen. t)iefe ©ermerfung wirb aber 
gclßfd^t, wenn ter (Sigentljümer nicht in »eiteren 30 Tagen itac^ 
»cift, baß er feine (Sinreten gerichtlich geltenb gemalt Ijat. 

Oer in biefen ©eftimmungen au6gcbrücftc neue ©etanlc : 
bie Ipppetifef ift fein blegcS Sidjcvfycitörccfit, fonbern eine fcl6= 
ftanbige tinglidie ©elaftung bc6 ©nmtftücfö, 

Ijat großen Entlang gefüllten »egen ber praftifd?en ©erteile, bie er 
bcitt ©crlefyr mit ,'öppet^efen burefy größere Ginfadiljcit mit Sicher» 
heit bartet, unb er ift mit boltrinärcr Schärfe in neuere ©efefe* 
entwürfe aufgenommen »erben. @o in6bcfontcre fagt ber prcußifrfte 
Gntwurf »eit 18G4 §23: 

Oie Gintragung einer gorberung begrüntet eine felbftäntigc 
9icalobligation. 

©Jie au6 Obigem ljcr»orgcljt, fennt ba6 mccfleiiburgifdjc Öcfcfe 
teil 9lu6trucf: SKcalobligatioit nid>t; c6 begcichnct tie .^ppetljcf 
al6 felbftäntigc binglicfyc ©claftung. 3encr 9lu6trucf ift erft eine 
neuere Grfinbung, bie fefjr fdjnell fclbft in tcr SKedjtSlitcratur »cr- 
breitctc tlufnafjmc erlangt Ijat; er Ijat febcnfall6 »en »ornljerein ta6 
gegen fid>, baß er einen logifeben ©iberfpru$ enthält; benn er feil 
eine Obligation, b. lj. eine perfenlicfic @($utbßerbinblihfcit bc’,eidj; 
neu, ju welcher bie perfenlicfyc Sdjulb unb ber perfenlicbc Sdjulbner 
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fehlt, eine Obligation, bei reeller eine Sache fcic Molle ber Werfen 
übernehmen feil. Oa« läßt fid^ freilich nicht aitber« benfen, al« 
gleichnißartig ober bilblich, ba mm einmal eine Sache nic^t eine 
‘Perfon fein fann, unb eine pcrfonliche ©erbinblichfcit notljwenbig 
einen Sßillen oeranSfeht. SJfan belabet burep folc^e figürliche ©e» 
griffe ba« pofitioe Mecpit mit giftionen, bie immer ein Shraptom 
bafür finb, baß für ein praftifebe« ©ebürfitiß bie richtige thcorctifche 
J-ormulirung noch nicht gefuitbcn Worben, bie ihrer Matur nach eine 
Unwahrheit, unllare ©orftellungcn erjengen. Slorrefter bagegen ift 
ber SluSbrucf: bin gliche ©claftuitg, ben ba« mecflenburgifdhe 
©efefc anWcnbet; benn i'aftcn fbnnen auf einer Sache liegen, unb 
ba« Mecht bietet bielc 9?eifpiclc bar, baß unbewegliche unb beweg» 
liehe Sachen burch Mochte belaftet fein ffnuen. 

SBenu nun bie §ppotbel im Untcrfchieb bon ber bisherigen 2(uf* 
faffung, wonach fle al« eine bon einer Obligation abhängige 
binglichc ©elaftitng angefehen würbe, nunmehr in bem Sinne eine 
felbftänbige bingliche ©elaftung fein foll, baß fie in feiner ©c* 
jicljung ju einer pcrfiJnticpen ©erbinblichfcit fiept, auch °h llf eine 
folcpe begrünbet werben fann, fo wirb fie ben Meatlaftcn unb bem 
alten abgefterbenen Mentenfauf al« oerwanbte« MecptSinftitut $ur 
Seite geftellt. Oicfe alle finb felbftänbige, an bie cSpiftenj eine« 
perfönlichen Schulbberljältniffc« niefet gebunbene, burep ein folcpe« 
nicht heroorgetufene unb nicht bie (Erfüllung eine« folgen ftepernbe 
bingliche Mrcpte. ©« entftept alfo bie gragc, ob bie ^ppotljcf eine 
folc^e rechtliche Matur annehmen fann. Oaß fie an fiep eine bing» 
liehe ©elaftung eine« ©runbftücf« ift, bringt fie fchon mit jenen 
MedjtSinftituten in eine berwanbtfcpaftlichc ©erüprung; aber nach 
bem geltcnben Mecht unterfcheibct fie fich toefentlicp baburch ben ihnen 
baß bei bem Mentenfauf unb ben übrigen Mcallaften bie Eingabe 
ober ßrebitirung eine« Kapital« $ur Scnupung, ©erjinfung unb 
cinftigen SBiebcrerftattung ober 3 a h^ ul, g feplt* ©ei bem Menten» 
fanf ift ba« Kapital, welche« ber ©runbbefifcer empfangen, gejagte« 
Äaufgelb, bie Mente, welche ber ©ruabbefiper ju japlcn übernommen 
hat, ift ber ©egenftanb be« $auf«; bon einer SBiebercrftattung, seit 
einem fortbauernben Schulbigfein be« Kapital«, mithin bon einer 
Sicherung ber SSHcbcrcrftattung beffelbcn burep ben SSertp be« 
S c r fl *tr, CUnuf. ®runtfcucii«(bt. 9 
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©runbftütfS ift nicht bic 9tcte, unb bic 9icntc ift ihrer 9fatur nach 
untünbbar. 2 (ucb alte anberen fRcalrcchte, fotocit fie nid't, teie ber 
Nießbrauch unb 2ütentl;ct( au bic VcbcitSbaucr einer Werfen gefnüpft 
fitib, haben eine unlesbare Natur unb tonnten in neuerer 3dt uitr 
tureb ein ( 5 infcfcrcitcn ber ©efepgebung, »eiche (ic fiir ablesbar er» 
Härte, Bon betn ©runbbefiß genommen »erben. BieS alles uer^ält 
fiel) anbcrS bei ber .^npotljef. ©crabe »eil burdj fie bie lieber- 
er ft a 1 1 1111 g eines bem ©runtbefiper ^ingegebeiten Kapitals ober 
bie duftige 3 a ^ ^ 11 n fl dtteS tliin frebitirten Kapitals ($. $3. Grb 
gelber, Sauf-, fBaugclbcr n. f. ».) gefiebert »erben foll, ift fie 
»cf entließ, ihrer Natur nach, eine füntbarc Vaft, ein binglichcS 9icd't, 
»cldjcS eine obligatorifcf'e Verpflichtung begleitet, inbem cö fie fidicrtt 
foll, unb ton tiefem feinem 3»cif nid't loSgelüft »erben fann, oljnc 
feine Natur gänjlicf) ;n ättbern. (Sine u n f ii n b b a r g e m a d; t e .S> p - 
potpef, b. h- alfo eine fold», »eiche nicht für ein 51 t jahlenbeS 
Kapital, nicht fiir eine obligatorifcbc Verpflichtung haften foll, ift 
nid't mehr Bupotbef, fie ift in Jüivflid'feit, »enn baS Kapital gegen 
3infcn hingegeben »erben ift, ber Sauf einer 9?cnfe. (Sbcnfo un- 
richtig ift es baljcr auch, »ettn man jc(;t fo Biel tauen fpriebt, taf; 
ber flmmobiliarfrcbit itnffinbbare Bar lehne bebürfe, bcnti man 
überficht babei gatt;, baß ein folcheS ©efehäft unmöglich noch als 
ein Barlcljn, als eine Sapitalshingabe in Srwartung ber 9Iücf- 
jahlung, aufgefaßt »erben fann, unb »enu man, bicS crtoSgcnb, an 
bie «teile fürjerer SiinbigungSfriften nur längere Bedangt, ober 
SUuortifirnngen jugcftcht, fo ift bamit jttgegeben, baß jener ©egriff 
teS unfünbbaren BarlehnS boeb nur febr relativ berftanben »erben 
foll, unb baß in 2Sirflid>frit babttreb et»aS burdjouS Unrichtiges auS s 
gebriieft ift. (SS ift überhaupt eine bemcrfcnS»crthc Grrfcbeinung in 
bent neueren OmmobiliarBcrfehr , baß, »ährenb erft Bor furjer 3 c * t 
bie ©efepgebung ben ©runbbcfif} Bon unlösbaren Vaftcn hat befreien 
ntilffen, fett in rücfläufigcr ©ciBcgung »ieber bahitt geftrebt »irb, 
Vaften auf ben ©runbbcfip 51 t legen, bie nicht burd) ftüubigung bc* 
feitigt »erben, baß ber ©cfiper baS aufgenommene Kapital behalten 
unb bagegen fortlaufenb ^infeii (9icnteu) japlcn »ill. 

2 öcnn nun bie einjclne .dppethef eine unftinbbarc bittgliche 93c- 
laftung nicf't fein fann, oielmchr uoth»eubig baS 3'^ h°t ber 
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beftimmtc Scpulbner, bcr ©runbbcfifccr, ein empfangenes eher he* 
büirteS Kapital einem beftimmten ©laubiger ober beffen beftimmtem 
9icd?tSnachfolgcr ju einer, entweber ben Anfang an feft scrabrcbctcn 
eber burep fiiinbigung p beftimmenben 3 cit gurittfja^lc unb bi« 
bapiit rerjinfe, mithin rcSpalb bie f'ppotpef opne untevliegeube 
Scpulbmbinblicpfcit fddeeptpin niept benfbar ift, fo muß baS Oogma 
bou bcr Selbfteinbigfeit bcr £)ppotpef, wenn eS überhaupt einen Sinn 
paben feil, etwas SlnbcrcS als ipre gänjlicpc ^cjicpungSlofigfcit ju 
einem Sdntlbecrpaltniß bcbcutcn. 

3n bcr Spät ift bieS ber {fall, unb es wirb fiep ergeben, baß 
baS Regina in getoiffer SEöcife ein bcgriinbctcS, baß baS Streben, 
ber t^ppotpef beit Gparaftcr ber Selbfteinbigfeit $u rerteipeu, eilt be* 
rcdjtigtcS ift unb bcSpalb reu einer refermirenben ©efepgcPung au* 
erfamit werben muß. 

Sßerftept mau nämlicp unter bem accefforifcpen Sparafter bcr 
.if'bpotpef, mic bieS im romifcßeit 9iccpt bcr {fall ift, ipr ©ebunben* 
fciit’an bie ©ültigfcit ber perföitlicpen Scpulb, ber Obligation, 
bie burep fic gefiebert Werben feil, fo eerliert fie ipren 3' DCt O unb 
bietet bie ©ieperpeit itiept, bie mau »eit ipr bcrlaugen muß. 3 cbc 
Ginrebc, bie ber Obligation cntgcgcngcftellt werben fanu unb biefe 
entfräftet, würbe auep baS SicpcrungSrccpt, bie $ppotpcf enthaften. 
Sdwn baS biSperige 9iecpt pat biefer fcpäblicpcn SBirfung baburep 
cutgcgenjutrcten gefugt, baß eS bie Giurebcn gegen bie Scpulb bem 
Geffiouar bcr £>ppotpef gegenüber »erfagte. Wenn fie niept in beut 
.ftppotpefenbuep auStriicfliep »ermerft, ober fotift bem Geffiouar be* 
fannt geworben waren. 9(bgefcpcu aber babon, baß gerabe biefe 
teptere Jöeftimmung, bie noep in fepr weiter unb uubeftimmter Seife 
eine fog. Sdjlecptgläubigfeit beS GcffiouarS jit ©unften beS tpppo* 
tpcfcnfepulbucrS 311 beachten peißt,. ben Sdjup, ben bie £ppotpet 
bieten foll, wieber unwirffam ntaept unb nidit mit bem öffentlicpeu 
©lauben, ben baS ©runbbuep in 9lnfprucp 31 t ncbincn pat, in Heber- 
cinftimmung ftept, ift fic übevbicS, wenn trophein bie ©ültigfeit bcr 
,£ppotpef als ron bcr ©ültigfcit ber Scpulb bebingt unb abpängig 
aufgefaßt wirb, eine 3 nfonfcqucn 3 , beim bann tarnt burep bie Gin* 
tragung allein bie für eine ungültige Scpulb beftellte £>ppotpef nie* 
malS unb gegen SHiemanb gültig werben. Oie neuere 9iecptSent* 

9* 
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toicflung ftrefet bähet bahin, jene Suffaffung umjufehren : bic ©ültig* 
feit bet Ipppothef foU nicht mehr »on ber ©ültigfeit ber Schulb ab= 
Rängen, fonbern inbem fie in Sßirflichfeit ein fichernbe« SRecht ift, 
muß fxe felhft eine ungültige Schulb nach fich gieren, fte muß ihre 
©egtünbung, mithin ihre ©ültigfeit in ftch felbft tragen, fie abfor* 
birt ben Schulbgrunb unb erfefet ibn burd) eine an ba« ©runbftücf 
gebunbene, burch beffeit JSerth gefieberte ©erpfliditung jur 3ahlung 
einer beftimmten Summe. 

Oiefer 9ied)t«fah lägt ficb bei ber Einrichtung bc« ©runbbitch« 
lei^t unb »ollftänbig crreidjcn. Ourch fie wirb bie ©egrünbung 
ber ^hpotljcf fine einfache, fofort erfennbare Xbatfacfje, ißre ©üttig« 
feit wirb nur bureb ben formalen 2lft ber Eintragung bebingt. SBitt 
man bagegen ben ©runb ihrer ©üitigfeit hinter bie Eintragung, in 
ba« {Recbtägefcbäft »erlegen, fo »crliert fie ihre Erfennbarfeit, ber 
©erfeljr mit .^>t?f5ot^efcn muß ftoefen, benn ber Erwerber muß bann, 
um fttber ju fein, auf eine mühfame Prüfung ber »erfonlicben 
Scbuib jurüefgehen, unb ift »on berfeiben feinesweg« baburch be» 
freit, baß ben ©ersten bie Pflicht obliegt, bie Legalität be« ©efchäft« 
ju prüfen. 

Oa« führt baju, ba« Schicffal ber ^>ppot§et im ©erfeljr, ob» 
fdjon fie nur jur Sicherheit einer Obligation unb nicht wie eine 
anbere fReallaft ohne einen folgen 3">c<f beftellt Werben fann, ben» 
noch in ihrem gortbefteljen, in«befonbere in ihrer ©erfolgbarfeit »on 
bem Schicffal biefer Obligation wirtlich unabhängig ju machen, 
hierin allein liegt ba« Nichtige bc« ©eftreben«, ber $>ppot^ef Selb* 
ftänbigfeit ju geben. 

Oafl ©rinjip biefer Selbftänbigfeit ift folgenbe«: wenn bcr ©e* 
fifcer eine« ©runbftücf« eine $>hpotbef für eine Schulb bewilligt, 
fo liegt in biefer ©cwiÜigung ein ©ersieht auf alle Sinrebcn, 
welche au« ber Sntftehung bc« pcrfbnlichcn Schulbserljültniffe« ent* 
nommen, gegen bie 9fecht«beftänbigfeit ber ^ppot^cf gerichtet werben 
fbnntcn. Oie ©cftellung ber Iphpcthef ift ber freie 28itlcn«aft be« 
©runbbefifcer«. $at er ihn »orgenommen, fo hat er fich auch allen 
ben folgen unterworfen, welche ba« ©efefc baran fnüpft, baß fee ben 
Einreben nicht unterworfen ift, bie au« bem obligatorifchen ©er» 
hältniß gegen fte geköpft werben fbnnten, fo »erlefct fie feine all« 
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gemeine 9?eept«grunbfäpe. Sine Analogie bietet ber Seifet. Sßenn 
ein SEBec^fel au«geftellt »irb, um bie Srfüllung einer materiellen 
Seputboerbinbliepfeit, j. 39. bie 3aplung eon rüdftänbigem Saufgetb, 
ftrenger ju fiebern, fo pat bie &u«ftetlung ober Slcceptation eine« 
folgen 9Bed)fctö in ffiirfliepfeit ben Sparafter einer accefforifepen 
Stipulation; niept« beftotoeniger ift bie Syiftenj be« Sßeepfet« eine 
burepau« felbftänbige, bunp ßinreben au« ber Sepulb nitpt anfeept* 
bar; leptere »irb burep bie SBecpfetfepulb eerbeeft unb fann niept 
oorgebraept »erben, »enn ber SBeepfel gettenb gemaept »irb. So 
fann unb folf auep bie §ppotpef, in iprem 3®e<f i®« eine acccffo* 
rifepe Stipulation, in iprer formalen ©egrünbung felbftänbig unb 
bc«palb unabpängig, fo ju fagen ein 9feal»eepfcl fein." 

S« ergiebt fiep au« biefer SDfotieirung, ba| man oon ber Sin* 
fiept au«gegangen ift, einer binglicpen Jfapitaiebclaftung be« ®runb* 
ftüef« liege jtoar immer eine perfbnlitpe Sepulb unter, beren St* 
füllung burep jene gefiepert »erben folle, pierau« aber folge niept, 
bafj bie ©iltigfeit ber binglitpen ©etaftung oon ber ©iltigfeit ber 
Sepulb abpängen miiffe, oielmepr fbnne jene oon biefer unabpängig 
gebaept unb ipre ©iltigfeit lebigliep in ipre formale Sntftepung ge* 
legt »erben. Den ©egriff einer fog. SRealobligation in ber ©e* 
beutung einer Sepulb be« ©runbftüef« oerteerfen bie SDtotioc. 

Diefe Slu«füprungen fbnnen ge»ifj nur ben Slnfprucp erpeben, 
ben maneperlei tpeoretifepen ©erfuepen, ba« Problem oon ber Selb* 
ftänbigfeit ber ,'pppotpef juriftifcp ju conftruiren, einen neuen pinju* 
gefügt 3 u paben, unb e« bleibt bie gragc offen, ob fte rieptig finb, 
ob niept oielmepr ba« Dogma auf anbere Slrt ju reeptfertigen fei, 
unb ob bie Slngriffc, bie gegen bie üflotiee ber fRegieruitgSeorlage 
gettenb gemalt »orben finb, begrünbet erfepeinen. ©ei ber ©eur* 
tpeilung berfelben muß aber bcaeptet »erben, bafj burep bie sieben* 
einanberftellung ber ^ppotpef unb ber ©runbfepulb bie Srage jept 
in eine anbere Sage gebraept ift: Die $>ppotpef ift geblieben, »a« 
fie »ar, ba« accefforifcpe Diecpt jur Sicpcrung ber Srfüllung eine« 
Scpulboerpältniffc«, ba« Dogma ber Selbftänbigfeit bejiept ftep nur 
auf bie ©runbfepulb. SBenbet man nun ba« au« ben SKotioen be« 
9tcgierung«ent»urf« SWitgetpeitte auf bie ©runbfepulb an, fo ergiebt 
fiep für biefe folgenbe Ipecrie: bie ©runbfepulb ift 3 »ar auep be* 
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ftimmt, bie Erfüllung einer Äapitalßleiftung 5 « fiebern, aber ihre 
©iltigfeit ift unabhängig bon ber ©iitigfeit her Obligation, an« 
welcher tie Verpflichtung jur Sapitalßlciftung entfprungen ift. 3h 1 ' 
alleiniger 9lecbtßgrunb ift ihre ©cftellung, ihre Eintragung; infofern 
ift fie eine fclbftänbige bittglicbe ©claftung. 

Oaß Problem, eine fclbftänbige biugliche ©claftung, welche 
burch Erfüllung nicht perpetuirt, foubent getilgt wirb, juriftifch ju 
conftruireu, bcfchäftigt febon feit einiger 3 cit bie neuere 9lecbtß* 
wiffenfehaft, unb cß tarnt gewiß alß ein Vcrbienft ber preußifchen 
9tcform in Slnfprucb genommen werben, baß fie biefe Jrage wicber 
lebhaft in gtuß gebraut f;at, beitn einer Höfling bebarf fie, ba 
baß Oiecbtßinftitut felbft burch baß ©ebiirfniß beß Vcrfrijrß ge* 
forbert ift. 

Saß junächft bic gcfduchtlidk .'öerfunft bcffclbcn betrifft, fo 
muß mit bon ©leibom fein beut fchreditlichcr Gharaftcr im ®e» 
genfafj Sur .^hpothef beß römifchcit Diechtß behauptet werben '). 
». SDfcibom h at nachgewiefcu, baß im altern beutfehen Stecht bie 
Vcrbinblichfcit 511 einem ©eben ober Jhuit in ber Seife auf ein 
©runbftüc! gelegt werben tonnte, baß fie mit ber ©adjc auf jeben 
Grwerber überging, nicht bie pcrfoitliche Verhinblidcfcit war bic 
.^auptfache unb bic Haftung ber Sache nur bic siebenfache, baß 
Slcccfforium , fonbern baß SKccht gegen bic ©ad;c würbe alß ein 
fclbftänbigeß Siedet aufgefaßt ')• Oicfer ©ebanfe lag bem 9tenten» 
tauf unb ber neueren ©afuing 311 ©runbe: gemcinfam beiben war, 
baß lebiglich auj baß ©runbftücf eine 3 a hl llll 8 S' 5 CV bi ,, M' c ^ e ' t 8 ^* 8 * 
würbe, baß biefe auf jeben Grwerber beß ©runbftiicfß überging unb 
nicht nothwenbig neben ber ©claftung beß ©runbftücfß eine per* 
fönlidw Verpflichtung beftanb. Vcrfducben aber finb beibe barin, 
baß ber 9tcntcnfauf burch bie Hciftuitg erhalten, bie ©afsung burch 
biefelbe getilgt Würbe, baß baljer lefjtcrc eine Verwanbtfchaft mit 
bem obligaterifchcu 9tedjt hatte. Die ®ahung war bic alß Stcal* 
fchnlb auf ein ©runbftücf gelegte ©erpflidjtung *,u einer einmaligen 
Veiftung (einer Sapitaljahlung). Sticht in bem Sinne Dtealfdnilb, 
baß baß ©runbftücf alß ©d;utbner perfonifijirt würbe, oiclmchr war 

') 3abrh. #. ©etter uub üJlutljer S. 4 ®. 442 fg. 

‘) Sergl. auch Sun tcr in tcr geitfehr. für beutle« Strebt, ©.II ®. 469. 
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her (Sigentljümer ber Schulbner, aber jeber, ber bah ©runbftiid er» 
warb, weil er mit bcmfelbcit bie iljm aiifyaftciibe ©elaftung über« 
nahm, unb nur baS ©ruutftüd war bab bem '-Berechtigten gegebene 
©cfriebigungbobieft: eine Schutt, bie nur aub ober mit betn ©ruttb« 
ftücf befriebigt werben tonnte. 3) er Gigcnthiiincr jaulte, aber nicht, 
weit er für feine ©erfon oerbintlich, foubern weil er ßigent^ümer 
beb belafteten ObicftS war. 2ln biefe Safjung beb neueren 9icchtS 
ift bie mccflenburgcr ■V'tjpettjet unb bie ©ruutfcbulb beb preugifeben 
©efe^eS Com 5. SDtai 1872 gefdnchtlicb anjufnüpfeu. ®urd) beibc 
'Jicd'tbiuftitiitc wirb bie SKcalifirung berjenigen gorterung gefiebert, 
bereit 3 a ^t uu 3 ailä bem ©runbftücf »erfproeben worben ift; cb ge» 
hört nicht ;u ihrem iß3efcii, bafj baneben eine perfbntic^e ©erbinb» 
licbtcit beftcljt, unb wenn bab letztere ber galt ift, fo ift bie üieal« 
fdmlt nicht bab Skccfforiunt ber ^erfonatfdjulb, fonberu jebe l)at 
unabhängig neben ber anberen bie ihr cigent^ümlic^cn 2Sirf ungen. 
3n tiefem Sinne muß aud; bie .vwpotfjeE teb mcdienburger 9lecbtS 
alb ein 'Jiccht aufgefaßt werten, weldficb in feinem 3' Detf ' n ‘ c ^ t * n 
feiner Jtonftruftion, acccfforifch ift, intern fic ein ©runbftüd jur 
©efrietigung einer »Jahlungbocrbintlichfeit cinfc^t , bie, um erfüllt 
ju werten, eine perfenlidjc Sciftung beb (Sigenttjümerb erforbert, 
mithin für tiefe turch bab ©runbftüd eine Sicherheit bietet 5 ). 
3t?re felbftäntige 'Jiatur geigt fich aber tarin, baß ihre ©erfolgbar* 
feit nicht Ginreben aubgefcf<t ift, bie gegen bie perfönliche gortcrung 
juftehen. 'Jlur in ber mehr ober weniger fcharfeu ®urd>führung 
tiefes lefcteren ©etanfenb unterfchcitct fich bie mcdienburger Jphpc« 
thef con ber preußifchen ©runtf<hutb, wie fpäter gejeigt werten 
wirb. 

rer juriftifchen Jtonftruftion, welche bie Dtcgicrungbraotioe für 
eine folche felbftäntige binglidic ©claftuitg gegeben (jabeit , ift Bon 
©remer mtb ©ähr witerfprodhen worben, ©rem er') befiiürt 
bie Ofealcbligation ober ©runtfdnilb alb bab felbftäntige Diecbt an 
einem fremten ©runbftücf, taffelbc ju terwerthen unb fich ben Gr» 
lob anjueigtum, mit $War nicht, wie bei bem ^Jifantrecfct , um fid; 


*) 31. 21t. ». 2)ieiboni, tncdl. $t)p. 9i«bt, @. 100 2iott 4. 
4 ) 'Jl. a. C. 6. 53 fg. 
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für eine gerberuitg bejaht ju matten, fonbern ohne affe Sejicljung 
ju einem pcrfenlichen Schulb»crhältniß. ®ie ©runbfdhulb ift alfo 
ein fclbftäiibigc« ih'echt auf ben äöerth, ober auf einen gcioiffen 
Sruchthcil bc« hJerthc« eine« ©runbftücf«. SBill man fonfequent 
»eil biefer Scgrifj«bcftitnmung leciter fließen, fo fann ber Se* 
rechtigtc eine pcrffnlicfyc Stiftung, eine 3 a hf un 8 een bem ©igen* 
thümer nicht »erlangen, beim barauf geht nicht ber 3nffalt feine« 
ütedit«, fcnbcrit nur auf SBcrtoertljung be« ©runbftücf«, b. $. Ser» 
äußerutig beffetten burd) ben berechtigten felbft. (Sine feiere Sen» 
feguenj märe offenbar »iberfinnig, man fragt, wie fann ber ©gen» 
thümer baju lentmen, ein SHcdff auf ben 'IBerth feine« ©runbftücf« 
einem dritten einjurfiuinen, etjuc baß bie« eine« 3 '»»*$ »egen 
gefdiieljt, unb »ie fann er burd) 3 a ^ un 8 Bclt biefer Selaftung 
feine« ©runbftücf« frei »erben, ben »eräußerten SSerththcil gewiffer* 
maßen jurüeferwetben, »enn nicht eine 3 a hl u "g,, fenbern bie Ser* 
»erthung bc« ©runbftücf« ber 3nhalt be« »eggegebenen $Kc<ht« ift ? 
®o fagt auch 23 reine r, baß bie burch ba« Sßerthredit be« dritten 
gebunbene Sache frei »on bem ©erthreebt »irb, »enn ber SQSerttj* 
berechtigte fic »eräußert. Sllfo nur »eräußern barf er fie; ganj »er* 
fliehen ba»on »äre e«, »enn er »otn ©igenthümer eine 3 a ^^ un 8 
annimmt, bie bem eingeräumten JBcrthredht entflicht, bie aber hoch 
nur geleiftct »irb, um bie 3tu«übung be« SEBerthrccbt« 511 befeitigen, 
bie alfo gar nicht ben ©jarafter einer Grfüffung, fenbern einer 
©itfd/äbigung für bie 9iichtau«übung ober einer Slblöfmtg ber Be« 
laftung hat. Sßarum muß ber Scvcd'tigte bie 3 «hf UIt 8 bem Qi gen» 
thümer annehmen, ebfehen er nur ba« 9led)t ber Seräußerung h«t. 
$icr brid't Sr cm er« ÜTfjeovie jufammen: er fann bie 3 a ^I un 8 ® 5 
leiftung be« ©igenthümer« nicht al« eine Verpflichtung beffelbcn auf* 
faffen, er fieht in ihr im ©egcutljeil eine Berechtigung beffelben, um 
burd) fie ba« ©runbftücf fich 3 U erhalten: e« bleibt ihm freilich f e " lc 
SBahl, er muß johlen, ebgleid) er bech fferfenlich 31 t einer 3 a h ^ ul, 8 
nicht »erpflichtct ift. 3nt ©egenfah h»b>n ift nad) prcußifchem 9fecht 
ber ©igenthümer bc« mit ber ©runbfehulb bclafteten ©runbftücf« 
3 »ar pcrfönlich äur 3 a ^t un 8 verpflichtet, aber biefe Verpflichtung 
fann nur crs»ungett »erben burch Seräußerung be« ©runbftücf« 
unb fie fann nicht abge»cnbet »erben burbh Ginreben an« einem 
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perfönti*en Schulb»erhältni{j, welche? feie SBcrantaffung ju ber ©e* 
ftellung ber ©runbfehulb gegeben ljat. Oie Unabhängigst ber [en- 
teren Ijat ja nicht ben Sinn, baff ber (Sigentljümer nicht pcrfonlich 
ju einer Stiftung »erpfliebtet ift, »iclmehr ift er auch bei ber ©runb* 
fd>ulb perfBnlich »erpflichtet, aber nur au? bent ©cftcllung?aft ber* 
felben, nicht au? einer Obligation, unb in golge beffen ^aftet er 
nur mit bem ©runbftücf, weil fid; bic ©efteHung nur auf biefc? 
bejie^t. 

©anj abtoci^enb »on ©remer ift ©äljr? Xljcorie’). Oie 
gorberung tritt burd; ihre ©erfnüpfung mit einer Sache, welche, 
too fie auch Ijingeljcn mag, ihr atö (5fcfution?objeft »erbleibt, in 
eine neue ©h°f c: neben bem ©egriff ber p'cvfBnlichen gorberung, 
b. h- ber gorberung, für welche ba? gefammtc, wed'fclnbe ©ermögen 
bc? Scfiulbncr? h a T tct , hilbet fi<h ber ©egriff ber binglübcn gorbe* 
rung, ber Stcalobligation , ber ben Stbmern fchon flar »orftanb. 
Wenn fie ba? ©fanbrcd't al? eine obligatio rei bejeiefmeten. ©er* 
f&nlidje unb binglic^c gorberung finb ^iernac^ nur »ergebene (Sr* 
fcheinung?formen, in welchen ein unb berfelbe Slnfpruch »erfolgt 
wirb, Stun galt al? biö^eriger ©runbfafc bc? Stecht?, baj? bic bing» 
lidje Sdjitlb immer nur eingegangen werben fönne in ©erbinbung 
mit einer pcrffnlichcn Schuld gür bic Slufrec^t^altung biefc? 9lb* 
hängigfeit?»erl)ältniffc? bcftche aber nidet bie gevingfte innere Stoth* 
wenbigteit, fein Slufgcben fei jWecfmäjjig, in ber Statur ber hhP°‘ 
thefarifeben ©crpflicbtung werbe aber baburch nicht ba? ©cringfte 
geänbert. hiernach ift bie $>hpothet ober bie bingliche gorberung 
nicht? anbere? al? eine auf ein beftimmte? <5pcfution?objeft befebränfte 
gorberung, bie in geige biefer ©efcbränlung ihre pcrfünlid/c Statur 
in eine bingliche »eränbert. Oie ift bic Obligation in 

ber Stiftung auf eine Sache; trofcbem foü auch — unb c? fei fo= 
gar jwecfmätjig, bie? jujulaffen — eine £hpotf;ct entftchen föitncn 
ohne ©erbinbnng ober 9lbhängigfcit »ott einer perfBnlichcn gorbc* 
rung. ©}ic baburd) in ber „Statur" ber hhp»thcfarifchen ©erpflich* 
tung nicht? ficb änbere, biirfte Jaunt ju »erfteben fein. Oie toppe* 
the! bleibt ihrem Umfang nach jtoar biefelbc, b. h- fic ergreift nur 

*) «. a. O. ©. 96 fg. 
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baS ©ruutftücf: aber ihre 9 Jatur, iljr inneres , 6cgriffli<f>cö fficfeit 
ift in tcm einen gall 30115 anterS, als in tem onteven. Sann 
eine „binglidfc gorberung" entfielen ctjne ©erbintung mit einer 
pcrfönlichcn gerbcruitg, fo tritt bie gragc, ob fid; bie y-ppethef t'cn 
her Sorberung trennen taffe, überhaupt gar niebt Terror; eine Drett* 
nitng ift nur tenfbar, locnn bie in Serbinbung mit einer 

pcrfcnlicheu Sorberung entftanben ift. Diefe ©erbinbutig ift nicht 
ibentifeh mit 2 tbt)ängigfeit, toie ticS ©alfr anjunchmen febeint, aber 
bie ©cvbinbung fann Stbbängigfeit bewirten. DaS nahm baS bis* 
teerige SKccht auSfchließlidi an; baS neue ©echt geht oon tem @e* 
fiebtspuuft auS, baß — obfdjon‘) bie .v«pett;et in ©crbititung mit 
einer perfonlichcn gorberung enlftelje, biefe ©crbititung bodf nicht 
notßiocnbig eine tauernbe Slbhängigfeit ber Jpppothef »011 ber gor* 
berung erjcugcit miiffe. Die ©erbintung tarnt and) nur eine bie 
Gntftetjung ber SM>pc%'f oerantaffenbe, fic muß nicht nothwciitig 
eine fic bebingenbe fein. Der fflegriff ber binglitfien gorberung, 
wenn taturd) ein ©egeufah jur perffntidjen gorberung auSgebrürft 
werben fett, fann nur auSbrüctcn, baß ftatt ber ©er feu taS Ding 
fdjulbct. DaS ift uiib bleibt unmöglich, fo lange man nidjt fagen 
will, baß nic^t ber Gigenthümcr, foutern baS ©runbftücf 50t) It, baß 
bie ©cltftücfc auf bem ©runbftücf waebfen, uitb bort bon bem 
^Berechtigten aufiufammeln finb. Soll aber ber Gigenthümcr eines 
©rutibftücfS eine Summe jaljlcu, witrigcnfallS er baS ©runbftücf 
»erliert, fo ift er perföulicb 5al;lungSpflid;tig unb baS Ginfeßen bcS 
©runtftücfs tann feine anberc ©cbcutuitg Ijaboit, als baß catureb 
bie Zahlung, olfo ritte ^anblung teS GigcntljümerS, gefiebert »er* 
ten foit. DiefcS Ginfcben teS ©rnntftiicfS fann aber ciitwcter io 
gefächen, baß cS bcbinguiigSwcifc gefducl)t, nämlich wenn ein be* 
fonbercr ©cchtSgrunb für bie galjlungSpflicht giltig ift, ober fo, baß 
bie SJahlungSpflicbt lebigtich bureb bie ©eftcllung bcS ih'cd'tS am 
©runtftiief begrünbet, nicht aber ton einem bcfoubcreii, außerhalb 
biefer ©eftellung liegcnbeii SfcchtSgruiit Ijcrgcleitct wirb, mithin euch 
nicht burch beffen ©erbantenfeiti ober ©iltigfeit bebingt ift. 3n bem 
lehteren gall nimmt allerbitigS bie .fpbpethcf ober ©runtfcbulb ten 


e ) Sticht weil, toie ©ähr t$. 99 entnehmen will. 
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Gßarafter eines gormatrecbtS au, eine« bitvef» beit Sföcrtß bc8 
©runbftücfS gefieberten Summcu»erfpredien8 ebne SRiieffidbt auf eine 
feg. cautio discreta. Hub bie8 ift ©egriff utib SBefen ber ©runb* 
fdfulb, ©ie fie ba8 ©efeß »ein 5. fDJai 1872 enthält. 35aß ein 
biitgficbcS 9icd/t an einem ©runbftüc! als gormalred't begriiubet 
©erben fann, giebt ©äßr ju. Cb bie ©eftaltung biefcö gormaf* 
redßtS in bem ©efeß richtig ift, ©irb bei ber fpütcren ®arftelfung 
bet Ginselßciten beS neuen SHedjtSinftitutS 511 untcrfudßcn fein. 91ur 
ntuß ßier noeß bie ©emerfung gemalt ©erben, baß bie Dcbuctien 
ber 9tegicrung«meti»e, ba8 ^rincip ber fetbftänbigen binglicßcn ©e» 
taftung fei ber ©crjicbt auf bie Ginreben aus bem materiellen Obli* 
gation8»erßältniß , allerbingS als nießt faltbar ;u bescicßucn ift. 
gür ba8 ©efeß »ont 5. SDiai bebarf cd berfetben nießt. 

§ 5. ®ic ©runbfcßulb. 

Cer ©egriff ber ©runbfcßulb ift in ©orfteßenbem baßin prä* 
cifirt: fie ift baS gormalrccßt auf bie Stiftung einer Summe, ©clcße 
bem Gigcutßümer beSjcuigen ©runbftücfS obliegt, beffeu ©3ertß giir 
Sicherung ber geiftung eingefeßt ift. Sie ©irb begrünbet bureß 
Eintragung. ®ic Eintragung erfolgt oßite 2lugabc eines Scßulb* 
grunbeS '). lieber bie ©runbfcßulb muß ein ©runbfcßulbbrief auS^ 
gefertigt »erben, e8 barf hierauf nießt »ersießtet ©erben’). 35er 
©laubiger erlangt baS ©erfügungSrcdjt über bie ©runbfcßulb erft 
tureß bie SluSßa'nbiguitg beS ©runbfduilbbricfS an ii>u ’). ©3irb bie 
©runbfcbulb beja^tt, fo erreäcßft aus ber 3aßlung bem Gigeittßümcr 
baS IRccßt, bie ©emilligung ißrer ffefeßung »011 bem ©laubiger ju 
»erlangen, ©erfdueben »on ber SReallaft perpetuirt fidi alfo bie 
©runbfcßulb nießt bitrd) bie ^aßlutig unb e8 geßort baßer ju ißrent 
©egriff, baß fie eutmeber »oit »ornßcreiit nur auf eine beftimtnte 
^eit bewilligt »irb ober aufgefünbigt ©erben fann. ©i8 jur $aß 
lung be8 fiapitalS fann bie ©erpfiießtung jur ©erjinfung bewilligt 

*) §§ 18. 19 bc« ®ci »om 5. Mai 1872. 

*) § 122 ©r. ®. O. 

*) § 20 tcö ©efetyeg. 
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»erben. 3>ie 3 a ^ un 8 beß Sapitalß erfolgt an ben legitimirten 
Gigenthümer beß ©runbfchutbbriefeß, bie 3 a h I “ n 8 ber 3' n f eM an 
ben Snfjaber ber mit bem ©rief außgegefcenen 3 * * n ® 0 “ittungöfcl>eine 
gegen ©üefgabe bcrfelben 4 ). £cr Gigenthümer fann auf feinen 
eigenen tarnen auf fein ©runbftiicf örunbfcfmtben legen unb fich 
©runbfchulbbriefe außfertigen taffen. Gr tt>irb baburch, fo lange er 
Gigenthümer beß ©runbftiicfß bleibt, nicht ©runbfchulbgläufciger, 
aber er erlangt baß ©echt, über bie ©runbfchulb $u berfügcit .unb 
auf britte ©erfonen bie rotten ©echte eineß ©runbfchulbgläubigcrß 
ju übertragen ‘). Grft in ber ipanb beß Gnrerbcrß »irb bie ein» 
getragene ©runbfchulb baß biugli^e ©echt an einem fremben ®runb« 
ftücf, erft burdj bie Abtretung beß eigenen ©runbfcbutbbricfß an 
einen Slnbern trirb ber Gigenthümer $ur 3 a h tlin 8 unb ©erjinfung 
rerpfti^tet. SSenn baß ©efeh ben Gigenthümer berechtigt, bie für 
ihn eingetragene ©runbfdjutb bei ber ©ertljcilung ber ffaufgetber in 
geige einer gerichtlichen 3»angß»crfteigcruug für ftd» gettenb ju 
machen, morauß tociter folgt, baß feine fionfurßgläubiger in fein 
Siecht eiutreten bürfen, fo tonnen erhebliche ©ebenfen gegen biefe 
©eftitnmung gettenb gemacht »erben unb folche haben auch i» an» 
beren ®efcfege6ungen baju geführt, beit entgegengefehten ©runbfafc 
nnjunchmen. ©Jan fann attenfattß jur ©iotieirung ber ©orfchrift 
beß § 27. Stbfah 2 beß ©efefeeß rom 5. ©iai 1872 anführen, baß 
im 3citpuntt ber fiaufgetberrertheitung ber ©ubljaftat nicht mehr 
Gigenthümer beß Örunbftücfß ift, baß eß mithin in biefent ©foment 
ihm gegenüber bereitß atß ein frembeß erachtet »erben fann unt 
er ficb in golge beffen nunmehr in ber Sage citteß ©runbfchulb» 
gtäubigerß befinbet. 2tbcr bieß »iberfpriebt offenbar bem ©runb» 
fafj, baß baß ganje ©runbftücf jebem eingetragenen ©laubiger haftet, 
baß baß ©echt beß nacheingetragenen nur burch baß ©echt eineß 


*) § 39 be« ©cf. § 128 ®r. 89. D. ®ie gaffung be« § 39 iß legUlatit» 
j» labet n. 3« ba« (Vefeh gehörte nur bet Stedhtegrunbfaf}, baß bie 3«bt un 0 an 
ben 3nhaber bet 3'i>«qnittung befteienbe SBirtung haben (ölte. ®ie SSäotte: 
„2Kit bem ®rimb|cbulbbrie[e tonnen 3in«tuittung«fcbeiiie au8gegeben werben" 
haben eine inftructive 89ebeutnng unb gehören bcbhalb in bie ©runbbueborbnung 
wo fie ftch auch in § 128 wieberhoien. 

*) §§ 27. 28 be« ®ef. 
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boreingetragenen ©läubigcrS juviiifgctvängt wirb, baß aber ber 
Gigentlfümer felbft nicht als ein folt^cr angefeben »erben fann unb 
baß feine perfbnlieben ©laubiger jtcb erft nach ©cfriebigung aller 
eingetragenen ©laubiger an baS ©runbftiicf galten tonnen. 

©eitere Gigentbümlicbfeiten ber ©runbfebulb finb: 1) baß bei 
tyr nicht fowobl ber Onljalt beS ©runbbudjS, als ciclme^r ber beS 
©runbfebulbbriefS ben guten ©lauben beS GrwerberS begrünbet *). 
(5S beruht biefe Sluffaffung auf bem ncuerbingS beliebten, aber boef? 
unflareu ©ebanten, baß bei gormalebligatienen bie Urfunbe ber 
„Dräger beS Siechte ", bie „ 33erfijrperung * bcffclben fei. Da in* 
inbeffen ber ©ruubfdiulbbricf nur eine wortgetreue ?(bfcbrift beS 
©runbbucbS ift, mithin eine 33erf$iebcnljeit iljreS 3nbaltS nicht »ebl 
anberS al« in golge eines ben SSet^eiligten fofort erfennbaren 33er* 
fefjenS benfbar ift, fo b«t jene Stuffaffung feine praftifebe, nur eine 
theorefifebe 33ebeutuitg. 2) Die ©runbfebulb fann nur »on feieren 
gleich* ober na^eingetragenen ©laubigem angefoebten »erben, »eiche 
im ©ege ber 3»angS»ollftrcefung b * e Eintragung erlangt ^aBen ; 
anbern ift baS SlnfecbtimgSrecbt »erfagt’). Durch bie Slcftimmung 
feil »erbinbert werben, baß ber mit einer gwangSoollftrccfung be* 
brobte Gigentljümcr baS ©runbftiicf jum Diacbt^eil beS SMftrccfungS* 
gläubiger« mit ©runbfehulben iiberlafte. ©onft aber fann bie 
?lnfecbtung einer borcingetragenen ©runbfdiulb aus § 70, 71 ber 
OubbaftatiouSorbnung tjom 15. 3)tärj 1869 nicht geftattet »erben, 
benn »er bureb freiwillige 58eftetlung beS GigentbümerS bie Gin» 
tragung einer ©runbfebulb ober .^hpotbef hinter einer ©runbfebulb 
erhalten uttb angenommen bot, fann ficb bureb bie Slnfeebtung nicht 
einfeitig ein beffercS Stecht berfebaffen. Die ©runbfebulb unb ihr 
33orrecbt beruht Tebigtid? auf bem ©illett beS GigcntbümerS, fie fann 
nicht »egen Ungittigfeit eines befonberen SiedftSgrunbeS, ber für 
fte überhaupt nicht borhanben ift, angefochten »erben. Much »enn 
ber Gigentbütner berechtigt wäre, bie ©runbfebulb in feinem 3nter* 
effe anjufeebten, fo fann er eine folehe bann boch bem nachftebcnben 
©laubiger gegenüber für ficb felbft aufrecht erhalten. Darum ift 


•) § 38 bcs ©cf. 
T ) § 40 beS ©cf. 
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aber auch tie 'ßaulliaiiifchc Stage für tot nacfiftdjetitcn ©laubiger 
nicht turdmibrbar; fic greift immer nur fRechtShanblutigen ait, 
welche auf eine anfechtbare Weiterung fich grünten: Tie ©cftetlung 
ber ©runtfchulb ift aber eine Dtcd^te^antlung, welche firf> nicht auf 
eilte ifertcrung grüntet, 2s?i(l unb fatttt matt tie ©runtfchult nicht 
anfechtbar machen, tie tcr Gigcnthiimcr für ficb felbft hat eitt tragen 
taffen, wie feilte tie ©runtfchult anfechtbar fein, tie er feiner Gf?c* 
frau bewilligt hat? Tcr § 40 teS ©efe^cS rent 5. SRai 1872 
fcftlicßt aber nur taS 21nfcchtungSrcd't gwifc^cn eingetragenen 
(gläubigem aus, tispenirt alfo gar nicht über tie ‘fJaulliatta per^ 
fenlicber ©laubiger. 

.")) Tic Abtretung tcr ©runtfchulb bewirft jugleich taS Gr- 
IBfchcn tcr ctrca rerhatitcncti, turch fic gefieberten perfcnlichcn 
Schult*). 293er ficb neben tcr bewilligten ©rnntfchulb auch perfön- 
lieh »crpflichtct h«l> tarf nidtt in tie ©efahr femmett, »eit tem 
triften Grwcrbcr ter ©runtfchulb unb batteben »egen tcr perfeit- 
lid'cu Schult ecu tent ©laubiger oter beffett Geffiettar itt 21nfpruch 
genemmen jtt teerten, t. h- er h öt gegen tie Slagc auS tcut per» 
fcnlichcn Stitfpruch, mit teelchcm eine ©runtfchult ecrb unten ift, 
tie Giurcte, taf; tcrfclbc erlcfchcn ift, tecil tie ©runtfdjult an eine 
aittere Werfen abgetreten teerten ift. Unterliegt tentgcmäjj ter 
perfcnliche Geffiettar, fo bat tiefer nur einen Slnfpruch au tett Ge* 
teilten, welcher tie ©crität ter gerternng yt eertreten h fl t- 

4) ©runtfchulten fönnen ohne fRennung teS GriecrbcrS ab- 
getreten werten’). Tie SicgicrungStcrlagc h fl Uc tie ©lanfoSlb* 
tretung nur bei £tipct()cfcn, tie auf ten Diamctt teS GigeiUbümcro 
eingetragen tearett, geftatten Wellen ; tie SluStcljnung auf alle ©ruttt-- 
fdiulteu ift tem £'crrciil;aufc befdtleffcn Werten. Tcr ScminiffionS» 
beridtt fpricht fich f eigen t ermatten auS: 

„Tarüber, tajj tcr Gigeuthiiuter für befugt erachtet werten 
tnfiffc, tie auf feinen diamcit auSgefcrtigten ©runtfchultbriefc in 
blanco abyttreten, tcrbehaltlid) ter für alle auf taS ©runtbud) 
bcyiglicbcn ©efdjäftc tergefchriebetten beglaubigten gönn, war feine 
'JOfcinungStcrfchietenheit. 

*; § 52 9Ibf. 2 te« ®e(. 

•) 5 55 tc« @cj. 
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£ie 9 icd’tfcrtigitng hierfür würbe in tcr 9 Iatnr Irr Gigcn« 
thümerhhpothef gcfunten mit wegen tcr pvnftifcT'CU ©ejicljungcn 
als ©runtbetingung terfclbeit nngcfcljcn. hierüber geht auc^ tcr 
Gntwurf nhtt hinaus unb will ten weiteren 3 n(;abevit reu ©runb= 
fdhulbbricfen tie 3 ?lanfo»Slbtrctung nicht geftatten, weil in (polge 
teffcit tcr Bcrljaftcte Gigcntl;ümer alle ffetitrole Berlieren würbe, 
wo fein ©laubiger ift, wenn er tie 3><>fen 5“ 5«l?lcn, wenn er 51t 
iüutigcn ^at. Gin £f)cil tcr ficmmiffion Ijiclt tiefe fRiicfjicbten and) 
für fo wichtig, um letigüc^ beim Gntwurf ftcljcn bleiben nnt tie 
Grfafjrnng obwarten 511 Wollen, ob ficb ein ©ctiirfnig jur Grwcitc* 
rung ',cigc. Giitc antcre i'Jfeinmtg ging taljin, tag man in Slu- 
feljung tcr Gigentljüiner^potlfcfen nid)t bieg teilt Gigcntljiimer, 
fentern auch teil fpatcrcn Onhabcrn tiefer Strt ,'öypothcf tie ©lanfo* 
Slbtrctung geftatten tonne, tarauf aber ficb bcfd>ränfcu ntiiffe, um 
;u feben, wie tie Sache fiele int 9 ?crfcfir gcftalte. Diefev Wetanlc 
wurtc jctodi mit ter Gntgcgnuug befämpft, tag es nidjt erwünfebt 
fein fönne, neben tcr eigentlichen .’öbpetbcf jwei 5 ? taffen reit ©runt* 
fdjultcn 511 febaffen, auch werte tonn, wenn ein fpäterer Gigen« 
thiimer einen gewöhnlichen ©runbfchultbrief jurücterworbcn Ijabc 
unb fpäter wieter anSgeben wolle, tie gragc entftehen, ob h'ev eine 
©lanfo-Stbtrctung ju! affig fei, ta urfpriinglid) feine Gigenthömcr* 
hhpothef in medio gewefen fei. Spiele Stimmen fprachen fid) Biel* 
mehr für eine SluStchuung tcr ©lanfo*Slbtrctung auf alle ©runt* 
fdjulten aus. £a8 praftifche ©etürfnig, tie Sinologie tcS ©runt- 
fdwlrbriefeS mit tem SBccbfel nnt tie Siothwentigfeit, tie ©runt* 
fchultbricfc (ombartfähig 311 machen , was in Iritifcben feiten Bon 
grogem SBertlj fei, cerlange ließ. £ic Legitimation turd) aufein- 
anterfolgentc 3 ntoffamcnte fei aud>, wenn eS auf eine Gintragung im 
©rmitbucb anfomme, Biel einfacher unb überfid'tlidwr, als wenn 
eine 9 ?eil)e Bon GcffiouSurfnntcn beigebradd unb bereu ©nltigfeit 
geprüft werten muffe. £ ie Sdnoierigfcitcn wegen ter ^iußjohlung 
unb Shiffütibigung feien 311 überwinben , wie tie langjährige Gr* 
fahrung in SOinflenburg mit im Santou 3ürid; bewiefen habe, auch 
tie Äoftencrfparnig fei ein nicht unerhebliches SDlomcitt tafiir. 

GS witrben hiernach 2 SlmcnbcmctitS gcftcllt: 

1 ) Slliuca 1 tcS §51 taljin ju faffen: „©runtfchulten fönucu 
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ebne Nennung be 8 (SrwcrberS abgetreten »erben (©lanfo-Sb* 
tretung) * 

2) , ©runbfcbultcn, über »cld)e ein auf ben Diarncn be$ (Eigen* 
tbümerS tautcubcr ©runbfdiulbbrief «»«gefertigt ift (§ 22 ), feinten 
ebne 9?cnnung beS (SrwcrbcrS abgetreten »erben (©lanfo * Sb» 
tretung)." 

Oer 9?egierung«»jtommiffar fpracb ficb bab’it aus, baß bic 
StaatSregicrung mit ber (Erweiterung bcS (Entwurfs, »ctd^c baS 
elfte Smenbement präciftre, ficb nietjt cintcrftanben erflären fBnne. 
Oie Snalogic beS ©ecbfelS, »ctd^cr nur eine einmalige Kapitals» 
jablung ju einer beftimmten SBerfatlgcit bebiuge, fBnne feincS»egS 
auf oerjinSlicbe Rapiere, »clc^c eine »Bllig unbeftimmte 3cit bin* 
burd) im Serfcpr bleiben, ange»enbet »erben. Oie aus 3i>ricb unb 
Pfecflenburg entnemmenen (Erfahrungen fBnnten für ‘Preußen nicht 
maßgebenb fein, »eil ficb bort ber Perfebr in engen ©rettjen bell» 
jicljc. b'embarbfäf;ig [ei {ebenfalls bie (Sigentbümerbbpotbef burdb 
©lanfe» 2 lbtretung unb felbft bie gc»iJ^nlic^e £»potbef »ürbe er» 
fabrungSmüßig für Srebitinftitutc baburtb lembarbfäbig gcmad)t, 
baß ben Sbefeteren eine im Porau« auf bic Perfalljeit bcS XarlepuS 
auSgeftellte (SeffionSurfunbe auSgebänbigt »ürbe, »etdje, »ettn ber 
Perpfänber nidit jablc, bie SRealifirung beS pfanbcS ebne »eitere 
Scbwierigfeiten geftatte. SpodjftcnS fBttne er ficb für baS j»eite 
Smenbement erflären. 

Pei ber Slbftimmung »urbe baS Slmenbemcnt ju 1 mit 10 
gegen 7 Stimmen angenemmen, »ebureb baS Slinea 1 ber Per* 
läge erlcbigt ift." 

(SS ift nun allerbingS ber (Erfahrung anbeimjugebett, ob ber* 
jinSlitbc ©runbfcbulbbriefe in blanco ohne (Srfcb»eruitg ber ©c* 
äiebungen beS (SigentbümcrS ju bem jebcSmaligen 3nbafccr »erben 
abgetreten »erben fBnncn. Offenbar liegt bic PiBglicbfcit einer (Sr* 
febroerung barin, baß bie 3>”®)ablungen unb baS ÄiinbigungSrecpt 
beS (SigentbümcrS gegenüber 31 » 3eit ibm unbefaunten ©laubigem 
nicht ausführbar finb. S33a8 baS SiinbigungSrecbt betrifft, fo bietet 
ficb bie »cm (Sigentbümer 3 U beantragenbe öffentliche Cabung beS 
unbefannten ©laubigerS bar, unb »aS bie 3'* l8 ä a b* un fl ei1 Grifft, 
fo »erben biefelben mit befreienber ©irfung für ben (Eigentümer 
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gegen SfuSljänbigung bc8 fälligen 3* u ^f £ ^ t * nc ’ 8 011 ben ^räfentanten 
gclciftet, aber eS ift offenbar ein Wangel bc8 ©cfe^eS, baß tie ?lu8. 
gäbe ber äin^nittungebogtit nur erfolgcu fann, baß fic ju bc» 
antragen in bas Belieben beS 3 ntercff eilten gcftdlt ift. T'ie Sicher» 
Ijcit be8 BerfchrS würbe »erlangt fyaben, baß bie Beilegung be8 
:Duittung6bogenS 511 jebent ©runbfchulbbricf erfolgen muffe unb c8 
fteljt 3U Reffen, baß c8 im 9 ?erfcljr nie aubcv8 gefächen unb ber 
Ginrichtung, bie bei ber 3 u ^ffigleit ber Btauco* 2 lbtretung uneut- 
beljrlit^ ift, grellere geftigfeit gegeben Werben wirb. Sludi wirb ber 
Bericht fi<h felbft burch Grrichtung »011 3 in 6 jahluug 8 ftcllcn Reifen 
muffen. 

®ie8 führt 

5 ) ju einer weiteren Gigcnthümlichfeit ber ®runbfd)u(beii, 
welche beren l'öfc^ung betrifft. ®er Gigenthümer bc8 ©runbftikfs 
muß bagcgeit gefiebert werben, bafj nicht noch auf ©runb ber 3in8^ 
quittungSfchcine 3>nfcu einer bereits gclefd;teu (Mrunbfcbutb »011 itjiu 
geforbert werben. (58 fiitb baljer mit bem $ur Üöfcbmtg »orgclcgtcn 
©runbfchulbbricf bie nodi nicht »erjährteu 3in8quittuug8fchciuc bem 
©runbbuebamt jur Vernichtung »crjulcgen '"). T'a auf erfterem bie 
2 lu 8 gabe folcbcr Scheine unb bie 3 a hf ber gälligfcitStcrminc, für 
welche fic crtljeilt finb, »crmerlt wirb, fo fann baS ©ruubbuciamt 
bie richtige Ginlieferung ber Sdieine toiitroUren. gehlen 3 ' ,, ^ i 
quittungSfchcine, bie noch nicht »erfährt finb, mithin noch realifirt 
werben tonnen, fo finbet ein Sfufgebot nicht ftatt, aber c8 
muß ber Betrag hinterlegt werben, unb jwar »on bem Gigenthümer 
ber Betrag ber bereits fälligen Scheine, weil er tiefen fchoit hälfe 
bcjaljtt hoben feilen, »011 bent ©laubiger aber ber Betrag ber noch 
nicht fälligen Scheine, weil er biefen nach Berichtigung be8 Kapitals 
nicht mehr forbern barf. Steigert ber ©laubiger bie Hinterlegung 
bicfcS Betrages, fo muß ihn ber Gigenthümer hintcrlcgen, aber er 
fann ihn »on ber SJapitaljahlung abtürjen. 21 uS beit hinterlegten 
Beträgen werben bie 3 nhaber nicht »erjährter 3 in 8 fcheine befriebigt ; 
fechS SWonatc nad; Gintritt ber Verjährung jeber einzelnen 3 iu 8 rate 
jicfjt ber Hinterleger ben nicht erhobenen Betrag ^urüd. "Hie 3 in 8 * 


■•) §§ 596 ber ©r.®.0. 

Bi'rllcr, ‘UrcuC; ("nmtbiKfiirifM. 10 
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raten terjabrcit itacb § 2 beS ÖefebcS rem 31. 3)fä rj 1838 in riet 
3at)rcn. 

Gnblich märe Ifier 6 ) als eine Sxufcfcicbcnfjcit her ©nmtfdjulb 
seit ber tf'ppetbcf Ijerrer^nbetcu, »tue He Itlagc aus ber ©runb* 
fcbulb 5 U fitnbiren ift unb in »ic »eit Ginrcbcn gegen fie 3 ul affig 
fiub. GS crfcf'eint aber 3 »cdmäßigcr, bie Stlagcrccbte unb Ginrcbcn 
unten einer jufammenfaffenben Darftcllung eorjufcefyalten. 

§ G. Die .^bpotbef. 

Dpjj bie £>bpotbcf beS 3lv9f. fetjr tcrfdjieben ton ber beS ge» 
meinen iKccbtß ift, baß fic termege beS .fMipetbolcnbitcbS unb meljr 
ueef) bcf;l>alb, ttcil fie in ber V'anb beS GigentbümcrS für biefen ein 
biSpouibleS '-öcrmSgenSebjeft ift, fcbcu eine ftarlc 9lcigung jur 
©elbftänbigfcit au ben Xag legt, trop ber im ©cfcfjbucb unjttei* 
heutig auSgcfprecbcnen 3lbl;ättgigfcit ten ber ©iltigfeit ber burdi fie 
gefieberten gerberung, ocrlaugt als befanut bicr feine »eitere 9luS- 
füljrung. Dian bavf billig s»eifeln, cb eine feiere .^bpetlfef neben 
ber ©ruubfdmlb ben richtigen '■J.Matj bat, eb, »cun ein prinzipieller, 
beibe 9 icd>t 8 iuftitute fcharf auSeinanbcrbaltenbcr 11 uterft^icb gelten = 
nett »erben feilte, cS nie^t richtiger gc»efeit »äre, ber neben ber 
©rmibfcbutb ftctjcuben .f'ppetljef ben Gljarafter ber ©elbftanbigfeit, 
ber ihr nach prcufjifcbcm Dfec^t bereits in gettiffem 'JJJafje bci»ebittc, 
ju entwichen , unb fie »ieber als ein rein accefferifcbeS 9tcd)t mit 
allen Gonfcgucusen ju conftruiren, eher ob cS nicht legislatie am 
ricfitigften »ar, bie .V'ppetljcf beS prcufjifd;cit 9fccbt8 auf bem ©ege 
ber Gnt»icfelung, auf bem fie ficb bereits befanb, nur »eitcr 511 führen 
unb jenes üiebcncinanbcr 311 eermcibcn. 

DaS ®cfeb bom 5. SDiai 1872 f^at bie accefforifdje unb bodj 
3 iir Selbftaubigfeit neigenbe .fpppotbef confert'irt : bie fyrage ift hier 
nur, eb biefe ffonfertirung eine gaii 3 unteränberte ift, ober eb nicht 
bed) Slcubcvungcn eiugetretcn finb, bie jene Neigung 31 » Sclbftänbig- 
feit et»a 8 ftärfer betonen, mitbin ben lliitcvfcbicb ten ber ©ruitb* 
febulb noch et»aS mehr tcrnüfdien. 

Die Jpppotbef entftebt, »ic bie Örunbfcbulb, bureb Gintragung 
im ©ruitbbucb: es giebt für fie feine anbere GntftebungSart, »ic 
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bie8 fc^oit baS AOJ2. »orfcprieb '). Oie Gtutraguug gcfdjicpt mit 
Angabe bcS ScpulbgrunbcS — , aber bcr ©runbbucpridjtcr put nur 
bie ©ewitligung bcr Gintragung nad) gorm unb 3nhalt, niept baS 
OtecptSgefcbäft ju prüfen, welches bcr ©ewitligung jit ©runbe liegt’). 
2)2 it bem ^ppetpefenbrief, auf beffen Ausfertigung übrigens »er» 
jieptet werben fann, wirb bie Scpulburfunbe »erbunben ’). Oer 
Gparaftcr bcS Accefforifcpen unb bcS Selbftänbigen liegt pier biept 
neben cinanber. Stßcil bie £ppotpef accefforifcp fein feil, beSpaib 
muß ber Scpulbgrunb, für Welchen fie beftdtt wirb, aufgetedt werben. 
Per Sop beS bisherigen SkcptS ift bamit erhalten, baß bie ©iltig» 
feit ber .fi'ppotpet abhängt »on bcr ©ittigfeit beS AnfprucpS. Aber 
bie Bewilligung ber Gintvagung ift baS altein Gntfcpeibenbe für 
tiefe : ift jene jweifclloS unb fcrmgcrccbt evflärt, fo barf biefe nicht 
bcanftanbet werben; bie ffragc, ob ber richtige Gaufaljufamntenpang, 
ein giltigeS AbhängigfeitSoerhältniß $wifepcn Sd;ulb unb f'ppotpct 
befteht, uutcrfucht niept ber ©runbbitcpricpter, biefe Uutcrfudntng wirb 
ben ©ctpeitigten übertaffen. Offenbar ift pierburep baS GottfenSprin$ip 
eingeführt, unb bamit tritt bie Scftftänbigfcit bcr §ppotpef ftärfer 
perbor, als nach bisherigem SKecpt. GS ift ferner bie ftppotpet beS 
GigcnthümcrS erhalten, aber auch fie infofern f dürfet nach bcr 92icp» 
tung jur Setbftänbigfeit entwiefett, als jwar ber Gigenthümer niept 
wie bei ber ©runbfcputb eine .'öppotpef auf eigenen Warnen eintragen 
taffen, wopt aber eine erworbene .^ppotpet auf eigenen Warnen um» 
fepreibett taffen barf, baß ber befriebigte ©täubiger bie ^ppotpet an 
ben Gigenthümer, Wenn biefer cS »erlangt, abjutveten »crpflicptet ift, 
baß niept bloS 3 a hl lI1 >tP fonbern jebe atibcrc Tilgung, fowie Grwerb 
ber ^ppotpef »on TobeSWegen Seitens beS GigcnthümcrS, unb Gr» 
werb bcS ©runbftücfs Seitens beS ^ppotpefengtäubigers ju biefer 
Gigentpümcr»£ppotpet berechtigen *). GS ift niept jweifetpaft, baß 
ber Gigentpümer baburep niept J^ppotpcfcngtäubigcr am eigenen 
©runbftücf wirb, er erlangt nur, wie bei bcr eigenen ©runbfcputb. 


') § 18 be« @ef. § 411. I. 20. Alf*. 

’) § 19 be« @ef. Ser Acte 5 ©. 37 bei Jlcpitle«, a. a. O. biirfte niept 
beijutreten fein. 

*) § 122 ®r. 8. O. 

*) §§ 63-67 be« ®ef. 

10 * 
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ba« dicdit, üOcr bie er»orbcnc ju beifügen, auf butte flcr* 

fönen bie »eilen iKcchtc eine« $ihVbthefcngl5ubigcrS 511 übertragen; 
bod> and) bi er filmten er »ie feine ÄonfurSglciubigcr bie .^bpetljc! 
bei ber SBertljeiluug ber ftaufgelber liguibiren. öci biefer ©leidu 
ftcllmtg ber @ruitbfd;ulb nnb ber ^^et^e! be« Grigcnttyümer® leuch* 
tel liiert ein, warum nicht au cf) ber Uutcrfchieb fallen gelaffen ift, 
bajj nur bie ©runbfcfyutb , nicht aber bie .f'hpothcf auf beit 'Kamen 
be« Gigcuthümer« eingetragen »erben barf, »enn lefetercm beef) bie 
Umfchreibung auf fidf geftattet ift. 

®ic ©runbfchulb be« Gigcntljümer« ift uid)t anfechtbar »egen 
Ungiltigfcit eber 9)tangcl eine« Schutbgrunbe« eher mit betn ‘flau!* 
lianifchcu 5)fccfit«inittel : bie £>bpothef be« Gigcuthümer« ift anfccht* 
bar. Aber e« entfloht bie {frage, fann fie rem Gigcuthümer, »enn 
er fie »citcr begeben, angefed?tcn »erben »egen Ungiltigfcit beö 
©chulbgrunbcö, für »eld)en fie eingetragen »ar, unb ber burcfi %\U 
gütig erlefdjcn ift, ober nur »egen Ungiltigfcit be« <3chulbgrunbc«, 
in {folge beffen ber Gigcuthümer fie cebirt hat. ®iefer Schulb- 
grunb geht au« bem £bPothcfcnlmch nicht herber, er geht nicht neth- 
»cubig au8 ber Geffion herber : urfprünglich »ar bie löppothcf für 
rücfftänbigc« flaufgclb eingetragen, fie toirb jefjt, nachbem bicfcö be» 
jahlt, für ein X'arte^n abgetreten. ©e»ij? fann ber Gigcnthümcr 
bie Ungiltigfcit ber getilgten Saufgclbfchulb nicht gegen beit Geffieitar 
gcltenb machen, beim biefer hat bie £>hpothef für ein Darlehen er» 
halten, unb eb»ohl bie im ©ruttbbueb angegebene causa debendi 
nidit umgefchriebcit ift, fe ift hoch bie J'bpethef ben ber causa ber 
Saufgelbferbcrung auf bie beö ®arlehn« übertragen, Sünnen aber 
bie nacheiugetragencn ©laubiger nach einer feieren Geffion beö Gigen* 
thümer« bie ,fM)pothef au« ber alten causa anfechtcn? ®ie Geffion 
fann ihnen feine SHcdjte nehmen, man »irb alfo behaupten müffen, 
bafi benjenigen nachftcljcnben ©läubigern bie Anfechtung juftcht, 
»eiche bor ber Geffion eingetragen »aren, baß aber benen, bie nadt 
ber Geffion be« Gigcuthümer« eingetragen finb, ba« Stedit gebührt, 
ben Sduilbgruub ber Geffion ait‘,ufechtcn. 

Gine fog. ffauticn«hhP othef, b. h- eine folche, beren 2öir» 
fuug enttteber überhaupt ober »enigften« bem ©ctragc nach bon ber 
ffeftftelfung eine« noch nicht begrünbeten, fonbern erft möglichen 
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pctfSnlicfeen Stnfprucfeß abfeängt, bic alfo fclbft nur He 9?atur einer 
bebingten $fepotfeef feat, fann niefet Gigcntfeümcrfefepotfeef werben, 
benn bie naefeftefeenben ©laubiger feaben ein 9fcd)t, in bic 'Stelle ber 
ftautionßfefepotfeef Borsurüefen, fofern unb foweit lefetere in golge ber 
9Ji<fetcntftefeung beß Slnfprucfeß inhaltlos wirb 5 ). Grft wenn baß 
ScfeulbBcrfeältniß befinitio feftgcftcllt unb bic bebingte .fifepotfeef in 
golge beffen in eine unbebingte £>fepotfecl umgefcfericben worben ift, 
alfo aufgefeert feat, ffruitienßfefepotfecf 31 t fein, fann fic in bie ifatc* 
gorie ber Gigcntfeümcrfefepotfeef treten. 

Gin 2lußf(uß beß accefforiftfecn Gfeavafterß ber $fepotfecf ift eß 
ferner, baß fic nur gemeinfam mit bem perföttlicfecn 9i'ccfet abgc* 
treten werben fann *) : beibe bürfen niefet getrennt werben. 

Die Slbtretung ber .fpfepotfeef barf niefet in blanco erfolgen, auefe 
niefet, wenn fie Gigcntfeümcrfefepotfeef geworben ift. Sluefe bieß ift eine 
ffonfcgucnj beß accefforifefecit Gfearafterß. 

Daß ©efefe eom 5. 2){ai 1872 feat baß bißfeerige 91ecbt tfecilß 
bcibefealten, tfecilß geänbert in einigen Säfeen, bie fiefe nur auf bie 
£fepotfeef bejie^ert, ifer niefet mit ber ©runbfefeulb gemeinfam finb. 
Dafein gefeören: 1) bic Veftimmung, baß ber bei ber Veräußerung 
cineß ©ruubftiicfß jur Sicfeerftcllung einer gorberung bebungenc Vor» 
befealt beß Gigentfeumß bem Veräußerer nur baß SReefet gewäfert, für 
bic beftimmte Summe eine .fpfepotfeef auf baß ©runbftiicf cintragcit 
ju taffen '). Sie entfpriebt bem § 17 beß .Spfepotfecfengefcfeeß für 
‘Dlcuborpommcrn. 3m ©ebicte beß 2lt'9f. fommt ber Vorbefealt beß 
Gigentfeumß bei Veräußerungen nur noefe feiten oor, wofei aber wirb 
burefe biefe Veftimmung eine gemcinrccfetlicfee Sontrorerfe befeitigt. 
Die VSorte „ 3 ur Sicfeerftcllung einer gorberung* begegnen bem Vf iß* 
Berftänbniß, alß bürfe ber Vorbefealt beß Gigentfeumß auefe alß 
Sußpenfißbebingung niefet titcfer ftipulirt Werben. Soll eine folcfec 
Verabrebung ben Gigcutfeumßübcrgang fußpenbiren, fo rnaefet fic bie 
2luflaffungßcrflärung 311 einer bebingten unb feiubert bie Gintraguug 
beß Gigentfeumß. Die Grfaferung lefert aber, baß bem Vorbefealt 
Bon ben Parteien in ber SHcgcl nur bic Vcbcutung bcigclcgt wirb, 

■) § 67 bc« ©ef. 

•) § 52 bc« ©ef. 

') § 26 bc« ©cf. 
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baß er $ur Sicherung tcr rücfftänHgcn Mnfprücht bcS S3eräußercr$, 
inßbcfontcre bcS rücfftänbigcn KaufgcltS bienen feil, unb teSpalb 
ift auch fdhon im 213SR. eine folcbc 33crabrcbung atö ©cftellung einer 
$ppetljcf aufgefaßt, wenn ein gewiffer 3 «^i»igßtermin liiert berat» * 
rebet werten ift, bic ^aljlung mithin eon einer Künbigung abfjäitgt. 
§ 21 teS ©efeßeS tont 5. '2'iai 1872 mobifijirt biefcit Sa(j infofertt, 
als er bic 33cfchräufung auf ben 9Maugel eines gereiften 3^1ung8^ 
terminS aiifgicbt. 2) (Sine erhebliche 2lcntcrung bcS bisherigen 
iRcchtS unb folgereeife eine Stufhebung bcS § 54. I. 20 unb ber ©c* 
tiaration betn 21. ülJarj 1835 enthält § 41 bcS ©efcfecS bem 5. SDJai 
1872: bie Uebernahme einer Iphpothe! unter Anrechnung auf baS 
Kaufgclb feil fortan bem ©laubiger bie pcrfenlid)c Silage gegen beit 
Ucbernchmcr geben. ©icä reirb umftänblich in felgenbcr SBeife 
motibirt: 

„91ach bem bisherigen Siecht hat ber ©laubiger gegen ben fpä- 
teren ©igenthiimer nur bie hbpethefarifche Silage, reenn fid» biefer 
ihm nicht etrea noch außerbem pcrfünlich oerpflichtet hot- 3n86e* 
fenbere hot ber ©laubiger tein tirclteS pcrfönlicheS filagerccht gegen 
ben britten (Sigenthümer auf ©runb ber bem 35cräußcrcr gegenüber 
erfolgten Uebernahme ber $>hP ot h c fc Wcnn cv nicht cutreebcr biefer 
Uebernahme bcigctrctcn unb baburch Slitfontrahent geworben, ober 
ihm nicht ben bem 33er äußerer ber aus ber Uebernahme begrünbete 
3'efreiungSaufpruch ccbirt reorben ift ’). 

©er urfprüitgli^c Schulbncr ber .ftypsthef bleibt auch nach 
ber 33cräujjcrung bcS ©runbftücfs pcrföulicher Schulbncr bcS ©lau* 
bigerS. So unjreeifelhaft richtig nun auch ecu einem abftraften 
Stanbpunft auS ber ©runbfah ift, baß ©ritte auS einem 33ertragc, 
ben jreei anbere 'ßerfonen mit cinanbcr abgefchloffen hoben , nicht 
bcrpflichtct unb berechtigt werben föntien, fo gewiß muß anerlannt 
werten, baß in ber mobernen beutfehen SiccbtScntwictclung baS Streben 
heroorgetreten ift, cS für rechtlich juläffig ju erachten, baß ber 
©ritte aus 33crträgcn Sinteret ein birelteS Steht erwerbe, wenn 
fich ber 3nhalt bcS 33ertragcS auf fein Slicdjt bezieht , mithin ber 
SBillc tcr Kontrahenten tarauf gerichtet ift, bem ©ritten entweber 
ein Siecht 31 t fchaffeu, ober auf ein fhon oorhanbcncS Steht bcS- 

•) § 54. T. 20 . 9tMt. ScH. # 2t. 'Mär} 1835. 
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feiten cinjutoirfcn. Tic fogenannten Verträge 51 t ©unftcit ober 
jum 33otÜ)cil dritter — her Slußbrucf ift nicht ganj fdjarf unb 
richtig — au« beiten baß remifchc 9te(§t bem Tritten fein unmittel» 
bare« filagcrcdit giebt, haben in ber gemeinrechtlichen fSrayiß üict= 
fach Slncrfcnnung gefunben, fo baß mau fagen fann, baß ein, trenn 
auch nicht allgemeine«, bed? jiemlitf) berbreiteteß ©ctDohnheitßrccht 
beit Safe beß rentifeben Oiec^tß mobifijirt hat. 

Taß Slllgcmciiic Canbrcdit fielet auf bem ©tanbpunft beß r3» 
mifeben Dicebtß. ©Icit^troßl ift in ber preußifeben ^Irapiß rer ber 
Tetlaratien bem 21. SDiärj 1835 bic SDJeinung tjcrborgctrctcn, baß 
ber Säufer eineß ©runbftücfß, melier bic ^ppothclcn in Slnredmung 
auf baß Saufgelb übernimmt, burdj biefe Uebernahme au cf) in bic 
pcrföiiliche 33crbinblicf)fcit eintrete, baß ber ©laubiger ber Joppo» 
thef aud) feine pcrfönlid^c Slage gegen bcu Ucbcrneljmcr richten 
fömie *)• 

Tem »iberfprach ein Grfenntniß bem 3aljrc 1833, bafelbft 
©b. 3 3 . 1C6, unter ©ejugnahme auf ben in §§ 75, 76 I. 5 Slv'tN. 
enthaltenen ©runbfaf;. Taß baburep in ber ©rapiß herbergetretene 
©ebteaufen feilte bic Tcflaration bem 21. 2)fär$ 1835 befeitigen. 
Gfl ift bejeichncub, baß mau bei ber ©eratßuug berfelbcn, teebei 
bie entgegengefehten 9iichtungen außfiihrlich jur Sprache gcbrad't 
teurben, boep julcpt bahin fiep einigte, nur eine gcftftcllung ju 
treffen, toclcbe ber Prüfung beß ^Jrinjipß im Mgemcincn nicht ber* 
greife ,0 ). 

SBfan ließ alfe bßß ©rinjip jttar atß effene gragc bei ©eite 
liegen, cnffchieb aber bie 3 rce ifel ber ‘forajriß bahin, baß ber ©lau» 
biger auß ber Uebernahme ber $>hpothcf feitenß beß Säuferß beß 
©riinbftucfß ein pcrfbnlicheß Slagcrecht gegen Hefen nur bann er» 
halte, memt er enttueber ber Uebernahme außbrücflich beigetreten, 
mithin ben Säufer alß feinen neuen pcrfönlicpcn Scpulbncr an» 
genommen, ober Wenn ihm her Sßertäufcr, alfo fein bißheriger per» 
fönlichcr Schuldner, feinen auß ber Uebernahme entftauteuen ©e» 
frciungßanfpruch gegen ben Säufer cebirt habe. Tiefe Gcffion beß 
Jtnfprucpß auf ©efrciutig bringt aber bic Sache in eine eigcntljüm* 

’) ttfcitteflniicbe ©b. 1 ©. 17 ff. 116. 

*•) i'ött'cnbtrg, aJtotiw ©b. 1 ©. 330 oben. 
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ließe b'agc. 9Jtit 9tcd't ift bagcgcn cingcwcnbct worben, baß ber 
Scßulbncr beni ©läubiger nießt baS 9i'cd;t cebircu fennc, baß jener 
»on biefem frei »erbe, baß eine fold;c Geffion eigentlich inhaltlos 
fei unb ber ©laubiger ein neues Siecht baburd; nicht erwerbe. £ic 
’JJrapiS l;at aus biefer Geffion bcS ©cfrciungSanfprucßS baßer etwas 
Slitbcrcs maeßen muffen; fic giebt bem ©laubiger auf ©runb ber* 
fclbett bireft bic perfönlicße Klage gegen beit neuen Gigcntßümer beS 
©runbftiicfs auf 3« hl» »fl ber ©cßulb. 

©ei einer neuen Kobifitation bcS .^ßpothcfcnvecbtS fann aber 
bic gragc nicht bei Seite gelaffcn Werben, ob in biefem fünfte ber 
gegenwärtige 9tc<ßtSjuftanb unberänbert aufrecht erhalten werben, 
ober ob man fid) bem im bcutfd'cn gemeinen Streßt fid; mehr unb 
meßr burcharbcitcuben ©cwoßnßcitSrcd;t näßern foll, unb ob man 
nießt inSbefonberc, wenn leßtcrcS gefeßießt, beu Intentionen ber 
Parteien »iel tueßr entfprießt. Steuere Legislationen unb legislative 
©erfueße ßaben biefc gragc erörtert, unb jwar allgemein, nießt ge» 
rabc in ber befonberen ©cjicßung auf bie Ucbernahmc ber £>ßpo* 
thefenforberungeu. £aS fScßfifcßc ©efeßbueb §§ 1405, 432, 85-1 
bewaßrt neeß beu ©tanbpunft bcS römifeßen 9tecßtS: ber ©laubiger 
erlangt eine bireUc Klage gegen bett Uebcrneßmer nur bann, wenn 
er bem Slbfommcn bcigctrctcn ift. 5Dcr baßeriftße Gntwurf bcS 
ObligationenrccßtS Slrt. 159 bis 163 geßt weiter. Gr läßt ben 
©eitritt nießt bloS auSbrücflicß gefeßeßen, fonbertt aueß aus tpanb* 
lungen bcS ©läubigcrS, ans ber Slnnaßme boit 3Gßlit 11 fl cl, > bic ißm 
ber Ucberneßmcr leiftct, aus griftbcwilligungcn , bic er biefem er* 
tßcilt, unb aus ber Sflagcrßebmtg gegen ißn folgern, unb fußpft 
an bic auSbrücflicße ober ftillfcßwcigenbe Einwilligung beS ©läubi* 
gcrS bie wichtige weitere geige, baß ber uvfpriinglid'C Sdntlbner 
frei wirb. Hßcnn aber feßon bie bloße Slnftellung ber Klage gegen 
ben Ucberneßmcr bie geige ßat, baß ber urfpriinglicße Scßulbncr 
frei wirb, fo ift bamit baS ^Jrinjip, baß aus bem Ucbernaßmcccr* 
trag ber ißm nießt auSbrücflicß beigetretene ©läubiger ein bireltcS 
Klagcrccßt gegen beit Uebcrneßmer erlangt, bereits bollftänbig ju* 
gegeben. ®cr bcutfd;c Gntwurf beS iDbligationcnrccßtS 2lrt. 213 
bis 215 beftimmt: ßat 3emanb einem Sdntlbner ecrfprocßcn, beffen 
©läubiger ju befriebigeu, fo fann ber Peßtere, uubefebabet feines 


§ 6. Eit §t)pot!)cI. 153 

SlnfpruchS an len Schult net, ton 1cm ^aljtiingSiU'cvncljmcr Be* 
friebigung »erlangen. 

< 5 $ läßt fid) nun zwar uidit »erfennen, laß, nachlcm lie preu* 
ßifche ^3rayi« auf ©ruitb tcr Geffioit nach 1 er Dctlaration eom 
21. 3J?ärj 1835 len ©laubiger für berechtigt hält, gegen len neuen 
Gigcntfjiinter beS ©runbftücfs unmittelbar auf 3ahlung 5“ flogen, 
lern praftifdjeu Bcbürfniß im BJcfentlichcn genügt ift. 2 lber ante* 
rcrfeitS tavf loch nicht überfehen mcvlcn, laß jene Gcffion thcerctifch 
fich nicht rcditfertigcn läßt; baß fic ein fünftlicbcv llmtrcg ift, leffen 
Beibehaltung bei einer neuen Bearbeitung beS .fMpcthclcitvcditS 
nicht gebilligt werten fann. ®aju treten praftifchc Grwägungcn, 
um ju lern Gntfchluffe ju führen, lie Gcffion fallen ju (offen uub 
lern ©läubiger auch »hm: tiefelbe lie pcrfenlichc Silage gegen len 
Ucberitchmer lcr_ ochulb 511 geben. Sßkitn 1er Staufer IcS ©ruut- 
ftücfS, wie lies ganz regelmäßig gefchieht, bei tcr Uebernahme 1er 
$hP» f h ctcn f«$ Ö e 9 cn feinen Bcrfätifcr pcrfeiilicfi verpflichtet, ihn 
»on 1 er perfeiilichcn Vcrbinblichfeit gegen len ©läubiger ju be- 
freien, fo geht offenbar feine 3ntention laßin, laß er nunmehr 
lern ©läubiger gegenüber nicht bloß hhpothcfarifcb, 1 . h- nur mit 
lern ©runlftücf für lie §öpet 6 cf, fonbent auch pcrfintlicb aus ber 
Obligation ©chultncr fein will. 3hm wirb baljer gewiß nicht ju 
nahe getreten, wenn las, was fein unzweifelhafter SB 3 i Ile ift, » 011 t 
©efetj als unmittelbare golge feiner Verpflichtung hingefteKt wirb. 
GS tarnt fich nur fragen, ob lern ©läubiger bamit getient ift. ®aß 
er in einem folgen Solle auch ohne i cnc fnnftliche Gcffion turch 
taS ©efefj berechtigt wirb, gegen len Uebernehmcr 31 t flogen, ift 
für ihn ein Bortheil, weil er in einem Bfpjcß lie pcrfbnliche unb 
tic fjt;pot^cfarifchc Silage anfteücn fann, unb neben lern diedit auf beit 
Bcrfauf beS ©runbftücfs g l e i d) z c i t i g taS GycfutionSrccht auf baS 
übrige Vermögen beS GigcnthilmcrS erlangt, ^tocifelhaft f am , fci c , 
fer Vortheil nur werben, wenn für ihn als geige feines unmittcP 
baren pcrfönlichen Slagcrcchts gegen ben Uebernehmcr ber Verlieft 
beS perfönlichcit fflagercchtS gegen ben urfprünglichen Schulbner 
feftgefefet wirb, beim ber Uebernehmcr fann weniger zahlungsfähig 
feilt, als ber urfpriingliche «Sdiulbncr. Oh nc feinen BJillcn fann 
ber ©laubiger offenbar in liefe nachtheiligere Vage nicht gebracht 
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»erben, b. tj. er fami $»av burefc ben Ucbcrnaljmcocrtrag jwifcfycn 
bent Säufer »üb Verläufer beß ©runbftiicffl auefc opne eigenen 4öei= 
tritt bic pcrfeutidic Stage gegen beit Säufer erwerben, niebt aber 
feine perfänlicbe Stage gegen ben Säufer ocrliercn. daraus folgt 
jebed; nur, baß ipm ein üBa^lrcc^t bleiben muß 3 »ifc§ctt ber per» 
fbnlicbett Stage gegen beit (Sitten ober 2lttbcren, barait er bic ü)?i>g» 
lidffeit tjat, fid) an beit jatjlungßf ärgeren ju Ratten, »ctin er bei 
betn ©runbftücf außfättt; c6 folgt barauß aber niebt, baß er auep, 
ttadjeeni er gewählt uttb ben neuen (Sigentljümer nicht bloß mit ber 
^Wct^crarifd’ctt , fonbern aud> mit ber pcrfontictycn Stage in 2tn« 
fprud) genommen, nun berf) ttecb anf ben urfpriiiigticbcn ©dnitbner 
muß 3 uriicfgreifcn biirfcn. VJäljrcnb baß betn ©laubiger juftefjenbt 
VJatjlredjt if;tt tjiulängticb fc^üfjt, jnbem il}m felbft bie Prüfung in 
bic £aitb gelegt wirb. Wo er fi<$ am befteti feine ©cfricbigung polen 
fantt, würbe ein fpätercr SRücfgriff auf ben alten Sdmlbner gegen 
biefen eine große SSirtc uttb Utibilligtcit enthalten, eine Unbittigfeit, 
bie tim fo tjärtcr wirb, wenn mctjrfacbe Veräußerungen beß ©runb* 
ftücfö bajWifd;cn liegen, ober wenn feitbem ber ©cputbncr geftorben, 
uttb feine (Srben uitb Grbcßcrbctt faum ttccb eine Senntniß baoon 
^aben, baß ifjr (Srbtaffer früher ein ©runbftücf einmal befeffett unb 
auf baffclbc eine £ppott;cf bcftellt t;at , für beren 2lußfall fie nun* 
mct;r, ttcdj medeiebt furj oor 2tbtauf ber Verjaijrungßjeit, auffont* 
nten fotteu. SKan barf pierbei nid;t außer 2idit taffen, baß ber 
©läubiger bei ber .Eingabe beß Sapitalß gegen £ppotpcf ’,»ar ge» 
»iß neben ber 9icalficßcrßeit, bic ipm baß ©ritnbftiicf bietet, faft immer 
aud; bie ißerfonalficpcrpeit beß Seputbuevß inß 2tugc faffett nnb um 
fo ct;cr geneigt fein wirb, fein Sapital pinjugebcit, wenn jur 9ieal- 
fieperpeit iteep eine gute ^pcvfenalficfccrfjeit pinjutritt. 2lbcr bie ör« 
faprung Icprt, baß ber ©laubiger boeb bauptfäcbticb fein 2tugcnmer! 
auf beit ßrwerb^ber tpppetpcf riefttet, baß ipm baneben bie Verfoit 
beß Scpiitbncvß jurüeftritt, baß er bie Sieperpeit beß ©runbftiicfß 
prüft, uttb »ctin biefc ipm genügenb erfepeint, er niebt weiter bie 
©ieperpeit ber ißerfon beaddet; — baß aitbcrcrfcitß ber Scpulbner, 
ber fein ©ritnbftiicf für bie Sdjmtb oerpfänbet, in ber flieget bamit 
allein bie 0icperpeit gewähren »ilt, unb baß er, wenn er baß 
©ritnbftiicf oeräußert unb bic .iSppotpcf auf bett ^preiß oerrccpncrt 
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lägt, auä ber Schutbberbinblichfcit heraußgetrcten ju fein meint. 
5Die 3 ntentionen beiter Hjcüc rid;ten fiel; baranf, baf; bie Bcftic» 
bigung ber hbpethefarifdeen gorberung auß bem ©runbftücf erfolgen 
feil, unb barauß rechtfertigt fiep, Wenn bem ©laubiger gegen ben 
Uebcrnebmer auch ohne Seitritt ober ßeffiott baß bireftc Slagcrecht 
gegeben, unb ber erftc perffnlichc Schulbner frcigclaffen wirb, febalb 
ber ©laubiger, naebbem er bon bem Veräugcrcr bie Uebernahmc 
burch ben Grwcrber erfahren — waß 51 t bewirten im Sntcrcffe beß 
Veräugercrß liegt, — bem neuen Schulbner gegenüber untätig 
bleibt unb babur<h an ben Sag (egt, bafj er fidj bie Uebcrnahme 
gefallen lägt. Sluß ber biogen Sinnahme ber ginfeit ober auß ber 
Bewilligung einer grift für ben neuen Schulbuer würbe fi<h eine 
folche golgerung noch nicht mit Sicherheit jichcn laffen, Wehl aber 
barauß, bag ber ©laubiger baß Kapital bem neuen Schulbner lägt, 
obfeheu er eß ihm fünbigen tonnte, unb teßhalb ift im ©efep rer» 
gcfchricben, bag wenn ein 3atfr lang bie fiiinbigung nicht erfolgt, 
ober, wenn fic erfolgt ift, ber ©laubiger nicht binnen 6 üftonaten 
nad) ber gälligfeit tlagt, jene golge eiutreten feil. ®aß bagegen 
erhobene ©ebenfen, bag baburch Hünbigungcn prerejirt würben, 
tann für erheblich nicht erachtet werben, beim feiere werben bech nur 
ftattfinben, wenn bem ©laubiger ber neue Schulbner nicht lieber er* 
feheint, unb bann finb fic an fich fchon begrüubet." 

Sowohl bei ben Berathungen tcß Sanbtagß in ber Scffion 
18G9/70 als in ber bon 1871/72 hat biefer neue ©runtfap fflillU 
gung erfahren. 3 lir Erläuterung bcffelbcu bient itißbefenbcrc ber 
©erccht ber Sontmiffion bcö Slbgeorbnctenhaufeß eou 18G9, weil ber 
©aragraph feine iefeige gaffung im 3Bcfentlichcn buvch bie Bcfchlüffc 
biefer Äommiffion erhalten hot- Sie ertenut ben ©runbfaf} alß eine 
Werthbolle Verbeffcrung bcö 9fcchtö an unb fährt fort : 

„(SS wirb hierburd) ber SDligftanb befeitigt, bag trop ber lieber» 
nähme ber £>hP°thefcn bon Seiten beß fläuferß in häufigen galten 
biete 3 ah rc nac h Slbfdclug beß Saufbertrageß ber feiner Verpflichtung 
nicht außbriicflich entlaffene ^crfonatfchulcucr auf ^al/lung *» 2 ln* 
fpruch genommen wirb, wenn bie .'phpetpef bei fpätcrcr Vcv werth uteg 
beß ©fanbftücfß unb Vertheilung ber Slaufgelbcr nicht jur Hebung 
gcfomincn ift. Gß ift auch niept 5 11 bertennen, bag ber Diealfrcbit 
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bic Grlcichtcrung, welche ihm baS Sllinca 1 . beS ©aragrophcn ge» 
wahrt, wohltätig cmpfiitben wirb unb baß bcr ttac^ älinca 2. unter 
Umftänben für ben ©täubiger cintrctcubc ©erluft feines Änfprud)® 
an ben alten ©cfyulbitcr bagegen nicht wefcntlich ins ®cwid)t fallen 
fann. ©crabc in biefer grage geben bic Ontcrcffcn ber ©laubiger 
unb ber Grigentfyilnier $>anb in .'oatib. 

(SS ift nun jwar gegen biefe ©eftimmung baS ©ebenfen cp 
hoben, baß fic nicht in bic 9 )?atcric biefe« ©efe^cS, rielnicljr in baS 
Obligationcnrccht gehöre; bic ßommiffion oermoebte inbeffen biefe 
?lnfid)t nicht 511 tbcilcit, weil in ber fraglichen ffliatcrie fachenrecht» 
liehe ©cfichtSpunftc unb pcrfönliche 9 icchtSbcjichungen ncbcncinanber 
ftänben, unb jebenfalls ein berartig äußerlicher ©runb fein SDMtt 
bilben tbnnc, eine als Wohlthätig für ben SSerfeljr ju crachtcnbc 
©orfchrift nicht in baS 9 icchtSlcben einjuführen. 

3u 3 llinca 2. würben mehrfache ©ebenfen geltenb gemacht. 
GS fei nicht richtig, baS SlnSfd’eibcn bcS alten SchulbncrS aus ber 
Obligation an eine bloße Unterlaffung beS ©läubigerS 3U fitüpfcn; 
baß ber ©laubiger jenen freigeben wolle, bürfe nur aus einer po» 
fitiben .'äanblung beffelbett gefchloffen werben, unb als feiere cm* 
pfcljlc jich bic 2 lnftellung ber pcrfönlichcn Klage gegen ben Grwerber. 
tpicrburch manifeftire ber ©laubiger feinen ©Sillen, fich an ben 
Echteren 51t galten ; er habe bann gewählt unb fönne fpäter auf ben 
alten Schulbncr nicht mehr juriietgreifen. 

©egen biefe Slnfid't würbe aus praftifchcn ©rnnben beS ©er* 
lehrS bie hier getroffene 9 lnorbnung als befonberS cmpfehlenSwer/h 
bejeichitct ; cS fei unbillig unb rcrwicflc bie 9 iechtSberhältniffe, wenn 
itac^ langem 3 citrerlaufe ber alte Sdjulbncr refp. beffen Grben, bic 
oft bon ber ganjen Sache gar nichts mehr Wüßten, mit Klagen 
überrafcht würben. OcShalb müffc mit einem beftimmten 3 c i ta ^' Ä 
lauf bie ©efreiung beS Sd'ulbr.crS cintreten, unb wenn ber ©lau» 
biger ein 3 aßr lang gewartet h a ^ c / ohne bem neuen Gigen» 
thiinter ju fünbigen, fo bürfe man mit gug unb 9 iecbt au» 
nehmen, baß er biefen als feinen alleinigen Schulbner fiel) wolle ge» 
fallen laffen. 

©01t anberer ©eite würbe bic grift oon einem 3aljrc für nidht 
auSreichenb erachtet; bie ©efebaffung beS ©elbeS in fo furjer gvift 
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werte Schwierigfeiten machen, es fei geeigneter, gwei 3aljrc an 
juneljmeti. 

Die flommiffion lernte bie beiten, in teil angebeuteten Midi 
tungen gemalten 25orfchlägc ab; bagegen würbe ein Antrag acccptirt, 
hinter: „gelünbigt* im erften ülbfafee teS Sllinca 2. cingufchaltcn : 
. „unb binnen 6 'JMonatcit nach ber Sälligleit eingcflagt." 

" 5öenn mini lieb bic Künbigung allein gur Mcfcrbirung teS ?(n- 
fpruc^ö gegen ben alten Sdiultucr auSreichcut fein feile, fc würben 
borauSfichtlicb bie ©laubiger feljr häufig een bcrfelbcit ©ehr auch 
machen, auch wenn fte bie Slbficfit, tpre fippothefcu alSbalt gu reali» 
. ftren, gar nicht Ratten. Sic würben es thuu lebiglid) gur Grhattnng 
i^rcS SlufpruchS. Damit gehe ber gange SL'ertl; ber neuen 25er» 
fbrift bcrloreu. Deshalb rnüffe Har auSgefprocbeu werben, baß 
bie Künbigung als wirffam nur erachtet werben f Butte, wenn bie 
crnftliche 31bficf)t ber (Singiehung ber gorberung horbanten fei. 
lluterlaffe ber ©laubiger bie rcdjtgcitigc Künbigung ober lintcrlaffe 
er bie redjtgeitige tSingictjung ber getünbigten gerberuug, fe fei bic 
2'cfrciuug bcö alten SchuItnerS cingctretcn. Mur auf biefe Sücife 
werbe eine befinitibe fiBfung ber McchtSbcgichungen beiber erreicht, 
währenb bie 2lorlage biefe, unb gwar auf bem Umwege einer ba» 
gwifchen licgenbcit Künbigung, bcch wieber für bie gange ©erjährungS» 
geit verlängere. " 

Der McgicrungSentwurf von 18G9 hatte im erften 2lbfah bcö 
Paragraphen hinter ben Sparten: „übernommen" noch tie (SinfchaU 
tnng: „unb jid; babei gur ©efreiung beS ©cräußcrerS ton feiner 
perfettlichen Schult verpflichtet. “ Schon bei ben ©crathungcn 
1809/70 würbe bie Streichung bicfcS 3ufabcS beantragt, „weil bie 
Ucbcruahntc ber .shppethcf in Slnrechnung auf taS Kaufgclt bie ©er» 
pflichtuug beS Käufers, ben ©eräußerer bon feiner Schult gu be» 
freien, nach bem SBillcn ber Kontrahenten bereits in fich fchlicßc, 
bicS in ber ©rapiS beS gemeinen MedjtS vielfach Stnerfcnnung ge» 
fuubcn h«l'c unb es als ein unnBthigcr JorntaliSmuS erachtet wer» 
ben rnüffe, 1 wenn bic ©arteten bie auSrriicfliche .^ingufügung ber 
Klaufel: baß ber Käufer fich gur ©efreiung tes ©crüußcrcrS reu 
feiner pevfönlichen Schult verpflichte, oornehmen müßten. öS werte 
taranS folgen, baß, wenn bicS einmal, bielleicht aus 3ufall, unter» 
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laffen fei, tic SBorfc^rift tiefe« Paragraphen nicht piap greife, ma« 
teil termut^licfjeii 3ntcntioncn ter Sntcrcffentcn teiueSwegS ent* 
fprcdjc. " ©tefc Grteägungen utib inSbefontere ter Um flaut, taf; 
t*ci Scglaffung jener Sorte tic Ginführung tiefer ©eftimmung in 
taS Gebiet tcS gemeinen 9tcd't8 erleichtert teerte, bcftimmten tic 
©taatSrcgicrung, in ter ©erläge ton 1870 bic Sorte $u ftreichcn. 
©ie ©orfeprift tcS § 41 fintet alfo immer Hntecntung, teenn 
pothefen auf taü ftaufgelb bcrrcchnct teerten. GS bebarf einer aus» 
trii (fliehen Ucbcruabme nicht. 3n ter S'cmmiffion bc« $errenh<tufeS, 
teclchc ebenfalls ten ©runbfap au fich billigte, mußte bie grage 
erteogen »erben, ob tcrfelbc nicht auch auf bie ©runbfehulb 21 n< 
teentung fiitten follc. 0ie teurtc »erneint, »eil ber pcrffnlicpe 
2lnfpruch, Welcher bem ©runbfchulbgläubiger gegen ben ©eräufjercr 
etwa juftehe, im ©runbbuch feinen 2lnhalt unb feine publijitüt habe 
unb baher aus ter Ucbernahme ter ©nmtfchulb bie Ucbcrnahme 
ter perffnlicpcu ©crbinblichfcit nicht tecljl gefolgert »erben fSnne. 
©ic Sienftituirung einer ©runbfdutlb, teurbe noch bemerft, mürbe 
in ter 9tegcl eine Dotation ter früher beftantenen ©erbiubliddeit 
fein, »eldjc burch Eingabe beS ÖrunbfchulbbriefcS gleich 
datio in solutuin getilgt teerte, ©agegen erhielt ber "Paragraph 
in feinem lefcten 2lbfap burch tpinjufügung ter Sorte: „ober an 
ben Eintritt eine« bcftimmten GrcigniffcS gefniipft, fo beginnt bie 
3rift mit 2(blauf ter >}cit ober Gintritt tcS GrcigniffcS " eine ter* 
beffertc Raffung, ba tic gülligleit auch 5- ©• ton bem lobe be8 
©läubigcrS ober eines ©ritten, ton ter ©erpeirathung ober Gin* 
richtung einer eigenen Sirtpicbaft tcS ©crccptigtcn, unb anteren 
Greigniffen abhängig gemacht fein faun. 

§. 7. ©ctncinfamcS ton ©runbfdjulb unb .^hptthef. 

2lußer ben in ben borfteljcnbcn §§ 5 unb G erörterten Unter« 
fchieben ter ©runbfehulb unb .fbppetpef finb beite in allen anteren 
©esiepungen in teni ©efep tom 5. SOiai 1872 gemeinfamen ©e« 
ftimmungen unterworfen »orten, ©ei ber Grbrterung terfelben 
Wirb ter fhfteinatifchen Slnorbttung tcS ©efepcS gefolgt., 

I. ©cgrünbuug. ©ie ©runbfehulb unb bie .'öppetpef ent» 
ftept tureb Gintraguug. ©iefe fept, eutfprechcnb tem GonfeitS» 
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princip, bie Bewilligung bcö GigcnthümcrS BorauS, welche turd; 
rcditeträftige Berurtheilung crfcljt unb in bicfent Jall seit beut 
©laubiger unter Verlegung bc$ Urteile beantragt wirb Deut 
fließt fic^ ein brittcr galt an. Wenn eine juftünbige, b. h- eine 
gcfc(jlich baju berechtigte Sebfrbc gegen ben eingetragenen Gigcu* 
trimer bie Gintragung na^fu^t. 3it biefem galt tann c« fid; 
aber immer nur um Jpppotljefcn Ijanbclit, ©runbfclmlbcn femieu nur 
auf einer Bewilligung beS Gigentljiimcrä berufen unb biefer tann 
jur Bewilligung einer ©ruubfdjulb nur Berurtljcilt werben, wenn 
er fic Besprochen hat. ©egeniiber ber 9}egicrung«eorlagc t;at § 19 
9ir. 1 beS @efe|}e8 burch ba8 ^errenljauö eine »erbefferte Raffung 
ermatten, inbem bie ©orte: „ober feine Gintragung gleid^eitig er» 
langenbe* eingcfcfiobeit »erben finb. 

9t ach § 400 L 20 erlangt eine Bor ber Gintragung bei) 
Gigentfyiimcrß bcftclltc foppothef ©iltigfeit, fobalb er für fid) bie 
Gintragung erlangte, fic conBaleSjirte. Bei ber .'öppotljefeubefteUung 
für rücfftänbige Slaufgelbcr, 3lbfinbungen, Grbtljeile u. f. ». gefebah 
bie« häufig. Dicfer 9ic^töjuftanb tonnte 5 »ar nach ben ‘fJrinjipien 
beS ©efepeß Bom 5. SDtai 1872 nicht aufrecht erhalten »erben: ber 
noch nicht eingetragene Gr»erber Ijat erft ein perfoiilid)c$ Ofecht er- 
langt unb ift no<h nicht Gigcntfyiimer beb ©runbftiufS, mithin 
noch nicht jur Belüftung berechtigt. Bon einer GonbaleScen’, tann 
baßer nicht mehr bie Diebe fein. GS tonnte nur nachgegeben »er* 
ben, baß ber Grwerber, ber feine Gintragung beantragt, gleichseitig 
eine Jpppothcf bcftellcu barf, bie bann juglcich mit ber Gintragung 
bei) Gigcuthumeübergangc« eingefchriebeit »irb. Daß bie im 2l'29t. 
Bortommcnben gefefjlichcn Slnfpriiche auf Gintragung einer .'phpothef, 
»ie folche bem Cegatar, ber Gßcfrau, ben fiinbern, ben ^Pflcgcbcfohlc* 
neu juftehen, bemfclbcn ©runbfap ber Bewilligung unterworfen 
finb, folgt aus bem tonfenSprinjip. ©enn ber Grbe, Ghemann, 
Batcr, Bormunb bie Gintragung nicht bewilligt, fo tann fie nur 

*) Dev JtuSbnut „bemittigt 1 ' ift iit § 19 be8 ©efepcS Potn 5. SWai 1872 
nur beßhalb gebraust, tun ba8 Gonfensprinjip baburtp (tharfer ju begegnen. 
®ie SetpiQigung be8 SigenthfltnerS ntuO fiep ober at8 3t u trag bei bem ©ruitb- 
buchamt äußern. Ohne einen folchen 3tnlrag be8 GigentßttmerS tann bie $»po- 
tßet ober ©runbfthulb nicht eingetragen »erben. 31. 2R. 3tthii(e8 @. 36 Stote 4. 
©ergt. gegen ihn ©ahlnmnn S. IX. fg. 


D igitizedby_Coogie 





160 § 7. ©cmctnfamcs toou ©nmbfdjutb unb 

auf ©runb einer reditsfräftlgcn ©crurlljeilung gcfdjcljcn. — ©runb* 
fcßulb unb $ppctljet tonnen au* cou einem SMitcigentpümer auf 
feinen SlntljcÜ am ©runtftüc! bewilligt leerten ; taburep wirb ber 
2lntljcil baS ©cfricbigungSobjctt. 3lu* tem ©Jitcrbcn ftept tieS ber 
ber Xtjcilung ju *). — ®ie ©efammtbclaftung mehrerer ©runbftücfe 
für bicfelbc ©runbfdutlb ober .‘öppetpel ift im ©efep beibeljalten. 
©eite ©etaftimgen unterliegen ferner bem SpejialitätSprinjip, b. p. 
fie fennen nur auf bcu Hainen eine« beftimmten ©läubigers, ober 
auf ben Diamcu bcS GigcntljümcrS, niemals alfo auf bett Snfyaber, 
fic muffen auf ein ober mehrere beftimmte ©runbftücfe, in beftimm* 
ter Summe eingetragen werben, bie ©ewilligung ber Gintragung 
muß taper biefe ©eftimmt^eit angeben ’). Grgänjt werben Jamt 
fpiiter nur bie Grljcfjuttg eines nichtigeren ^tuSfa^eS aber einer 
feplenbcn ©crjhtfung bis fünf ©rojenf, epne baß es ber GinWilli» 
gung nadjeingetragener ©laubiger bebarf. ©aburcl) ift bie ©er* 
feßrift beS § 30 bcS ©cfcpcS bem 24. ©fai 1853 erweitert. 2luct> 
baß bie ©ebingungen ber aiücfjaplung eingetragen werben ntüffen, 
entfpriept bem SpeäialltätSprinjip unb ber Sicpcrpcit beS ©crfeprS. 
Xabitrcp wirb § 29 9lbfap 2 beS ©efcpcS bem 24. SOJai 1853 ab» 
geänbert, ber opnepin 511 3 TOe U e ^ n ' n ber ©rapiS geführt pat '). 9ln 
Stelle ber ben ©ctpciligten 51 t überlaffenben ©erabrebung über bie 
Xcrtnine ber 3io$’><»ß(ungen unb ber SRücfjaplung bcS Kapitals baS 
Ouftitut ber gefcplicpeu UmfcplagStcrmine, wie fic in ©euoorpent* 
mern mit Schleswig, fewic in ©iecflcuburg beftepen, cinjufüpren, 
Würbe in ber ßemmiffien bcS ,'perreu^aufcS erwogen, aber abgclepitt. 
©Jan führte, unb Wopl mit Stccpt, bagegen an: „Xüe UmfcplagS» 
termine Waren in {(einen Räubern unter gan$ anberen Wirtschaft* 
litten 3 i*ft'inbcn unb SerleprSeerpcittniffcn als ben jepigen ent» 
ftanben, feien eine 9lntiquität unb crlpicltcn ft*. Wo fic beftanben, 
nur ttoep auS alter ©cwopnpeit. Sie jwattgSweife in tiefer ober 
jener ©recht} einfüprcn 511 wellen, fcple cS an jeher ©eredjtigung 
für ben ©efepgeber, würbe au cp ber Xcntenj bcS corlicgcnbcn Gut» 

St<pitles btrueint Dtote 9 3. 39, bod) cagt. Jpeoric unb ©raris 11. 4 . 
§ 272, bet. 3- 304. 

’) §§ 23. 24 be« ©ef. 

Gutfcb. ». 59 131. 
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»urf«, fern ©elrocrfchr einen mbglicfcft »eiten QJiartt ;u fiebern, . 
• gevabeju »iterftreben. 3n ber ^robinj Preußen fei ßou feljr tont-» 
petenter Steile au« ber SBerfucb gemacht, bergleidjen fefte 3ablung«> 
termine frci»i((ig einjufüljvci! unb in biefen Slngcbot unb ^Nachfragen 
»ou £>bpotheten moglicbft 31 t fonjentriren , bcrfelbe fei ober »öllig 
gefc^citert. E« habe ficb gc;cigt, baß bic« »eher bem SBebürfniffe 
ber Sapitaliftcn ticcf) bev ©runbbcfiyer cntfprcche. "äMe »eiliger 
guten J£typetlfefcn tonnten bann cvft recht nicht bic Sonturrcn 3 mit 
ben unbebingt guten flberwinben unb bic, »eiche ©elb anSlcihcn 
»oliten, »ünfcfytcn au« mannen ©rünben nid^t bamit gerabe an ben 
öffentlichen 'JDfarft 311 gefeit. 'Eiaß bic SBcrfdjiebcul)cit ber 3 “'^ 
termine für ben 33crfel?r nicht gleichgültig fei, ergäbe ber »erfebie* 
bene Sur« bon 3taat«papiercn »eilig gleicher 9lrt, mit »erfchicbcnen 
3 in«tcrmincn. ®ic gcftftellung ein für allemal beftimmter Dtüef» 
3 ahlung«tcrmiuc für ^hpothefen »ürbc in großen Stabten auch eine 
folche ®cfchäft«41cberbürbung ber Notare jur ftolgc haben, baß bic» 
fclbcn ben Stnforbcrungen bc« 35crtehr« nicht mürben genügen tonnen. 
Schon jefct feien bicfelben bcifpiclßmeife in töcrlin bei ben Salentcr- 
quartaten ba 3 U taum noch im Staube.“ 

II. Umfang be« Diecht«. Der § 30be« ©efetje« »ein 5. 
SDJai 1872 ift ba« ^robuft einer fehl' eingeheuben öevathuug, bie 
hauptfäcblich in ber Sommiffioit be« Slbgeovbnctenhaufc« in ber 
Scffton 18G0/70 ftattgcfuubcn hat- ®ic fpätcrcn SBerathungen 
haben nur noch »enig geänbert. T'er § 30 füllte im SBcfcutlicben 
ba« beftehenbe Sliecbt erhalten, c« nur fchärfer prä 3 ifiren, theilmeife 
ergänjen. ßr beantwortet 3 »et fragen: »offir haftet ba« Objcft 
bei ber ©runbfehulb unb q>bpethef unb » a « haftet für biefe Jöe- 
reebtigungen. 

5Daö ©runbftüet haftet für ba« eingetragene ßapital, für bic 
eingetragenen 3 infen mit fonftigen 3 ahre« 3 ahluugen, fotoic für bic 
Soften ber Eintragung, ber Siintigung, her Slage unb ^Beitreibung. 
Unter eingetragenen 3* n f 0n finb bie »orbetuugenen unb bic im 
SÖege ber 3 ft 'ang 6 »ollftrecfung eingetragenen 3 <nfen, fomie natürlich 
auch bie fällig geworbenen ci^clnen 3 in«ratcn 311 »erflehen; bagegen 
fchlicßt her 3iu«brmf bie 33 erjug« 3 infcn au«, wie bie« febeu nach 
§ 483 I. 20 $U29t. ber galt ift. ®ie £aft ber $hP ot hef für 35er* 

Bi'tütc, HJtcuj. ÖrunttuiJitt^r. 11 
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jugdginfcn »üre eine offeit&are 5ßerlc(}ung t-ctS Spejialitätbprinjipd, 
beim fie tonnen in feiner ©elfe burd) baß ©ruutbucb erficht' t 
gemalt »erben, fie fiub auch nicht Sriicbte beb eingetragenen ffa» 
pitatß, fontern nur eine ttacb SJfaßgabe ber gitifcn berechnete <5nt» 
fdiübigungbforbcrung, bic ihren ®runb lebiglidi in einem perfönlidien 
fcbultbarcit Verhalten beb Scbutbnerb bat. (5b ift hier auch bic 
Örage erwogen uub fchlicßlid} »crncint »erben, ob cd fidi nicht alb 
Subfluf? beb Spejialitätbprinjipd empfehle, einen Sliapimalbctrag 
in ‘ßrojenten beb fiapitalb, bid 51t bcffeit ,'ä'öhe giitfcu unb Soften 
nur liquibirt »erben ffnuten, ju fipiren. Ter in ber Äomntiffion 
beb .^crrenhöufcb befchtoffcnc gufah : „uub fonftigen Sabredjahlun* 
geit* feil bie aubbriicflich ftipulirtcn SBerjugdjinfen oon rücfftänbigen 
Stmortifationdjablungcn unb alle außer ben 3infen aubbebungeuen 
jährlichen 3ahlungen, n>ie inbbefonbere bic nach ben Statuten biefer 
“ßfaubbriefbinftitute alb gufcblag ju ben ginfett bebungenen 9Tmor* 
tifationbguoten burdi bab ©efeh alb binglich gefiebert anerfennen. 

3tt ben folgenben Ülbfähcu beb § 30 fiub bie etnjelnen 5lc- 
ftimmungen enthalten, »eiche feftfteffcn, » a b bem ©laubiger 
haftet. 

(5b haften: 

1) bab gange ©rdnbftücf mit allen feinen jur geit ber 
Gintragung nicht abgetriebenen Subftanjthcilen. Ticd 
entfpricht ber preufjifdjeu 'ßrayib '") unb »irb fich fönftig, 
»enn bab Titelblatt bie Eingaben aub bem Qrunt- unb 
©ebäubefteucrbuchc enthalten »irb, auch mit Sicherheit 
fontroliren (affen; 

2 ) bie auf bcin ©runbftiicf bcfiitblichen ober nachträglich 
barauf crrid;tetcii, bem eingetragenen Grigcnthnntcr gc- 
hörigeit ©cbäube. 

Tie Superficieb haftet alfo nicht, eben fo »citig bie 
Jöaulichfeit, bie fich ein Pächter für bie Tauer feiner 
%>achtgcit ju feinen .gmcrfcii errichtet hat. Ter Pächter 
hat »iclmchr bei ©cltcnbmachung beb ‘ßfanbrecbtd bureb 


’) Siitfcb. 9. 30 6.1. 'bleu. 93c[<ht.; «irictljerjl, ‘Jlrcffio '&■ 9 3.51, 
4'. 11 0. 352, 16 3. 306. 
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teil ©ISubtger nur taS 9iedit tcr SBegttaljme; bei oer» 
gantener ©uV'crftcieS fami ter (Gläubiger taS ©runtftücf 
nur mit tiefer ©elaftung jur 33eräugerung bringen, 
fal(8 nicht tie Superficies fpätcr als tie -f?t?pot^ef cter 
Wriiutfdiult bcftcllt leerten, in toeldjcm (fall tcr Suter- 
ficior ju meinen mit and» nur taS SKccbt tcr Scg* 
natjme bat. Die cigeiitljümlidjcn 9}orf Triften §§ 472 
bis 474 I. 20 Slttgcm. Vantr. beijube^alten, fdueii nidjt 
eiupfc^teuSircrtt?. Sie ft nt ;iemliib uupraftifc^ geblieben 
mit bekrönten tcu (Gläubiger otyiic ®runb auf tie 
l)i.'d)fte Jaj'e teS SJebenS, »übrent bei tem uotljlücnti- 
gen 2?crfauf tecb ein Ijityerer ‘freiS crjiclt roerteu faun. 
Sinteren Dichten ift eine feldie fiinftlid/c SBcftimmung 
unbefannt ; 

3) tie 21cceffioncn mit griid'tc nach §§ 470, 475 I. 20 
2lV9t.; 

4) ‘f'adjt- unt fflfictljgetter als fjlu(juiigsnicrt^e teS (fhunt- 
ftiicfS , leie tieS aucty in § 47G I. 20 SISSW. alter» 
fannt ift; 

5) tie sugcfdjriebcncn unbeweglichen fJertinen',ftinfc. 

Die %'raj.iS bat, teie bereits eben 5 ) erwähnt, pinfdH'ii 
Subftanjt^cilen mit fJcrtinenjftiicfeu unterbieten. 

Gine foldic Uittcrf Leitung laßt fich bei tem SJerbau» 
tenfeiu eines (ih - untbud;S, welches in gleicher SBeife fe- 
leeljl tie ^arjcllen als ^crtiitenjien ltacbieeifeu feil, 
liiert aufrecht galten. Das allein cntfcbciteutc SOfcmcut 
tarf mtr fein, tag 2I(leS haftet, was int ©uch jur 3 c tt 
tcr Gintragung ter Sßoft als 3"belji'r teS ©ruubftikfS 
i'crmerlt ift, unb tag nur tureb tie Slbfchrcibmtg taS 
3ubcl)erftüd etcr ter Xtjcil auSfdjciteu fann. ItebcrtieS 
ift jegt tcr gatl nicht mcljr tenlbar, tag ein unbeweg» 
lidicS 3"6eBbr cter ein Tb c >l ebne Slbfcbreibung iit 
taS Gigcntljum eines Dritten übergeben tonnen, teun 
tiefer Uebergang fept tie SluflaffuugSerflärung eorauS, 
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mit ber ficfj bie 2U'fcbrcibung unmittelbar oerbinbct, unb 
nur burch bie Gintragung auf baß neue ober ein aubereß 
ilMatt geht baß getrennte Stüd in baß Gigent^um beß 
Grwcrbcrß über; 

G) baß bewegliche, bem eingetragenen Gigenthümer gehörige 
3«be^ör, fe lange bafjclbe nicht »eräußert unb con bem 
©ruubftüd räumlich getrennt roerben. Tücfcr Sab ettO 
fpvidjt bem § 445 I. 20 ?lVSc. unb ber ‘jh-ayiß (Gntfdj. 
töb. 2, S. 283, %Mcn. löefchluß). Gß ift jmar gegen 
biefe ©eftimmung ber Ginmanb erheben »erben, cß 
»erbe burch bicfclbe ber SRcalfrcbit beß ©runbbefiberf 
unb bie 'Sicherheit beß ©läubigerß nicht gemehrt, bec 
^erfenalfrcbit beß Grfteren aber gcfchäbigt. SGtbercr» 
feitß aber muß er»ogen werben, baß bie SDfeglichfeit 
einer fchncllcn Gyefution in baß bewegliche Zubehör c j t 
bie Subhaftatien beß Wrunbftücfß abwenben fann, bie, 
wenn ber ©laubiger feneß Zubehör nicht angreifen barf, 
immer, auch bei geringfügigen 3in8rücfftanbßfevbcruugen 
beantragt »erben müßte, ©eßljalb ift bie ©eftimmung 
beibehalten »erben ; 

7) bie bem eingetragenen Gigenthüntcr jufallenbcn ©er; 
fichcrnugßgclbcr. 3>iefc ©eftimmung ift neu. $Me biß» 
herige ©rajiß hat baß ©egeutheil angenommen 7 ), aber 
»icbcrheltc Einträge, ben bKcchtßguftaub hierin ju änbern, 
haben bcrcitß im § 15 beß ©efeheß für 9tcußorf.'emmonr 
©crütffichtigung gefunben, unb cß mußte baljcr eine 
gleiche 91cnberung angenommen »erben. 

Om 91nfd)lnß hieran erflärt § 31 bie ©oraußberfügung über 
Slufpriichc auf ©erficbcrungßgelbcr, bie ©crüußerung ftchcnbcr unb 
hängenber $riicbtc, bie ©oraußcrhcbuug ber ©ad't unb SDiicthjinfcn 
auj mehr alß ein Vierteljahr jum 9iad)thcil ber eingetragenen 
©laubiger für unwirlfam. l'eßtereß entflicht bem bißherigeu Siecht 
§§ 477 — 481 1. 20 3l£9i. nicht ganj. 5Daß 2W9i. erflärt im §477 
Verträge , burch welche ber Schulbner über fünftige 3 rii(h te unb 
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Slufeimgcn im ©orauS ocrfiigt, fowcit fic 511 m Slafttljcil ter ffton 
eingetragenen £ppotljffcngläubigcr gereiften, für unfräftig. Ge ift 
im 3ntcreffc eines gefieberten SlealfretitS jweefmäßig, tiefe ©e» 
ftimmungen bcijubeljaltcn. Die §§ 480, 481 a. a. 0. aber unter* 
ffteiten in ©ctreff ter ©orauScrljcbung ber ^aebt» unb (wie tie 
©rajiS mit flieftt annimmt) SDfictljjinfcn jwifften ben eingetragenen 
unb erft fpäter cinjutragentcn (Gläubigern. Die erfteren muffen 
fift bie ©erauSerbebung auf ein ©iertcljabr gefallen laffeit ; ben 
lederen tann fic nur entgegengefefct leerten, wenn fic im £ftpetl}e« 
tenbuft eermerft leerten. DaS ift eine unniJtljige flafuiftif. Offne 
jebe Unterffteitung jwifften gegenleärtigen unb fpäteren ©laubigem 
ift jcljt bie ©erauSerhebung auf ein ©icrtcljafyr geftattet, bar» 
über hinaus aber, fefern tarauS für bie ©laubiger Gfafttßcil er* 
icäftft, für umcirtfam aujufelfen. Gin felfter SKefttSjuftanb ift 
einfacher unb turftfifttiger. Oie ©laubiger leerten gegen betrüge* 
rifftc Gntjic^ungen gefiftert, bie, leie bie Grfafyrung Uftrt, een über» 
fftulbetcn Gigentljümcrn oft neft in ben lebten TOemeuten mit Gr» 
folg ins SEiJerf gefegt leerten. 

Gublift beftimmen §§ 32, 33 teS ©efefjeS bie Haftung bei 
^ufftreibungen unb Slbfftreibungcn. Die einem bclafteten (Grünt* 
flütf fpäter jugefftriebenen ©runbftücfe treten in tie £>aftecrbinb* 
liftfeit teS erfteren, jebeft mit ber notljtocnbigcn ©efftränfung, baß 
bie mitftbertragenen fJoften teS jugefftriebenen StiiefS auS tiefem 
ftre ©crifttigung eorieeg erhalten müffen. 

Diefe ©eftimmung loeiftt Don § 14 bcS ©efefceS für 9lcu* 
»erpemmern ab, leelfteS bie fpäter jugefftriebenen ©runbftücfe ben 
»orlfer eingetragenen Diealberefttigtett ttiftt haftbar ntaftt. 3 ugleift 
befeitigt § 32 bie unfruchtbare fiafuiftif bcS § 454 I. 20 21S91. 
Umgcfcljrt ffteibet ein Iljcil teS bclafteten ©runtftücfS aus teffen 
Haftung auS, wenn er ohne Uebevtragung ter Saft im ©uft ab» 
gefftrieben Wirb. 

III. Slang orbnung. 91aft § 500 I. 20 9IS91. beftimmt 
fift taS ©orjugSrcftt ter ^ftpeftefen lebiglift naft ber Orbnung 
ter Gintragung. DiefeS 91eftt ift in § 34 beibclfaltcn. (Der 
©runtfaß gilt auft bann, wenn an bentfelbcn Tage Ifintcrcinanbcr 
.fftpoftefen ober ©runbfftulten eingetragen werben finb. Dagegen 
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©aß Sülgcnuiuc vanbrccht fcnnt aufjcrbcm tic 9?e»cnucn* 
■V'tjpetfji'f, § 225 I. 20. Sic entftcbt, cutwcbcr wenn fte außbrücf» 
lid) »orbcbungcn, ober wenn bk Parteien »erabvebet ^abcn, bafj 
baß ©runbftücf nicht »erlauft »erben feil, iu golge einer Bern 
©efefc aufgcftcllten 3nterprctation, § 20 I. 20, ober fte ift in ein» 
jclnen gatten bei l'ct/n» unb gibcifommifjgütcrn juläfftg, § 228 
I. 18, §§ 80 ff. II. 4 3tv9f. 9lit ben (enteren tücftimmungcn roirb 
bnreh baß ©efeb natürlich nichts geänbert, cß bat aber im Uebrigcn 
bie »crtragßmüfjigc iHcBennen^bpotbcf nicht aufgenommen. Sin 
praftifdjcS iöcbürfnijj ift für fic nicht Borbanbcn, unb fie tomplijirt 
bie 3>crtbeilung ber Kaufgelbcr, wenn fie neben Subftnuj^bpotbcfcn 
eingetragen ift. 

©aß sycräujjerungßrccht ift aber auch ber alleinige 3nbalt beß 
9iccbtS ber .^ppotbef unb ber ©rnnbfcbulb, fo bafj ber (äigentbümer 
babureb nicht auch a " '»eiteren 23claftuugcn beß ©ruttbftiicfß gebin* 
bert werben barf (§ 48 beß ©efebeß). ©aß fprach baß 21V91. fchon 
auß (I. 20. § 24. 439). 2111c anberen SJcfugniffe finb ben ©lau» 
bigern nur gegeben, um baß 2 >eräufjcrungßvccbt ju fiebern ober feine 
9tußübung Borjuberciten. 3 »ar ">'*b S u biefent 3 lDCC * nic^t mehr 
eine Borgängige Smmiffion, eine tBefitjcintocifung beß ©läubigerß 
»erlangt, bie auch f<h»n nach 9tSW., obt»obt eß biefetbc noch ancr» 
fcnnt, nicht eine notb'oenbige 25oraußfe(}ung beß 25erfaufß toar unb 
längft uupraftifch ift. SBobl aber führen jur Scräujjcrung beftimmtc 
Slagercchte unb aufjcrbcm finb bem ©laubiger Sicherungßrechte ge* 
geben. ©ie Klagcrccbtc '»erben im näcbftcn Kapitel einer befonberen 
Grbrterung untcriBorfen, auch toirb fpätcr »on ber gönn unb ber 
Söirfung ber 3 '» ali gß»erüuf)cvuug gebanbclt »erben. £icr finb nur 
bie ©ichcrungßrechtc ju erwähnen. Erhebliche Sßerfchlediterungcn 
beß ©runbftficfß, burch welche bie Sicherheit beß ©läubigcrß ge» 
fäbrbet wirb, berechtigen bcnfelbcn, Sicherungcmagvegeln, beren 9lrt 
fidi turd) bie 9lrt ber ©cfäbrbung beftimmt, bei bem ^rojegrichtcr 
311 beantragen, ober feine tüefricbiguug »er ber ikvfalljcit 311 »er» 
langen (§ 50 beß ©efe( 5 cß). ®ie 33orfchrift fcblicfjt fid> an bie 
§§ +11. 442. I. 20. 8 m an. 

©aß neue 9i'echt bnt bie ©efammtbbP»th c ^ fecibcbaltcn unb 
auch eine ©cfammtgrunbfchulb 3 ugelaffen, b. b- bie 23claftung 
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mehrerer ©runbftiide mit bcrfclbctt J'Upotbct unb bcrfclbcn ©runb* 
fdntlb. ©orauSfeßung ift, baß bic mehreren ©runbftiicfc felbftäubige 
ftiib, alfo entweber auf »crfcfyicbciicn ©runbbucfyblättcrn aber Slrtifeln 
»erjeiebnet, ober, wenngleich in bcmfclbcn ©latt ober Slrttfd rer* 
einigt becb als fclbftiinbig tiebchcittanber gcftellt finb. ». üfteibom *) 
unterfeßeibet beibe J-älle, inbent er ben erften als $errcal=, ben 
feiten als ©crbanbt)l)Vetl)cf bcjeicbuct; c8 liegt inbeffen ju einer 
folgen Untcrfdicibung ein praftifebeS ©cbürfniß iiidjt »or, fie fann 
ju bem 2Hiß»crft3nbni§ führen, baß bie recfitlidjc ffiirfung ber 
Jiorreal* unb ber ©crbanbbppotbef eine oerfcbiebcite fei, wahren» biefl 
nic^t ber Sali ift. ©S muß nur fcftgcljaltcn werben, baß bie auf 
einen feg. ©utScotnpIcy, b. b- auf ein aus »erfcbicbcncn 5lä($enab* 
fdwitten beftcljenbcS ©runbftücf gelegte ©elaftung niebt eine ©efammt* 
belaftung ift, weil ^ter baS ©runbftüd als ©inbeit im ©runbbudf 
erfebeint. Sßenn jeboeb nach § 13 ©r. ©. O. mehrere im ©ejirt 
beffclbcn ©runbbuebamts liegenbe ©runbftiicfc beffelbcn SigentpmerS 
ein gcmeinfcbaftlicbcS ©latt erhalten, unb auf bic fämmtlid^en ©runb* 
ft fufe eine ^»potl/cl ober ©ruubfdmlt eingetragen wirb, fo entftebt 
eine ©efammt^aft. ©ie Sßirfung bcrfclbcn ift, baß febeS ©runb* 
ftücf für bic ganje fippetbcf ober ©runbfcbulb Raffet, baß mithin ber 
©laubiger baS Diccbt bat, auS jebem einzelnen feine »olle ©cfricbi* 
gütig ju fit eben. ©ie .fnipotbcf ober Örunbfcbulb ßaftet „ungeteilt" 
auf mehreren ©runbftücfen. Soweit aber ber ©laubiger aus bem 
einen ©runbftild feine ©efriebigung erhalten ^at, crlifcbt bie Jöppo* 
tljct ober ©ruitbfd)ulb auf ben mitbevbafteten ©runbftütfcn. ©ie 
©igentbiimer ber lederen erlangen nicht baS 9fc<^t, über biefe ?oft 
ju »erfiigen, ober fie für fiep ju liguibiren, weil babureb bie nach* 
eingetragenen ©laubiger in ihrem Diente bcnadUljciligt werben wür* 
ben: fie haben »or fid) nur eine ftorrcallaft, nidjt eine Solibarlaft 
gehabt, mithin aus bem ©runbbudf ben ©laubcit entnommen, baß 
niefit bloS biefeS, fonbern audi atibcre ©ruubftiide für bic ©orljbpo* 
tbet haften, baß bas ihnen ^aftcitbe bie b'aft nicht allein ju tragen 
habe. 9J}an Ijat bie Jlorrealljppot^ef als bem SpcjialitätSprinjip 
wibcrfprcchcnb auffaffen wollen unb bcSpalb iljrc ©efeitigung »or* 


•) ®t«n. ©. U4. 
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gcfeflagcti. 3n her rittcrfcpaftlicpen unb Domanialpppotpcfcn«Orb» 
nuttg SDtceflcuburg« ift au* bic Sorrealpppotpcf berbeten, jeboep in 
ber Stabtbueporbnung jugelaffcn. Der preufjifefe ©ntrourf beit 1864 
wollte fic abfepaffen. Mein wenn ber ©runbfap, baß jebcö ber ein« 
gefegten ©runbftücfe gauj paftet, roclepcr in geige einer ©eftimmmtg 
ber Jlon!ur«orbnung ben 1855 bcrbunfelt, f pater aber roieberper« 
gcftellt ift in boller SReinpeit anerfannt Wirb, fo weiß jeber naep-- 
ftepenbe ©laubiger, baß ipm bic ganje .^ppctpcf eher ©runbfepulb 
borgest, unb bem ^Jrinjip ber Spezialität tritt niept« entgegen, 
©egen bie Slbfepaffung ber ©efammtpaft in biefer fiaren gorm fprieft 
fcpeit ber llmftanb, baß biefelbe bei ^ertpeilungen per ©runbftücfe 
fojufagen bon felbft entfielt unb cd geroiß niefit im 3utcrcf|c bc« 
Strebit« ober ber ©obenfultur liegt, burep ein 33crbet ber fterrcal» 
pppotpef bic 'Parjellirung ber ©runbftücfe zu erfcprocrcn, in fepr 
biclcn gäilen unmbgliep ju maepen. ütud) ber bcrtrag«mäßigcn 23c« 
ftelfung ben Jlorrealpppotpcfen tann bie ©efepgcbmig nid't entgegen« 
treten, roeil fic, roo fic gefepiept, ja immer bic 23cbitigung bc« ge« 
roaprten ftrebit« ift, mitpin ipr 23crbot bic ©cwäprung bc« Ät'rebitö 
jum 'Jiacptpcil bc« Seputbner« erfeproeren roürbc. 

V. llebcrgang. Die §ppotpef unb ©runbfepulb rocrbeit burep 
bic Abtretung (ßeffion) ba« eigene 9?ccpt be« ©rroerber«. 3u 
biefem Cirroerb ift bic ©infragung niept crferberlidi, feil fic aber er» 
folgen, fe fept fic eine 2)eroilligitng beß berSußemben ©laubiger« 
berau«, bie pier wie fenft bur<p eine reeptßfraftige 23crurtpcilung 
eher ba« ©rfuepen einer juftänbigen 23eperbe erfept wirb, ©ine ©r« 
flärung ber Slnnapme Seiten« be« ©rroerber« ift jur ©intragung 
niept crferberlicp, roopl aber muß leptere auf einen beftimmten fRantcn 
lauten. Die unau«gefüllte 23laitco» Abtretung ift alfo jur Sintra« 
gung ungeeignet. Dpeilabtretungcu finb epne 23cfcpräntung ju« 
läffig"). Die 23crpfänbung einer §>ppotpcfcnurfunbe ober eine« 
©runbfcpulbbricf« ift nur Sadicntcrpfänbuttg, muß alfo unter ber 
gorm bc« gauftpfanbe« borgenommen roerben unb intcrcffirt ba« 
Öruubbud) niept. Die Sßcrpfäiibitng ber fSppotpcf unb ©runbfepulb 


'*) ®cfc(} bom 12. 3)i3rj 1869. 

") StnberO nnep ältcrtl. SHccfl b. SDtcibom, 237. 
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fclbft unterliegt tcu allgemeinen Siegeln ber ©erpfänbung üott gerbe* 
rungen. Sind) (ficr ift bic Gintraguug itic&t ©ebingung ihrer SBirf» 
famlcit, wirb aber bic ©crpfänbuiig eingetragen, fo mit 6 ber ©er» 
mcrl ben («laubiger unb bic gorberung, ju bereu Sicherheit fie 
gcfcbicht, angeben. 

VI. V ö f eh u u g. Da$ Siecht ber $hpothef unb ©runbfchulb 
luirb nur b ur.b Pöfebung im Örunbhuch aufgehoben. 3 war crlifcbt 
bic .Vbpotbef burd) Tilgung bcS Sinfpruch«, für melden fie beftellt 
werben, aber ihre binglichc 3Bir!famfeit ju ©unften britter gut» 
gläubiger ©er feiten behalt fie bis 51 t tem SDloment, ibo fie im ©ruttb» 
buch flrtöfdjt wirb. 3luS ber Tilgung ber Sdjulb crwächft ein 21u» 
fprudj an beit ©laubiger, bic Vefcfimig im Such 511 bewilligen, ber 
ittt gall ber ©kigerung bttreh bett ©crntcrl eines ©üibcrfpr ttrfjS gegen 
weitere Verfügungen gefichcrt werben fantt "). Die töfchung barf 
nur auf Slntrag bcS GigeuthünterS ober auf Grfuehett einer juftän* 
bigott ©eljcrbe erfolgen. 2ln bic Stelle einer gelösten $hpothef 
ober ©runbfchulb fattn eine attbere nicht eingetragen werben, oicl» 
mehr rücfen bie tiachftehenbcn ©offen ber; biefer Sa($ ift bie Äon* 
fegucnj bcs ©ebanfenS, baß baS ganje ©runbftüd, nicht bloße SBerth* 
parjetlen, für jebe ©oft cingefeht ift. 

DaS ©iecflcnburgifdtc .'öppotl^cfciirccbt unterfdieibct eine Tilgung 
Welche cS beut Gigentbümer bcS ©runbftücfS noch geftattet, an Stelle 
ber gclöfd'tcn ©oft fpäter eine attbere glcith große eintragen 5 U taffen. 
Welche alfo eine leere Stelle (locus) bem Gigenthümer jitr DiSpo* 
fition oorbchält, unb bie reine Dilgung, welche bie Spppothef per» 
niestet, bic Gintraguitg einer attberen an berfelbcn Stelle unmöglich 
macht unb nur auf befenberen Slntrag beS GigenthümerS erfolgt 
(§ 20 StabtbudpOrbnung, § 21 ber Domin. =£'bP ot h c l eiI, Drbnuiig, 
§ 24 Dir. 2 ber recibirten JphpothefeitsOrbnung für Üanbgütcr ")• 

Das ©efefj 00 m 5. IDiai 1872 bleibt bei bem je(jt geltenbcn 
preußifchc« Dicd't unb läßt bie .ßhpetbet bttrth Sefchung untergehen, 
obfd'ott 001 t mehreren Seiten bic Slttfnaljnic biefer hoppelten 2lrt ber 
Vcfchuttg aus bem ©iecflenburgifehen Die eh t empfohlen worben ift. 


’*) SSergl. eben S. 68. 

•*> 0. äücibom ©. 285 fg. 
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§ 7. ©cmciitfamc« seit ©nmtfrfmlt' uiib ^>oppt(;cf- 171 

Cf in praltifcbcö ©cbürfniß für jene Untcrfcbeibuug jwifdien Tilgung 
unb reiner Xilgitng, ober, wie man auch fugen ßnntc, jwifeben re« 
laticcr unb abfotuter Tilgung, ift uicbt »erlauben, wenn ber Cf igeu- 
tljümer fonft bie ©cfugniß Ijat, über eine ißm eingefallene ungclöfcbte 
£hpetbcf 3 U biSponiren. ES liegt ja in feiner £>anb, biefe XiS» 
pofition fid) baburcf? 31 t erhalten, baß er bie J’bPethef nidjt 
löfeben läßt. 

ES fpriebt aber gegen biefe Xßcorie nicht allein, baß bureb fie 
gatij unnötbigerweife baS ©runtbuebreebt mit einem neuen fflegriff, 
bie ©cfcbäftSbebantlung beim ©runbbud) mit einer neuen SÖfanipu« 
latiou belaftct wirb, fonbern auch, baß ber leere locus ein DJicbtS 
ift, über welches 3 U biSponiren unmöglicb erfd^cint. ®ic Sofebung 
mit Offcnbaltung ber Stelle bat im URcctlcnburgifcbcn 9iccbt eigent« 
lieb nur jwei gunttionen, bei bcuen fie eine gewiffe praftifdjc 91üf!« 
liebfeit äcigt. 3n bent einen gälte erleichtert fie bie Umfcbrcibuug 
ber fogeitanntcn Ultimat« ober StautionS.&bpctbcfcn auf anbere 
©laubiger, intern bie fiautionSbbpotbef, bie an fieb nicht abtretungS» 
fäßig ift, gelöfcbt unb an bereu Stelle fofort eine anbere £>bpotbef 
eingetragen wirb. 3it bem auberen gälte »ercinfadet fie nach er» 
folgtet ErlüfdmngScrflärung einer bcrlorcucn .'phpotbcfciiurfmite bie 
Sluöftcllung einer neuen, inbem bie ‘poft gelöfcbt unb gleich lieber 
neu eingetragen unb bann über bie neue 'ßoft eine neue Urfunbe 
ertbeilt wirb, ©eite gälte finb aber ju unerheblich, um cS redet» 
fertigen 3 U tonnen, ten gunbameutalfab im 9lecbt her öffentlichen 
©ücber aufjugeben, baß baS eingetragene Dtedit nur unb tefiuitib 
bureb Cöfdfung, bem eigentlichen contrarius actus ber Eintragung, 
aufhört. 

3n bem fiommiffionSberiebt teS .'nerrenbaufeS wirb herborge« 
hoben: „Durch ben t'öfcbuugSantrag eerjicbtct rer Gigentbiimev auf 
ben locus, inbem er fonft bie getilgte f?oft auf feinen Flamen um« 
febreiben laffen tönute. Vöfdeung unb gleichzeitige SDffenljaltung beS 
locus für eine fünftig cinzutragcubc gortcrung witcrfprechcn fieb 
unb würben eine bem SKealfretit unbetenflid) fchr uaebtheilige 
Steuerung enthalten. " 

Der föfdumgSantrag beS Eigentümers muß begrüntet werben 
bureb Verlegung ber über bie Eintragung ausgefertigten Urfunbe 
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172 § H. finnnc ©iltigteit be« 20. Xitel«, XEjeit II. be« «i>9i. 

ober be« Grfcnntniffe«, welche« bie »crlorcnc Urfunbe für fraftlo« 
crflart, ferner burrfj Vorlegung ber Quittung ober ?Bfchung«bewilli« 
guug be« ©laubiger«, welche burch feine rechtSfräftige Bcrürtheiluitg 
erfefjt wirb, ober burch ben 9iacbweiö ber cingetrctcn Bereinigung "). 
Jefctere ift entweber Äonfufion, wenn ber Sdjulbncr ober Gigcit-- 
t^iimer be« belaftcten ©runbftiicf« bie gorberung erwirbt, ober 
Honfolibation, wenn ber ©laubiger ba« Gigcnthutn be« ©runbftücf« 
erwirbt. lieber ben Unterf<$ieb beiber ift auf b a« Gioilrecbt tu »er» 
weifen ,5 ). BMc Vefd'ungett nach erfolgtem Aufgebot ber ^eft ober 
tsergcblicb erfolgter öffentlicher l'abung be« ©laubiger« ju betoirfen 
finb, barüber unten im 6. ffapitel. 

VII. llmwanblung ber ^typothef in eine ©ruitbfchulb (§29 
be« ©efe(se« ront 5. 2)?ai 1872). (Sic lann auf Eintrag be« Gigcit 
tl)iimer« mit Gitiwilligung berjenigen in ber ;toeitcn unb britten ?I&- 
theilung be« ©runbbiicb« gleich» ober uaehftehenben Berechtigten, 
Welche bor bem 1. Oftober 1872 eingetragen finb, erfolgen. Söer 
fpäter eingetragen wirb, muß fich bie Umwanblung einer ihm cor» 
gehenben .'ötopothef in eine ©runbfehulb ohne Weitere« gefallen laffen. 
Oer § 29 hat feine jefeige Raffung in ber Bfeaarbcrathung be« 
ijaufe« ber SIbgeorbnetcn »cm 11. 9W5rj 1872 erhalten. 

§ 8. fernere ©iltigfeit be« 20. Xitel«, Xheü II be« 2l?9f. 

Oaburch baß in bem ©efefc bont 5. üftai 1872 neben bic ©runb-- 
fchulb bie S>hpethef geftellt Worben ift, tritt ba« ©efefc in ein anbere« 
Bcrhaltniß jum ?(b9i. I. 20. Bon einer Aufhebung be« 20. Xitel«, 
foweit er ba« ^hPothefcnrecht betrifft, fann jefjt nicht meßT biclRcbc 
fein, c« bleiben bielmchr jahlrcidje Borfdjriften bcffelben neben bem 
®efe(5 auch für biejenigen hVb'»tI?cfcrtrcct>tlicf)CH Bcrhältniffe giltig, 
welche nach bem 1. Oftober 1872 begrünbet werben. GS erfebeint 
baher nicht iibcrflilffig, im Ginjelncn h* cr 5» unterfudwn unb feft» 
jnftelleit, welche ©eftimmungen noch ferner neben bem neuen 9iedjt 
gelten. G« wirb bie Uebcrficht erleichtern, wenn hierbei ber Vcgal» 
orbuung gefolgt wirb. 

•9 § 94 ©r. 51. O. 

Hjcoric unb s i'r<ijriö, 2. 51, ©. 3 ?. 270. 
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§ 8. fernere ©iltigteit tco 20. Jitclä, Ifjdl II tc« SIS». 173 

©cfauntlidb enthalt baS 3l£'9t. I. 20. in ben §§ 1 bis 70 all» 
gemeine SJorfebriften über bas „ 9iccbt beS llnterpfanbcö *, »ctdie fid; 
aud; auf taö £>t>potljefcnrecfyt bcjicbcn, unfc bemäntelt bann in ben 
§§ 390 bis 535 baS $ppotbefenrecbt befonberS. 

21 ! aS nun junäcbft jene allgemeinen iöcftimmungcn betrifft, fo 
fällt aud? nad; neuem 9icd;t bie £>bpotbef unter bie Definitionen 
ber §§ 1 unb 8 I. 20, nur baß § 8 jept erfc^t ift burd) § 18 beS 
©efe^eS. 2lucb bleibt cS bei ben ^fanbrccbtS»Xiteln, nur baß ein 
feiger nad) neuem 9icd?t nicht mehr bem (gläubiger baS 9fcd;t 
giebt, unmittelbar gegen ben Sßillen beS GigentbümerS bei bem 
©runbbuebamt bie Giutraguitg nacbjufucbcn. Jpierbureb finb § 3 
unb 4 I. 20 mobifijirt. GS bleiben ferner giltig bie §§ 11 bis 
14, legerer mit ber ftrengeren ^Durchführung beS (SpesialitätSprin* 
jipS nach § 24 beS ©efcf«eS. 3)aß § 15 I. 20 fielen bleibt, ift 
jroeifelloS, aber § IG wirb geänbert, infefern nadi neuem Dicdit nur 
ber eingetragene Gigentfyümcr baS ©runbftücf bclaften fann, mithin 
ber galt, baß ber 33erpfanber baS 33erfüguitgSred;t erft nad; ge» 
fdjeljencr Serpfänbung erhält, nicht nicljt bcutbar ift. 26ol;l aber 
!ann eine fionoateSceir, ber bcftellten Jpppotbef in ber Slrt »er» 
fommen, baß bie anfangs berauben getoefene pcrfünlicbe Unfähig» 
feit beS eingetragenen GigentbümerS gegeben unb ein nachträgliches 
Slncrfcnntniß erfolgt ift (§ 18, 19 I. 20). ®er § 20 1. 20 ift 

burd; § 21 beS ©efetjeS, § 21 I. 20 burd; § 30 bafclbft erfept. 
®ie §§ 22 bis 24 I. 20 bleiben unberänbert. 35er § 25 I. 20 ift 
bureb § 43 beS ©efepeS, bie §§ 26, 27 finb burd; § 45 beS ©e» 
fefjcS befeitigt. ®a in § 43 beS ©efefceS bem ©laubiger nur baS 
SReebt gegeben ift, auf gerichtliche 3rcan8SoertoaltHng unb 3n>angS= 
berfteigerung anjutragen, fo fragt cS fid;, ob ferner außergerichtliche 
SBcrfteigcrung , bor ober nah betn Giutritt beS 3 a hl u,, ö 6tcrn, inö 
berabrebet, noch ftatt^aft erfdjeint (§ 29 bis 32 I. 20). 3>ie iDio» 
tibe fagen: „Der im SU!9f. noch in befhränfter Söcife jugclaffene 
außergerichtliche SJerfauf bureb ben ©laubiger ift in biefem ©efeb 
nicht ertnäbnt, unb barait abgefebafft. ©egen ihn fpreeben bie 

©chtnierigfeitcn, melcbe in betreff ber .’öppotbefen anberer 'Perfoitcn 
hierbei entfteben.* Diefer ©runb würbe allein nicht entfd;eibcn. 
ffiicbtiger ift, baß nach neuem fReebt ber ©laubiger beSbalb baS ihm 
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§ 8. geniere gilti.jtei( tos 20. Silcl«, lljcil II tes SV'Ji 


»«haftete cS'ruubftiitf nicfct außergeridjtlich »erlaufen Tann, »eil er 
nicht eingetragener Gigenthiimer ift, mithin He Sluftaffung nid>t er» 
tlärcii mit bab Gigenibum auf ben Grwerber uicbt übertragen Tann. 
Tcbhalb finb bie §§ 20 bis 32 I. 20 auf baS .'öppethctcnrccht nid^t 
mehr anwenbbar. 3it beut felgenbcn § 33 ift bie feg. lex com- 
missoria serbeten. TieS ©erbet, ein Slubfluß ber gegen beit Sucher 
gerichteten ©efefcgcbung , ift fetit befeitigt '). (Sb fann ein ©ertrag 
abgcfcbloffen »erben, baß bei auSblcibcnbcr Zahlung baS ©runbftücf 
für ben ©et vag ber Schul» eher einen im ©oraub feftgeftefften 
Serth bem ©laubiger jufallcn feil, ebenfo ein ©ertrag jwifeben betn 
Schulbuer nnb ©iirgen, baß lebterem, »emt er ben ber ©iirgfebaff 
nicht befreit »ürbc, baS »crpfäubctc ©runbftücf »erfaßen fein feile. 
Natürlich »erlangen felchc GigcnthumSiibergänge bic 9luflaffungS- 
erfläritng. 3n ftolgc beffeu bleibt § 34 in ©iltigfeit unb ift § 35 
aufgeheben. lieber bab (Sintrittbrccht , »cld>cb bie §§ 36 bib 41 
I. 20 behanbeln*), fagen bic SDTotibc: „Tab (Sintrittbrccht ift fchen 
im Spftem beb 3l89f. ziemlich bcbcutungbleb, ba auch ber fpaterc 
.^hpothefengläubigcr bab ©runbftücf jum ©erlauf bringen Tann unb 
überbieb ber (Gläubiger »eit jebern Tritten 3ahlung annehmen muß. 
(Sb »irb »eilig bcbcutungbleb, toenn ber ©laubiger, »ic bicb in 
bem Wefch (§ 03) »ergefchlagen ift, nad) erhaltener ©efriebigung 
bem (Sigenthümer gegenüber »crpfliddet ift, bem ',ahlenben Tritten 
(Seffion 511 ertheilcu. Taburd) »irb leicht erreicht, baß ber nach 
eingetragene ©laubiger eine »orftehenbe .'önpethef erwerben fann." 
Ter § 42 1. 20 ift bureb § 46 beb ©cfcfccb, fe»cit jener bie 3u- 
Wffigfeit beb ©ebotb beb Schulbitcrb betrifft, mebifiyrt. Taß bab 
©ebet beb ©läubigerb gleich jebent anberen guläfftg geblieben, ift 
unzweifelhaft. Tie §§ 43 bib 52 I. 20 behalten ©iltiglcit. Sic 
beziehen fich auf bic burdi bab ©efeh »om 5. ©iai 1872 nicht be= 
rührte pcrfculicfte ©erbiutlidifeit beb Schulbnerb. Ter Vetjtcre bc» 
halt hiernach gegen bie perfiSnliche Silage bie Ginrebc ber ©orauS^ 
Hage aub § 52 bafclbft. Ter § 53 I. 20 ift eine ftolge ber bing- 
liehen Statur ber §>t>pothcf unb hat baher nur bic ©ebeutung eines 

’) 2Smibe«g<lelj »om 14. 9lo»ember 1867. Ibeorie uub 'Pup«, III. <3. 369 
9tote 25. ( 2 . 21.) 

’) JI)cotie unb puji«, III. < 5 . 403 f. (2. a.) 
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§8. g entere ©iltiijteit bes 20. Sitcle, Heil II tes 'JIVJi. 175 

entbehrlichen ?eljrfaheß. 'Haß aber § 54 unb bie tayt gehörige 
Teflaration Bern 21. lü^ärj 1835 burdi § 41 beß ©efeheß befeitißt 
finb, ift eben außgcfflljrt 3 ). Tic §§ 55 biß 59 unb GO biß 70 1. 
20 cilcibcti burch baß neue 9icdit feine Peränberung. 

Port § 390 be^aubclt baß 9l£9i. I. 20 baß .'öhpothefciircdjt. 
Tic meiften Peftitnmungen biefeß Slbfdjnitteß finb burch baß neue 
blvcdf t erfefct ober aufgehoben. <5ß ift ^icr nur feftjuftcllen, welche 
Paragraphen neben bem neuen 9iccht giltig bleiben. Tic §§ 390 
biß 407 geben 31 t beförderen Pemerfttngen feine Pcraulaffung ; fic 
finben fänimttid) ihre örlebigung burdi baß neue 9iccbt unb gelten 
baher formell nicht mehr. Ta oon einem triebt eingetragenen ©gen* 
thiimer eine .^ppothef nicht bcftellt derben fann, fo mobifijirt fich 
§ 408 I. 20 bahin, bajj bie bei ber Sluflaffungßerfläruttg Bon bem 
Grwerber für ben Peräujjercr befteflte .f'hpotlicf gleichseitig mit ber 
llmfchreibung beß ©genthumß eingetragen toerben muß unb babnrd? 
Bon fclbft bie Priorität ber erften Bon bem neuen ©Werber beftcll- 
ten .^hpBthef erlangt, Bon einer HonBalcßcetis früherer Perpfätibuit* 
gen beß fpäteren ©genthümerß fann niefit mehr bie 9tcbc fein. Tie 
folgcnbcn §§ 409 biß 412 finb erfefct, bie §§ 413, 414, welche nur 
auf baß Pollfireefungßrccht auß einem Urteil auf bie pcrfiinliche 
.Hinge fich bejiehen, bleiben unberührt. Crbenfo § 415. Gß fann 
alfo bie Jöbpothcf wegen llngiltigfeit beß 9lnfprudiß, su beffett 
Sicherung fte befteßt Worben ift, angefochtcn werben. § 41G aber 
ift nach tcm neuert 9iecht bebeutungßloß, ba bie Giutragung ber 
.fippothef lebiglich Bon ber ^Bewilligung beß ©chulbtterß abhättgt unb 
biefe Wohl nicht crthcilt werben wirb, wenn er ber gorberung wiber* 
fpricht. Tic in ben §§ 417 biß 421 normirtc b’ehre Bon ber 
Proteftation 3 itr Grljaltung beß Porreditß finbet ihre Grlcbigung 
burch bie iBeftintmungen beß treuen 9iechtß über bie Pormcrfuitgcn. 
Tie §§ 422 biß 424 finb eifert burch § 38. 31 b fab 2 uitb 3 beß 
©efe^eß, welcher fpätcr noch erörtert werben muff. Tagegen wirb 
bie fernere öiltigfeit ber §§ 425 unb 42G fich nicht behaupten 
laffen. Taß ©efeh Bom 5. SNai 1872 fenut nicht trtehr bie bort 
Borgefchriebene Bicrwöcfjcntlid^e griff }um Permerl ber Ginwenbutt* 

*) $erg(. ®. 150f. 
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176 § 9. ®ic Urluitbcu bei ©tunbfcbulb 11 iib Jpobotlicf. 

gett unb tonn fie nicht »erfchrcibcn, weil foldje Vermcrtc, wenn fic 
nath bev Veftcllung ber ,v%'otl)ef cingefchricbcn werben, beit CSl ja» 
raltcr einer ükfehräutung beb Vcrfügungbrcchtb gegen ben ©laubiger 
Ijabeu, mithin nur burch Vermittlung beb '^rogcßrts^tcrö uachgcfucht 
werben fönncit. Gb ift aber auch ein praltifchcb Vebiirfnig ju ber 
Verfebrift beb § 425 nicht mehr sorhaitbcn, weil ber £hpothc!cn* 
brief immer bent Gigeuthümer entgehet nbigt wirb, biefer alfo gattj 
in ber Vage ift, fi<h gegen ben ©laubiger babur<h ju fiebern, bag 
er ihm bic llrfunbe nicht aubhäubigt. 5Die §§ 427 bib 431} finb 
eifert. 5Dcr auf I. 8 § 44 fg. »ctweifcnbc § 440 bleibt giltig. Von 
ben felgcnben §§ lernten nur noch alb neben beut neuen üiccht fort» 
gelteub bezeichnet werben: § 451. 452, wab fchon früher behauptet 
Werben ift 1 ); § 4G0 bib 465; § 406 bib 408; §511. (ber ?l»h. 
§ 53 ift befeitigt); § 512, 514, 515; § 520 in bent Sinn, baß 
burch Tilgung beb Slnfpruchb, für welchen bic £bPothcf beftellt 
Werben, ber Gigeuthümer beb ©runbftiicfb bab Oiccht gegen ben 
©laubiger erwirbt, auf Vcwilligung ber Vefchuitg ju Hagen unb 
baß. Wenn ber befriebigte ©laubiger bic ,v?hpothel »eräugert, er bem 
Cigenthümer für ben Schaben berantwertlich wirb; § 525, 533, 
534, 535. 2Ule übrigen Veftiiittnungcn, foweit fie nicht fchon burch 
fpätere ®cfef}e aufgehoben waren, finb in Beige beb ©efepeb »ein 
5. 33? ai 1872 unb ber ©ruubbucherbttuttg ungiltig gewerbett, theilb 
baburch, bag fie auch *» bab nette Olccbt übernommen finb, tl/eits 
weil fie biefetn wiberfprechett. (5b bebarf auch nur ber Erwähnung, 
bag burd} bie §§ 63 bib 66 beb ©efepeb bie bibherigen Veftimmun» 
gen über bie (5 i ge n 1 1; ii ttt cr .V'ijp c« 1 1} e f , ber Slnl). § 52 unb bic 3?c» 
flaratien »em 3. Slpril 1824, aufgehoben finb. 

• 

§. 0. 5Die Urtunbcn ber ©runbfcbulb unb ^hPolty^- 

2lub ben ÜRottoen ber 9icgieruttgb»orlage ift golgcnbcb mit» 
jutlfcilcn, wab jcboch nach ber Vage ber Sache nur für ben ©r u ttb» 
f<h ulbbrief pagt. 

.Gitter ber Wichtigkeit fünfte bei ber Sieform beb .fphpetbefeu» 
rechtb nach feiner formellen Seite ift bic tJeflftcllung beb Spftcmb, 
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§ 5. ®ic UifuiiWn tcc öuiufjtiiilD unb {wpotbcf. 
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nach welchem bie .^ppothcfcnUlrfunben 51 t bilten fint, beim ben 
tiefer ÜMltung taugt tocfentlid) tie SBcrfehrSiäpigfeit tcr £>ppotpefcn 
ab. Unbcftreitbar wirb tiefclbe erleichtert, tt'cmi tie llrfuiite 
möglicpft einfach, für’,, fdjnell übcrfid)tlicf> ift, juglcich aber 
auch mit Sicherheit alte 'I'aten an tie $anb giebt, bereu ftcunt* 
niß nichtig ift, um bie ©üte unb ben 2 £ertp ber .f'ppotpef ju be* 
ftimmen. 

® ie überaus fchti'erfällige öilbung ber £>ppothefen=llrfunten, 
»oic fic nach ben» Spftcin ber .^ppotpefenorbnung Don 1783 ftatt* 
faub, ift fdieu burd) bie 'JioDelle Dom 24. iüiai 1853 fepr erheblich 
»crcinfacht »Dorten. Grö ift bie« ber größte SJorjug tiefes banfciiö» 
»Dcrtheu (>'cfet?cS 1111 b mau würbe bei tiefen Dfcnbcrungen ftcheu 
bleiben muffen, wenn ferner barait fcftgehaltcn würbe, baß mit ber 
llrfunte über bie Apppotpcf bie über baß perföulicpe Schultbcrpält* 
niß »erbunben wirb. Unter tiefer SBoraußfepung ift ber bnreh bie 
Diooclle cingefiihrte .£'ppotpcfenbuch*2lußjU8 bie einfachftc unb pocif- 
mäßigftc Jorm, unb feittem tcrfelbc ertheilt wirb, unb taiuit bie 
Wefentlichen (Erleichterungen fich »erbinben, baß tie Vegitimationß» 
Urfunben nicht angeheftet, ältere i'ucpauSjüge aber wieber abgclcft 
werten, ift baß 3 * c l erreicht, ben Schult* unb .^ppotpefenUlrfunten 
eine moglicpft einfache ©cftalt ju geben. 3m Slflgemeiuen ift man 
and) hiermit jufrieben, mit bie früheren Silagen über bie Scpiücr* 
fälligfeit ber Urfunben finb terfdjwunbcn. 

Di cd) weiter in ber 33ereinfacpuug fann aber unb muß baher 
auch borgefch ritten werten, wenn, wie tieß in bem ©efepentwurf 
über baß materielle 9icd)t gefchchen, bie Apppotpcf Don tem perfßtt* 
lid)eu ?lnfprud> abgelcft, ihre gerichtliche 55erfolgbarfeit Don ber beß 
perfönlicpen 2 lnfpruchß getrennt wirb unb lepterer nicht mehr in 
betn eintragungSDcrmcrf erwähnt ju werben braud)t. Dlunmcpr ift 
bie SBerbinbung ber Schulburfunbc mit ber llrfunte über bie Apppo* 
tpef nidpt mepr erforderlich, bie leptere ift nid)t mepr ein docu- 
mentum referens, maß feine« relatum betarf, unb ta bie Apppo- 
tpefenUlrfunbe unter tiefer SJoraußfcpitng bie Sraft iprer rechtlichen 
ffiirffamfcit in fiep felbft trägt, eine folcpe SBcrbinbung mit ber 
Sch«lburfunbc gcrateju unjuläffig. Denn 21 ließ, waö überfliiffig 
ift, muß Dermieben werben. 

5$rfter, ‘JJrcup. (Yvuntbudirccfrt, 
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§ U. Xic Uriuiibcn K - r t^iuutidmlc unt $ppolt>cf 


Ter Gntieurf seit 1 s«»4 §§ 130 bi« 150 bat bic Crrtfycilung 
»eil ^V'ot^cfcnf^ciucii, »eit 2lu«',ügeu mit reu ^Benachrichtigungen 
eergcfcblagen. Tie Hu«}ügc tönnen auch al« fertgefecte 2lu«jügc 
erteilt teerten. Reu cingeffibrt ift tcr fegenamtte .'ö'bpcthcfcubricf, 
welcher fidt jetcch äußerlich nur turd) eine antcrc Schlußformel ecu 
tem iüuäjug unterf feitet, in feiner rechtlichen iBetcutung bagegen 
tocfcntlich een ben Scheinen, SluSjügen eher 'Benachrichtigungen ab» 
weicht. Tenn bic trei lebten Wirten bienen nur ',ur 2lu«tunft, fic 
begrünten feine Rechte unb fiitb nicht übertragbar; ter ««bpotheten» 
brief bagegen bittet tie alleinige llrfunte über tie 8apital«poft mit 
allen rechtlichen Sßirfuttgcn eine« au«gcfertigtcn X«t)pctt?cfcn= 3nftru» 
mente ; au« ihm fintet ter SDJantat«pre',cß ftatt. 

(So ift gegen tiefe Berfcblnge nicht mit llnredit ciugcieenbct 
leerten, baß fic ein für ben Berfchr eicl ju complijirtc« unb fchlecr 
ccrftäntlichc« Softem finb. Bloße 2lu«fHnft«-llrfuntcn ;u erteilen, 
ift feilt Bctfirfniß »erbauten; ter Bcrfcbr mit .Cibpethcfcn »erlangt 
nur eine llrfunte, tt>eld>e ta« Recht fclbft au«triicft, bereu SBeitcr» 
begebung ta« Recht fclbft überträgt unb au« welcher mit Sicherheit 
geflagt leerten fantt. 

Ta« (Mcfch für Reueorpontntern hat au« tcr Roeelle »ett 1853 
beit ^i^l3ot^cfcntu^auegufj angenommen, jeteeb mit tcr tecfcntlichen 
Jlbtoeicbung, baß bcmfelhen bic Sdjulburfunbc über ba« Rccht«gcfd)äft 
nicht angcheftet toirb, teenn nicht befeutcr« barauf angetragen wer» 
ben ift. Ter ?lu«’ 5 ug bilbet bic Sdjult» unb Bewci«urfuntc über 
bic eingetragene flcft , unb bic« feil in ber Slu«fcrtigung bemerk 
leerten (§§112, 113). 3m SBefcntlichen fchließt fich ber »erliegcnbc 
ßnttoiirf tiefem Spftcmc an. Gö ift ein .^hpethefenbrief fenftruirt, 
tcr »hne Slnheftuug ber Urfunte über ta« perfßnlichc Schultecr» 
haltniß ausgefertigt loirb unb beffeit OnljaU tem bc« Iphpothefen» 
buch-2lu«tugc«, toentt auch in unterer Reihenfolge, cntfpricht. ßö 
ift nämlich im 3ntereffe fchnellercr lleberfichtlichfcit unb Tcutlichfeit 
ber eollftäntigc ßintragutigeeermcrf berfenigen f)oft, für tecldje ber 
.fSppethcfcnbricf crtheilt teirb, »orangeftellt, unb c« t?at batureb ju» 
gleich tcr 33ortheil erreicht leerten fSnnen, ben Brief in beftimmte 
lübfchnitte ober Xpcitc ju jcrlegcn : Uebcrfchrift, ßintragung«»cnncrf, 
Rachrichten, llnterfchrijt. 
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SBa® in bie "Jlacpriiptcn au® bcm ©runbbucp aufgenemntcn 
ift, bcbarf einer bcfonbercu tßcgrüitbung niept: c® gefeit Stile® bort* 
pin, »a® jur ©eurtpcilung ber Sieperpeit ber ^ppotpcf »ieptig ift. 
töci ber Slußfertiguugßflaufct noep befonber® außjubrücfcn, baß ber 
©rief alö Sepulb» unb Vc»ci®urfuube über bic eingetragene ‘ßoft 
biene, ift »opt niept crforbcrlicp, ba bie SSivfnng an® bem ©efep 
folgt. Daß ferner babei fielen geblieben, bic »orcingctragcncn f)often 
cinjeln mit tpren .ginßfapen, forocit bicfelbcn 5 ^ßrojent überfteigen, 
anjugeben uitb niept in einer ©cfammtfumme au®ju»erfcn, — loa® 
»elf »erfcpicbcncn Seiten angeregt ift, unb naep ber mccflcnburger 
JpppotpcfcnsOrbnung gefepiept — rechtfertigt fidj au® ber Gr»ägung, 
baß bie 93crfdjiebent;cit ber nur ^ biefer Sffieife erfict>tUcf; 

gemacht »erben fann, bcm nacpciugctragcncn ©laubiger babitrcf) auch 
erleichtert toirb , mit einjetnen oorftepenben ©laubigem über Slb- 
tretuug ber beffern IppVotpcf in Vcrpanbtung ju treten, »a® ihm 
jum 3»ccf ber Stußübung feine® Verfauföreept® bon SBertp fein 
fann. 

9; ach bcm £tppotpefengcfeß für 'Jieuborpommern ferner »erben 
bei Vererbungen, Sibtrctungen ober Verpfädungen auf bie llrfunbe 
nur bie ßintragungßbermerfe gefchricbcn, alfo nicht ber Vcrmcrf 
über ben Grrocrb burch Grbgang, burch Stbtrctung unb über bic 
Verpfänbung. Der Gntwurf feplicßt fich betu an. Stuf ben £ippo- 
thefenbrief lommen nur amtliche GintragungSbcrmerfc. 

Der Gntwurf läßt ferner gruubfäplicp bie Verbinbung ber 
iScpuIburfunbe mit bcm Jpppetpefenbrief niept ju, geftattet alfo auch 
nicht, eine folcpe ju beantragen, »eil cö nicht rätplicp crfcheint, 
, , öt?pt>t'^efenbTiefc bon oerfchiebencr ©eftalt in ben Verfcpr ju 
bringen, unb »cü ba® an fiep Uebcrflüfftge ocrmicben »erben muß. 

G® ift auep ein SBerjicpt auf bie 91u®fertigung eine® £>ppetßcfen- 
briefe® niept ftattpaft, »eil ba® Unterbleiben ber Slußfertigung boep 
immer nur al® eine Unregelmäßigfeit crfcpcincn »ürbe, unb niept 
allein ben ©läubigern bie 2J?bglicpfeit ber »eiteren Vegebung ber 
.'pppotpel entgept, fonbern auep bereit ©läubigern e« erfepmert »irb, 
SRecpte auf bie ^oft »ermerfen ju taffen. 

Dagegen liegt ein praftifepefl Vcbiirfniß niept bafilr »or, über 
bie Gintragung be® Gigcntpum® befonbere ©runbbriefe, ober über 
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180 § 9- Urlunbcn bcr CJUimb|<tmlt> mtb {wpotM- 

bic Eintragungen in bcr jwcitcn Sfitbrif , welche für beit lu'vfctjr 
ohne Erheblichfeit finb, ober über SJormerfungen, bic nur eine bcr* 
fibcrgchcnbc löebcutung fabelt, entlieh über Untcreinfcfircibungcn bei 
in bcr jwcitcn 9iubrif eingetragenen heften bie Slußfertigung bc* 
fenberer Urlunbcn jujulaffcn. 3n allen biefen fallen genügt eine 
cinfaebe Benachrichtigung bcu bcr erfolgten Eintragung an bie Be* 
t^eiligten, itnb baß Sntcrcffe beß Eigcitthiimcrß fann jeberjeit ba* 
burch befriebigt werben, baf? ifjrn geftattet ift, eine beglaubigte 2lb* 
fdirift beß ganjeit Blattcß ober berienigen Xbeite beffelbcn, bie für 
baß Eigcntfyitmßocrbaltnif? bon Er^eblicbleit finb, ju »erlangen. — 
Bei einer Erneuerung beß .'pbpethefcnbriefcß, bie immer bon bc» 
©runbbuchamt borgettommen werben muß, unb inßbcfonbcre bann 
nütljig crfchcint, wenn ber Brief »ollgcfchriebcn ift unb ju weiteren 
Bcrntcrfcn über bie ißoft feinen 9taum mcljr bietet, ober »erun* 
reinigt unb befdiäbigt ift, fonnen, um 9taum ju gewinnen, alle 
9 [ Jacbricbten unb Bermcrfc wcgblcibcn. Welche jur 3 c il ber Erneue* 
ruitg für bie Prüfung beß 9fedftß beß lebten Erwcrbcrß unb ber 
Sicherheit ber £bpotbcl unerheblich geworben finb. 

T'afc ben .^hpothcfengläubigcrn, Welche umjaffenbere Urlunbcn 
nach bißherigetn 9iccht befifeen, geftattet wirb, ftatt berfelhen £hpo* 
thefenbriefc fidi erthcilcn $u taffen, wenn ber Eigcnthümer unb bic 
nacheingetragenen ©laubiger, weil biefe gegen einen 5'iHJot^cfcnI'>rief 
ifir möglicher 93?eife bereitß begrünbeteß Slnfcditungßrccbt gegen bie 
Borhhpothcf nicht mehr würben geltenb machen fönnen, bamit ein* 
berftanben finb, wirb einem praftifdjen Bebiirfnifj entfprechen, in* 
fofern baburch folchcn §hpothefengläubigcrn bie SJfbglicfdeit geboten 
wirb, fich bcr leichteren unb einfacheren gönnen bcr llebertragung 
ju bebienen, welche ber £>bpothefcnbricf gewährt. 

Die Pflicht ber ©runbbuchbcamten, für bic Ucbercinftimmung 
bcr ^p^pot^cfeut'ricfe mit bem ©runbbitcbc ju ^aften , bebarf einer 
befonberen üJlotibirung nicht (§ 114 beß ©efe^eß für 9tcueor* 
pommern). * 

3n golge eineß Bcfchtuffcß in bcr lebten ißtenarberathung beß 
tpaufeß ber Slbgcorbneten würbe ber in ber ftemmiffion abgclehnte 
Eintrag, ben ©runbfchnlbbricfen 3inßguittungßbogen beijulcgen, an* 
genommen, lieber biefe fiel)C oben S. 145. Sie werben auf fünf 
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3a1jre erteilt unb fönnen mit ©cteifligung tcß Crigcutljiintcrö er= 
neuert teerten '). 

I>cr $>l)fiotIjefen trief unterfc^cibet ftety ton tem ®runb* 
fc^ultbricf tabureb, baß in bem (Sintragungßrermerf her ®cfyultgrunb 
?iuSbrucf erhält unb tafj tie Scfeiilturfunbc nugefjeftet ift. 9luf bie 
Slußfertigung beß .^typotlfcfenbricfeß fann jroar beratet »erben, 
aber fobalb bei ber ^ ! oft eine SScräitbcrmtg eingetragen teirb, muß 
ber ©rief naditräglid) gcbiltct »erben *). 


•) § 128 <?r.©. O. 

’) §§ 122. 123. 129 @t.©. O. 
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2>icrtco finpitcl. 

2>ic Klagen aui? bfm ©runbfcurfirccfft. 

§1. Die Silagen aus bent Gigenthnm. 

Obwohl febou ba$ 31891. bcu ©ah aufgeftellt hotte: „T'cr in 
ba« ,'öljpotljcfcnl'ac^ eingetragene SBefifeer wirb in alten mit einem 
dritten über ba« ©ntnbftücf gesoffenen SBerljanbl ungen als bet 
Gigentljünter bcffelbcti angcfchen fo war cö bodi in ber ^rayiö 
zweifelhaft, ob bie Söcfihtitelberichtigung für fich allein jur Gigen* 
tl)itm?f(age (5Mnbifation) tegitimire, ober ob nicht bielmehr ber außer» 
halb bcS .'pbb'otljefcnbitdjö burdj Xitel unb Itebcrgabc fid) abfcbltc* 
ßeitbe (Sigcntl/innöerwcrb naebgewiefen werben inilffc *). Out (Reifte 
jener SBorfchrift lag gewiß nicht bie 9tothwenbigfcit eine« folgen 
'JiachweifcS, unb bod; lag fic in ber Ronfcquenj ber laubrccfctlid'cu 
Xfceorie bont GigcnthumSermcrb. $war h<»t bie Sßraj:tö an« ber 
Xljatfad^e, baß für ben Slläger ber ©efifftitcl berichtigt fei, bie burch 
(MegcubcwciS wibcrlegbarc 23crmut()iing h cr teitcn wollen, baß ber 
eingetragene Gigenthümer auch ber alleinige unb wahre Gigenthümer 
fei. 3l(lciu eine folchc 3>cnnutfjuug, welche bem töeflagten ben Sßmci8 
auferlegt, baß ber eingetragene Kläger nicht ber wahre Gigenthümer fei, 
ift böllig mtoereinbar mit jener 9Inficbt, baß ber ©inbifationöfläger auf 
bie Gintraguttg fid> nicht berufen biirfc, fonbern uaehweifen müffe, baß 
er burch llebcrgabe Gigenthümer geworben fei, uitb fie zeigt nur baS 
©ehwanfen unb bie Unfichcrhcit, welche burdt bie XrabitionStheoric 
neben einem ©runbbud) in ber frayiö entftanben Ift. 9111 biefen 
3'oeifcln unb ©chwaufen macht § 7 be$ ©efc^e« »om 5. 3)lai 
1872 ein Gnbe: „Oer eingetragene Gigenthümer ift traft feiner 

■j § 7. I. io. 3U'3i. 

’> Ibeoric meb tßrafia, 2 'fl. JII. ®. 16.>. 233. 
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§ 1 . Sie &l.t[)cn an« bcm Sigcnthum. 1S3 

Gintragung befugt, a((e Klagercchte tceS Gigcuthümer« auöjuübcn 
unb »erpflichtct, fid> auf bie gegen ihn al« Gigcuthümer teö ©runb* 
ftücfö gerichteten Klagen cinjulaffen. * Gr ift unbebingt aftio unb 
paffio tegitimirt, c« betarf feine« »weiteren 9lach»cifc« ol« ber Gin» 
tragung. G« leuchtet ein, taff biefer Safe bie noth»citbige Kon» 
feguenj ber ©etcutung ift, tic ta« ©efcj} ber Gintragung beilegt. 
Sßill ber noch nicht eingetragene Grbe »inbijiren, fe hat er fein 
Grbrccht nachjntreifeu. ©er eingetragene Gigcnthiimcr hot bie ©in» 
bifation, er ftcllt bie 9icgatorienftage, bie ©rcn;flage an, er hat bie 
poffeffoufchen 9tedit«mittel; gegen ihn geht bie fcitfeffor ifchc Klage, 
©ic Giutragung giebt nicht blofj bie Klagercd)tc tc« Gigcuthümcr«, 
fic erhält fie auch: ©ie Ginretc ber ©erjährung ift gegen bie 
©inbifation bc« eingetragenen Gigcnthiimcr« au«gcfchleffcn, mag 
turch bie Ginrebe nur ber Untergang her Klage ober bie Grfibung 
bc« Gigcnthum« auf Seiten tc« ©eflagten behauptet »erben. 2lbcr 
ba« @cfch gept »weiter : ,lpat ber ©cflagtc bon teilt Kläger ober 
feinem 9tccht«oorgänger auf ©runt eine« beit Gigenthum«cr»crb bc» 
jwccJeubcn 9lcdit«gcfchäftS ben ©cfih be« ©runtftücf« erholten, fo 
ftnb bie au« bem 9tccht«gefchäft heibjulcitcnfccn SKcchte nicht al« 
Ginrebe, foitbern nur turch Klage ober ©Jicterflage gcltcub ju machen." 
©ie fog- exceptio rei venditae et traditae ift Ijicrt-urdj auSgc» 
fchloffcn. gaft am meiften hat tiefe golgerung au« bem ©rinjip, 
baß nur bie Gintragung ba« Gigenthmn giebt unb tafj fich neben 
ber Giutragung fein anbere« Gigcnthum bilten tarf, ben Unmillen 
ber ©cgitcr tc« ©efe^c«, man fann fagen ?lu«brüchc bc« Bern« er« 
regt. Wan faitb tariu bie ärgftc ©erlehung ber 9i'ctlichfcit im 
©erfehr, aber man überfah bie 9Joth»cnbigfeit ber Kenfegucuj unb 
man »wollte nicht feheu, baß treh tc« 2(u«fchluffc« jener Ginrebe 
ben ©crtrag«rcchten immer noch auf anbere SBeife au«reichenb ge» 
helfen »erben fonnte. ©er 9iegicrung«cut»urf unterbiet fich ben 
bcm jehigen ©efeh nur in ber gaffung, nicht in ber Sache: er 
brüefte nur ba« Siegatioe au« unb »ie« nicht »ugleich auf bie Scgc 
hin, turd) »eiche ber ©eflagte fein cntgcgenftcheube« 9i'ccht gcltcub 
machen fönnte. 3it ber 2h at beburfte e« auch tiefe« £)in»cifc« 
nicht, ber 2öeg tcr Klage unb ©kcbcrtlagc bot fich »bcm Ginfichti» 
gen fofort ton felbft bar; tcr Gntmurf »eilte unb feilte nur bie 
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binglichc, nicht bic obligatorifchc Seite itormircn. Tbwohl aber ber 
Otcgicrungbfommiffariub in ber ^lenarbcrathung beb Herrenhaufeb 
aubbrücflich auf bie 3“läffigfcit ber Sicbcrflagc hinwicb, fo würbe 
bcnuoch ber Gntwurf geftridjen. Grft burch bic ©cfcblüffc beb 2(b» 
georbnetenhanfeb, bcncii bcmnüd?ft bab Herrenhaub beitrat, ift ber 
®ebanfc beb Sicgicruugbcntwurfb toicbcr jut rollen Geltung gelangt. 
Tic Gntwiirfc ron 18G8 unb 18G9 enthielten nichts über biefe 
(iinrcbc. Ter S?cmmiffionbbcrid)t beb Kaufes ber 9(bgcerbncten 
ron 1869 fagt cutbbrticflich, cb bleibe bafjin geftellt, ob ber Grwerber, 
beror er b ! c Gintragung erlangt, fiefi gegen bie Gigenthumbanfprüche 
beb uaebeiugetrageneu ©er äußer erb mit ber exceptio rci venditae 
et traditac fdulben fönttc. 2lbcr biefeb Schweigen unb biefeb Ta 
hinftellcn waren ein ÜRaitgel, bic wichtige dragc mußte gelcft 
werben, wenn nicht fehwere Stontrorerfen in ber 3ubifatur her»ev 
treten feilten, fie tonnte nicht aitbcrb gclöft werben, alb int Sinne 
unb Gintlang beb Shftcmb ber Dteform. Ter Gntwurf ron 1872 
hat baljer bic ©eftimmung aufgenommeu. Tie Söfotirc fagen: „Tab 
aub ber Gintragung folgeubc 9icd;t ift icbenfallb ftävfcr, alb bab 
Diedit beffeit, bem ein ©runb’ftücf jwar bureb ©ertrag oeräußert unb 
übergeben, aber nid't aufgelaffen worben ift, felbft wenn ber Gin- 
getragene ober fein 9ted?tbrorgängcr ber ©eräußerer gewefen ift. 
Ter Grwerber hat noch fei' 1 binglicheb 9icdn erlangt, er hat nur 
feinen rertragbmäßigen 2lufprudi gegen ben ©eräußerer. Sollte 
mau bic erwähnte Ginrebe julaffen, fo würbe fich ron felbft wieber 
ein Gigeuthum neben bem ©runbbuch cntwiefelu unb bamit bie 
Theorie ron bem öffentlichen ©tauben bcffelbcn befeitigt fein.' 9J?an 
fanu hiitjufclä cn / baß burd) bic Ginrebe bie Trabitionbtheorie wieber 
jur Straft gelangt Ware, baß man in ber Tfjat mit ber einen §«nb 
wicbcrgegcbcti hätte, wab man mit ber anberen genommen h at '• 
eine 3'o> c fpältigteit im SKecht, bic alb unerträglich bcjcidiuct werben 
muß, beim im Siedet räd;t fiele iebe ©rinjipwibrigfeit, jcbcr Stern» 
promiß, ber nur Halbheiten erzeugen fann. So fich berechtigter 
©cfiß ron eingetragenem Gigeuthum feheibet, muß eine bauernbe 
Soblöfnng, eine permanente Trennung ocrljinbcrt werben. Tic Gin» 
rebe aber fann nur bie St läge befeitigen, nicht eine ©crurthcilung 
beb ©egiicrb ^cTbcifü^rcu. Tie Voblöfuug fann nur befeitigt Wer« 
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bcn, wenn fccr burd> Titel jnr Sluflaffung 'berechtigte le^terc burd) 
eine SBerurtheilung beß ©cgncrß crjwiugt. Tamit ift bie Sßieber* 
flöge ober bie Klage alß ber alleinige 9S?eg gegeben, fycft alfo 
nutzte auf bcm Safc beftanben »erben trefs beß 33orWurfeß, ber im 
Sfommiffienßbericht beß .^errenhaufeß Slußbrucf erhalten hat, baf? ber 
Giuwanb beß bewußten Unrccbtß, ber bewußten 2d)Iecitig(eit bann 
nidit entgegengefeht werben biirfe. Taß finb bermutbuugcu, bie 
auch ganj inhaltlos fein tonnen; baß Unrecht wirb nicht burd)> 
bringen, wenn ber binbifation eine begriinbctc Siebcrflagc be- 
gegnet. SBic unenblicb fchwacb war auch ber Gkgcngrunb, baß man 
9tietnaiib burch ©cbormunbung swingen biirfe, gcrabe bie jweef» 
mäßigften 2 )!ittcl 51 t wählen, ber in ber ßommiffion beß §aufcß ber 
'Äbgcorbnetcn noch borgebracht würbe, aber feine .ßuftimmung fanb. 
Obwohl aber bie auf einen obligatorifdjcu Titel, ben ber eingetra* 
genc Gigcnthümer ober beffen 9iechtßborgängcr bcm ©eflagten auf 
Gigenthumßöbertragung erteilt hat, geftüfete Ginrebe außgcfchloffcn 
ift, fo tarnt ber ©eflagtc hoch bie Ginrebe beß Titclß ber TJinbi - 
fation entgegenfehen, wenn ber Titel auf einen unbollftanbigen ober 
abgeleiteten befih gerichtet ift : ber ÜDficttjer, 'Pachter, 9iießbrattd>cr, 
ber Seiher ober ‘Pfanbgläubigcr. Tiefe Ginrebe beß titulirten 33c- 
fif<cß, ber liiert 311 m Gigenthum führen faittt 5 ), ift erhalten. 

Tie Gintragung beß Gigcnthumß fann an gejochten »erben. 
Tie Gintragung giebt nid>t unter allen Umftänben ein unanfccht* 
fcareß Gigenthum. Tic ?(nfecbtungßf(agc hat entweber bett Gharafter 
einer SSinbifation, ober einer Slonbiftion, ober bcn beß 
‘panllianif hen SRchtßmittclß. Ten Gharafter ber 23inbifation, 
wenn bie Gintragung ohne üluflaffung erfolgt ober biefe eon einer 
iperfon crtheilt ift, bie bcm 23ucbamt fälfdilih alß ber eingetragene 
unb bcßhalb jur Veräußerung berechtigte Gigcnthiimcr ttorgcftcllt 
worben ift, wenn bie Grb>®efheinigung eine falfd>c ober gefälfhte 
gewefen ober wenn baß Teftament hinterher auß irgenb einem 
(färunbe, 3 . 33. »eil ein jiingereß aitfgcfunben worben, fiir ungiltig 
erflärt werben mußte. 3n allen folcftcn J-ällcn ift bie Gintragung 
eine falfhe, fic hat baß Gigenthum nicht erwerben laffen unb ber 


*) Nemo sibi causam possessionis motare polest. 
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oußcr^atb her (Sintragung ftdjcntc (Sigcntpmcr fann bureb btc 9(u= 
feebtuug bie Umfebreibung beS ©runbftiicfs auf fid> crjmingcn. 
ftläger ift entweber, »er früher fc^on eingetragen »ar unb burc$ 
bie falfcbc (Sintragung »erbrängt »erben ift, ober noch nidjt ein- 
getragen »ar, aber bie (Sintragung mit Siecht »erlangen fann. £>en 
(Sbnraftcr ber ßenbiftioit, »enn bie Sluflaffung auf ©runb eine« 
uugiltigen SitclS ober au« 3rrtljum erteilt »orben ift. „ Die Sin* 
fec^tung ift midi auf ©runb bcS SReebtSgefebäftS, in beffen S)er* 
anlaffung bie Sluflaffung erfolgt ift, ftattbaft ‘). " Die »on bcm 
giltig eingetragenen Gigcntfyiimer erteilte Sluflaffung bat ben (Sigeit* 
tljumSiibergaug be»irlt, fie ^inbert alfo bie Sinbifation. 316er »emt 
auch nicht »inbijirt »erben fann, fo fann bod) fonbijirt »erben*). 
SBeil ber (Srwerber baS ©runbftilc! ofyite ©runb Ijat, unb »eil bie» 
feö £iaben ohne ©runb eine unbillige SScrcicbcruug mit bcm »dia< 
ben eines 91nbercn bewirft, fo muß biefer SBermcgenäwcrtb jurüd* 
gcleiftet »erben, Kläger ift ber, weiter als eingetragener (Sigen* 
tljünier bie Sluflaffung erteilt, alfo bureb feine eigene £>anblnitg 
ben Uebergang bcS (SigentbumS an ben öeflagten bewirft bat. Diefe 
ffonbiftion ift ein 9)c»eiS bafür, toie unrecht bie ©egner bcS @c* 
fc|<eS mit ber Sßb ra f* b atfc, i* bureb baffclbe »ürben bie Uitel ab= 
gefebafft. Stur ein SlnfccbtungSgrunb ift »on bem ©efefc auSge» 
fdjloffcn: „Die mangclnbe ftornt bcS ©efcbäftS »irb burd) bie 
Sluflaffung geteilt ", b. b- ber (SigcntbumSübergang fann nie^t bej- 
halb aitgefocbten »erben, »eil bcm SBcräufjerungSgcfcbäft, »clcbcS 
bie SSeranlaffung 51 » Sluflaffung gegeben, bie gefeblicbe Sonn gefehlt 
bat. Die SDfotitc Jagen: 

„Die SluflaffungS* unb (SiutragungStbeorie änbert junäcbft an 
fid) au ben bcftcbcuben SBorfc^riften über bie $orm ber Verträge 
nichts. Die ftlage auf Erfüllung, auf Ucbergabc unb Sluflaffung 
fann alfo nur auf einen formell gültigen Vertrag gegriiubet »erben. 
Die mtf ©runb ber Sluflaffung aber erfolgte (Sintragung bcS (Sigen* 
tbumS muß gelten, »emt auch ber SBcrtrag formell ungültig gewcfeii, 
beim fie bat nicht in biefem, foubern in ber Sluflaffung ihre causa. 

*) § 10 bcS ©cf. 

*) II)(orif unb (projiS, 2. S(. II. S 440 fg. 
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(SG !ann baljer jroar als Äonfcqucnj ber Scheibung bcö fachcurccht* 
lid)en ton bem nur obligatorifchen 'DJ einen t tc<S (Erwerbs eine An» 
fechtung ber (Eintragung »egen mangclnber gorm bcS SBcräußcr* 
ungSocrtragcS nicht jugelaffen werben, aber eine fotebe 23orfe^rift 
würbe aüein nicht genügen, um nach foringcrccht ertheiiter Auf» 
laffung unb (Eintragung bic anbertoeitigeu ocrtragSmäßigcu Anfpriicbe 
PcS DeräußererS ju fiebern, ber, wenn biefeiben wegen mangelhafter 
ÜBertragSform nicht Hagbar finb, auf baG bcbcuflicbfte gefährbet 
werben fbnntc, iubem er fcincrfeitS ben Vertrag burch bic Auflaf* 
fnng unwibcrruflich erfüllt, mithin baS (Eigenthum bcS ©runbftücfS 
hingegeben hätte unb bic ©cgenleiftung nicht erlangen fi'nntc. X'icfc 
Söebenfcn finb fchott bei ben früheren öerathungen beb (Entwurfs 
hertorgetreten. Dian hot jtoar barauf hingewiefen, baß nach ben 
Ukrfchriftcn bcS Allgcnt. 8aitbrc<htG Derjenige, welcher bic oollftän* 
bige (Erfüllung eines gegenfeitigen , formell ungültigen Vertrages 
oou bem anbern Jh c ^ c angenommen hat, fcinerfeitS entweber eben- 
falls erfüllen ober baS (Empfangene unoeränbert jurüefgeben muß, 
unb baß, wenn er IcfctercS nicht fann, Dcrgütigung 511 leiften hot, 
welche fich nach bem münblich ocrabrcbctcn 9Bcrth richtet ober 
burch eine ©chäfeung gefunbeu wirb (Alfgcm. Paubrecbt I. 5. §§. 
15ü ff.). Dies angewenbet auf ben oorliegcnbcn gall würbe ber 
SBeräußerer, welcher in golgc eines münblichcn, alfo flaglofcit Sauf* 
eertragS bie Auf laffung bem Säufer Oor bein ©ruubbudiamt erthcilt 
hat, gegen ben Säufer, wenn biefer nicht nach Diaßgabc ber mfutb- 
jichcit 93crabrebuiigen gcgeulciftet, eine Slage auf (Erfüllung ober 
Diücfauflaffung hoben. (Es würbe fich alfo miiglichcrwcife für ben 
SBerfäufer ein SRechtSfchuh finben. Aber cS leuchtet ein, baß ein 
folchcS S lagered) t, welches bem 8)cflagtcn bie SfiJahl jwifchen (Erfüll* 
hing unb SRücfgabc geftattet, boch ein fcfjr fchwcrfälliger 3Deg ißt, 
unb häufig oou jwcifclhaftein (Erfolge fein wirb. (ES fonnnt -aber 
hinäu, baß eine löcftimuiuug, welche wie ber (Entwurf 0011 18(>9/7ü 
nur bie Sluflaffung gegen bic Anfechtung wegen mangelhafter gorrn 
bcS DcräußeruiigSocrtragcS ficherftcllt, für biejenigen ©ebietc bcS 
gemeinen DechtS nicht paßt, welche für SBeräußcrungSocrträgc über 
©runbftücfc befonbere gormoorfchriften hoben ; beim in biefen 'Rechts 
gebieten würbe bei fchlenbcr gorm bic oertragSmaßige ©egenlciftuug 


Digitized by Google 



188 


§ 1. $ie .Stagen au« bem Sigtntbunt. 


flagfo« fein, inabicnt ba« Gigentljum be« ©runbftücf« unwiberrufltch 
oeräußcrt wäre, weil bent gemeinen Diccht jene Klage auf Grfüllung 
ober SRücfgabe unbefannt ift. Da aber ber Gntwurf mit ber ©c» 
ftintmung au«gearbcitet werben ift, and) in bic gemeinrechtlichen 
©cbietc be« prcußifcheii Staat« cingefiihrt jtt werben, fo burfte biefc 
9techtSlage nicht unbeachtet bleiben. Deshalb ift in bem fehl »er* 
liegenben Gut Wurf ber wcitergeljenbc ©runbfafc angenommen worben, 
baß bie fcrntgercchtc Jluflaffung ben SDiangcl ber gorm be« ©er 
üußcruugöocrtragc« erfeßt ober ^cilt, baß mithin, wenn bie Sluflaf* 
fang fermgcrccht ertheilt ift, ber ©eräußerer au« bem ©ertrage ba« 
Klagcrccht auf bic ©cgculeiftungcu hat unb fich nicht ber Ginrebe 
aubgefcht fießt, baß er bic ©cgcnlciftung nicht ferbern tönne, weil 
ber ©ertrag wegen gonumanget flagloS fei. G« tonnte um fo 
weniger bcbcnflich fein, biefen ©runbfaß au«jufprccbcn, at« bie Huf* 
laffung oor bem ©runbbuchamt mit einer feierlichen gorm betreibet 
ift, unb in golge beffen bie ©eräußerung oon ©runbeigenthum nicht« 
weniger al« formlo« wirb." 

Sluch biefe ©eftimmung ift bei ben ©eratlfungen im $errcnhaufe 
lebhaft angegriffen unb gcftrichcn worben, fie berbanlt ihre ©lieber- 
herftelluug bem £aufc ber 9lbgcorbnetcn. SDiit Schärfe jeigte ber 
9(bgcorbncte £a«fer, baß ihre Streichung grabeju in bcbenllichfter 
©leife ©ctrug in ba« 9iccf>t einführe c ): „benn obfehott eine förmliche 
©crabrebung ftattgefunben hat, obfehen auf Dreue unb ©tauben 
bie Stipulation feftgeftellt war, obfehon ber ©litte fpäter belräftigt 
Worben ift burch bic feierliche gorm ber Stuflaffung, fotl bennoeß 
bic ©erabrcbmtg ungültig fein, weil bie Seutc fich auf taS ©«tt 
»crlaffen haben, unb nicht bie fcbriftliche gorm hinjugetreten ift. . . 
3cht nun feßren wir wieber ju bem urfprünglicf'en gemeinen Siecht 
jnrüct: ein Scann ein 3Bort." Dicfe SRücffehr machte ferner noth< 
wenbig, baß bie befonber« crfchwcrtc gorm ber 3crthciluitgöberträge 
befeitigt werben mußte 7 ). ffienn aber auch burch fc ' c äuflaffung bic 
mangetnbe gertn be« ©ertrage« geheilt wirb, fo ift bamit nietet ge« 
fagt, baß münbliche Siebenabrebeu neben bem fchriftlichen ©ertrage 


•) Stenogr. 8er. @. 1213. 

? ) <?cfcp »om 5. SPtai 1872. (®cf. @.@.508.) 
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©iltigtcit erlangen, in tiefem ‘fünft bleiben tic ©orfchriftcn tcS 
SlVSi. 8 ) auch ferner in &raft. 

'Cie bef enteren SlnfechtungSgrfintc entlieh, wcldjc taS fogerannie 
©aullianifcbe SiccbtSmittel tarHctct *), teerten ebenfalls turdj tie 
Eintragungstheorie nicht befeitigt, unt fo teeniger, als fie ja grate 
tic ©eftimmung haben, felbft an fid> gültige EigcnthumSübcrgänge 
teicter aufjuhebcu. 

Der öffentliche ©taube tcS ©ucbS hinbert aber, teeun auch 
tie Eintragung tcS Eigentümers mit Erfolg angcfochten teerten 
ift, taff tie Siechte derjenigen gefräuft teerten, roelchc jic »eit 
tem jur 3eit eingetragenen Eigentümer erhalten haben. 2Ber »eu 
tem eingetragenen obteehl falfchcn Eigenthümer tie Sluflaffung teS 
©runtftücfS erhält, ober »cm »en temfelbcn ein ein jelncö tinglicheS 
Siecht auf taS ©runtftüc! bewilligt teilt, muß ein unter allen Uttt- 
ftäuten unanfechtbares Siecht erlangen. Stur terjenige dritte, welcher 
fein Siecht auf taS ©runtftücf »en tem falfch eingetragenen Eigen 
thümer afeleitet unt ffenntnifj tcr falfchcn Eintragung, ter betrü» 
gcrifchen ©orftcllung, tcr falfchcn Erbbefcbcinigung ober tcS nichtigen 
deftaments u. f. te. hat, hat feinen Slnfpruch tarauf, fich auf beit 
©lauben teS ©udiS ju berufen, »eil tiefer in ihm fdien turdt feine 
Jicnntnifj »ora ©cgeuthcil befeitigt ift. Er »eicht mit feinem »ent 
eingetragenen Eigenthümer abgeleiteten Siedete tem SlnfcchtungSflägcr. 
dies ift in §. 9 beftimmter, als itt §. 7 teS Entwurfs »eu 1868 
ausgesprochen.' 0 ) 

§. 2. die filagen aus tcr binglichen ©claftuitg. 

die binglichcn Siechte auf eine frembe Sache ftnb gegen jeten 
Eigenthümer berfclben uitb gegen jeten dritten, ter ftercnb ein* 
greifen ober fie tem ©credjtigten entliehen teil!, »crfolgbar.') ©egen 
ten Eigenthümer hat ter binglich ©crcchtigtc tic fonfefforifchc Klage, 


*) 9f9t. I 5. § 128 f. jEtjeorce mit Urafi*, 2. ?(. I. @>. 444. 

•) ©ef. »em 9. Kai 1855, .Kontur*« Drbnung bom 8. Kai 1855, §§99 
bi* 112. 373. 393. 

'*) Bcrgl. § 410. I. 20. JltSt. SS tanit hierüber auf bie Stabführung oben 
©. 48 berwiefen werben. 

*) Iheerie unt ißrafis, 2. H. III ©. 273. 
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in trcld'cr bie Gfiftcnj bc« tinglichcn Sh'ccfytfl burch tcn Wachtrei« 
feine« Ertrerb« targethan trirb, lrcld?cr bei benjenigen Wechten, bie 
}ii ihrer tinglichcn 9S?ivffnmtcit bev Eitttragnng bebürfen, burch biefc 
geführt trirb. ©egen dritte febii^t fid? ber tinglich (Berechtigte, 
trenn itjm ba« Stecht entgegen tocrrcit ift, mit ber Eigcnthum«flagc 
(vindicatio juris) cber bei ben Siechten, bie ber Eintragung nicht 
bebürfen, alfe antertreitig nacbgctrcifcn trerten tn Affen, mit ber 
Klage au« bem »oltftänbigen (Bcfi(j (actio pnbliciana). auch bic 
peffefferifeben Klagen hat bev tinglich (Berechtigte gegen ben Eigen» 
tlfümcr, tric gegen T'rittc. 

(Die filagcit bc« ©laubiger« au« ber ©runbfthulb uttb au« her 
.<M)pi'thcf haben ben lonfeffcrif^cn, bie Klage bc« Sigenthümerfl auf 
b'öfcbung ber ©runtfehulb nttb Iftypcthcl ben Ghavaftcr ber nega» 
torifchcn Klage. 

T'ie Klage au« ber ©runtfehulb trirb burch bie Eintragung 
begrflnbet, (elftere bureb Vorlegung be« ©runtfcbultbricf« betriefen. 
T’cr (Inhaber bc« (Briefe« ift jur Klage berechtigt, trenn biefer and; 
nicht auf feinen Warnen au«gcftcl!t ift, ber llebcrgaitg nur burch eine 
unau«gcfü((tc (Blanfc»2lbtrctung targethan trirb.’) 

Sind) bie Klage au« ber .'pbpethef griinbet fich auf bie Ein* 
tragung, auch biefe fantt nacbgctricfcn teerten burch ben V'hpcthcfen» 
brief, aber trenn fiel? bic .'öttpethcl in her britten .f'attb befinbet, 
muß bic Eeffirtt bcti Warnen bc« Kläger« enthalten. 

J'ie Klage geht auf Zahlung her Summe, für trelcbe ba« 
©runtftnef eiugcfckt trcrbett ift; fic fcfjt alfe bic Säüigfcit her fc ft 
rorau«, treidle her Klager nachjutreifen hat. 

Wur ba« ©runtftücf, nicht ba« übrige (Benttögen be« (Betlagtcn 
haftet bei beiben Klagen bem Kläger. 5 ) Sßill er ba« betreglidte 
SBermbgcn jugleich angreifen, fr muß er mit ber hhpothefarifeben 
Klage bie perfcnlidfe Klage au« her Schult rerbinben. Die« ift 
gegen ben urfprüttglidictt Schulbncr nttb gegen ben fpätern Eigen» 
thümer juläffig, ber bie .f'hpothcf in Anrechnung auf ba« Kaufgclb 
überunnmen hat.*) 

‘) § 55 bc« ®cf. 

*) § 37 bc« ©cf. 

*, § 41 bc« ©cf. 
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Sine roefcntlidje Perfchieteuheit jmifcbeu ter Silage au« ter 
©ruutfchult unb ber ljtopottycfarifcfycu Silage jeigt fid; in trit gegen 
t-ie eine unb cuttere juläffigeu Sinreben. 4 ) 

3 war bei beiten ftnb Sinreben gegen bat SBerffigungövccfyt beS 
Kläger« auS ber Werfen feine« eingetragenen SKcchtSurbebcr« 
auSgcfchleffctt — eine öeftimmung, tic fid; fdioit in ber SRotelle 
beit 1853 §. 15 finbet. 2lber im Ucbrigen frfieiben fid bie hppe* 
tljcfarifchc unb bie Slagc an« ter ©ruutfcbutt in betreff ter gegen 
biefeiben juläffigen (Sinreben. ®aS ©efefc lautet: „gegen bie Silage 
au« einer ©rutibfdiulb finb Sinreben nur forncit julaffig, al« fie 
ton Peflagtcn gegen ben feteSmaligen Sllagcr unmittelbar jufte^cn, 
eher aus tem ©runbfthulbbricf fid; ergeben, eher bie I^atfac^eu, 
auf treldie fid) biefeiben grünten, tem Sllagcr bei bent Srwerb ter 
©runbfehulb befannt gewefen futb; — gegen bie Silage aus einer 
t (innen Sinreben aus betn pcrfenlidtcn Sduilbberljällnifi 
einem dritten, welcher ein Siecht auf bie iphpothef gegen Sntgelt 
erworben ^at, nur entgegengefe^t teerten , meint fie ihm t'orfycr be» 
fannt gemerben finb ober fidj aus bem ©ruubbucb ergeben.“ 

©egen bie ^tjftot^efarifc^e Silage finb fyiemacty bie Sinreben nur 
gegen tritte rötliche unb entgeltliche Srmcrber befchränft: bie Sin» 
reben rnüffen britten Srmerbcrn ter ^hpotbef befannt geworben fein 
entmeber burdi baS ©ntnbbucb — teffen 3nbalt jeber fcnitcn muff, 
— ober auf fouft eine Seife; bie Sinreben fbnncn aus tem per» 
fBnlic^en SdjultoorhäUuifj ober au« bem £'bpothcfcurcd;t entnommen 
tDcrbcu. ®aS ift int SScfcntlicficn baS alte bKedjt ; cS folgt auS ter 
accefforifc^en fRatur ber .'öppctljef, wäljrcnb bie nidjt auS ihr fol- 
gentc ©cfcfiränfung britten Srmcrbern gegenüber au« ber ©ebeutung 
teS ©ruitbbudiS fich ergiebt. 

SReueS SRed;t ift bie JBeftimmung über bie Sinreben gegen bie 
©ruitbfdfulbflage. Sie fc^»lie§t fid; an ben 9lrt. 82 ber SBechfcI» 
orbnung an unb ift ihm nac^gebiltet; fie ift erft nad; »ielfac^eit 'Slen- 
beruugen unb fdjmerj^aften SEBehcn ju Stanbe getommen. SS ift 
baljer geboten, auf bie Sntftepung tiefes Paragraphen näher eittju* 
gehen. 3n ber fRegicrungSoorlage con 18G8, toelc^e nur tic fclb> 


“) § 38 be« ffef. 
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ft.iut-ijjc .'öppotl/of fanntc, lautete ber S. 40: „gegen bie pppotpc» 
tarifepe Silage fiitb Ginreben, mol die bie 'i'cgriiiiMuig be« pcrfonlicpen 
3d>iilbbcvl;ältiiiffeö betreffen , lmjulaffig; anbere Ginrcbcn finb nur 
fomcit juläffig, al« fie bem ©eflagten gegen ben jebeSraaUgcn Kläger 
unmittelbar 3 uftepcu, eher au« bem £ppotpcfcnbutp fidi ergeben.“ 
3n ber Verlage bon 18G!) erhielt ber mttrmcprgc §. 37 nur hinter 
bem SSJortc „betreffen" bie Ginfcpiebung: „ober gegen ba« 35er» 
filguug«recpt be« eingetragenen ftläger« au« ber Werfen feine« diccpt« 
Urheber« (Slutor«) gcvid'tct finb ; " im Ucbrigcn blieb er unbcrfiitbcrf, 
mürbe in biefer Raffung im .‘öaufc ber 9lbgcorbnctcn in ber Seffion 
18G9/70 angenommen uitb ift cbctifo in bie Vorlage ben 1871 
übergegangen. 33ei ben ©cratpungcn im Ipcrrenpaufe angegriffen 
erhielt er al« §. 3G (jept 38) in bem picr allein intereffirenben 
erften Slbfap feine jetzige Raffung, ©ic unterfepeibet fiel), abgefepen 
bon jener Ginfcpiebung ber 2$orlagc bou 18G9, bie hier bei ©eite 
gclaffcn merben fann, ba fie jept burd< ben britten Slbfaß erlcbigt 
ift, mefeutlicp bon bem erften ©efepluß be« Slbgcorbncteubaufe«. 3n 
ben yJtotiben mar bon ber 9iegicruug au«gefflprt: 

„Tie pppotpefarifepe Silage foll frei fein bou allen Ginreben 
unb Singriffen, beren 3ie( cö fein mürbe, ipre Uugiiltigfeit au« ber 
ungültigen Gntftepung ber ©cputb ^cr julcitcn , beim lepterc ift 
iticpt ipr 3 unb am ent; fie bleibt aber allen Ginreben au«gefcpt, 
bie entmeber fiep au« bem ©runbbuepe ergeben, ober bie Slufpcbung 
bc« ©cpulbbcrpciltniffc« bem filäger gegenüber behaupten ; beim burep 
foldie Ginrcbcn mirb bargetpan, baß ber 3 WC( f tcr ^bpotpef, bie 
©id'crung einer Scpitlb, rocggefallcn ift, fie mithin fclbft materiell 
uiept utepr befielt. Tue pppotpefarifepe Silage bleibt aber auep ben» 
jenigeu Ginrcbcn au«gefcpt, burd) mcldie naepgemiefen merben foll, 
baff ba« £ippetpcfcnrcd)t fclbft ungültig entftanben, 3 . 33. betrüge» 
rifcp bon einem falfcpeu Gigentpümer ober in einer gefälfditen llr» 
tuube bcmilUgt morben ift. 91 ur muß bei ben Gtnrebcn, mclcpe bie 
Slufpcbung be« ©cpulbbcrpültniffe« ober bie ungültige Gntftepung 
be« ,'öppotpcfenrccpt« behaupten, feftgcpaltcn merben, baß ber ©taube 
be« ©runbbnd)« bemirft, baß berjenige Grmerber ber ipppotpcf un« 
bebingt gefiebert fein muß, ber fie opite ficuntuiß obci ©ctpeiligung 
bei ben Tpatfacpen ermorben pat, auf mclcpe ftd) biefe Ginreben 
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grünten, t. b- tag fie teilt ©eflagten tem jctcßmaligen Släger, fei 
er ter urfpriinglicbe (Gläubiger ober ein fpäterer Grwcrber, gegen* 
über unmittelbar jufteben müffcn. 2tu<b b' cl ' maef>t ficb überall tie 
Sinologie teß ©kcbfelrecbtß gcltcnb. 9iacb bißbcrigem preugifcben 
9iecbt beginnt ter Slußfcblug ter Ginrcten crft tem rctlicben Geffionar 
gegenüber; ter nrfpr iitrglidje ©laubiger muff ficb gegen tie bbpo* 
tbetarifebe Slagc tie Ginrcten auß ter Gntftebung teß Schnitter* 
bältniffeß gefallen laffen, oltne 9fiicfficbt tarauf, ob fie im ©runb* 
buch termerft Worten fint ober nicht. 

£aß mccflcnburgifcbc 9iecbt gebt weiter; lenfequent ton feiner 
©runtanfiebt auß, tag tie Schule nur taß ©runtftücf, nicht tie 
‘ßerfon ergreift, lägt eß auch gegen ten ursprünglichen ©laubiger, 
wenn er fein bbf'^efarifcbeß fRccbt tcrfolgt, tie Ginreben gegen tie 
Schult nicht ,u, mit 2lußnabme ter Ginrete teß nicht erhaltenen 
©cltcß unter beftimmten befchränfenten ©oraußfefcungen '). 

Slucb bei ter bwr tertretenen Sinnahme, tag tie £bpothet $war 
in ihrem gweef accefforifcb, aber in ihrer ©egrüntung felbftänbig 
ift, wirb man ter Ibeorie teß mecflenburgifchen SRechtß ficb an* 
fchlicgeti, ja über taffelbe binaußgeben tßnnen, unt intern man auch 
gegen tie bbpetljetarifcbe Stage teß urfprünglicben ©läubi* 
gerß unt feiner Grbcn alle Ginrcten auß ter Gntftebung teß 
©chultterbältniffeß außfchliegt, ten ©ortbeil gewinnen, tag tie Sa* 
pitalbefiber eher geneigt werten, if;r ©eit auf .f'bpotbef anjulcgen. 
©emt nämlich »om mecflenburgifchen 9iccht noch jene Ginrete teß 
nicht erhaltenen ©eltcß felbft gegen ben urfprünglichen ©laubiger 
nur unter ter ©efebrünfung jugelaffen Wirt, tag fie innerhalb 
30 läge im ©lieb torgemerft Worten, fo liegt jur ©cibcbaltung 
tiefe« 9iecbtßfaheß um fo Weniger ein ©etürfnig bor, alß ter tie 
.'öppotbef bewilligente ©runtbefiper gegen ©eräugerungen ter .f'bpt* 

*) Tiefe SBcljauptung ber OTotirc ift etwas ju allgemein. Tie Sejdfrän« 
hingen, meiere bas Stecflcnburger 9teipt ten (Sinrcben gegen bie ‘JJerfon tes ur» 
fprilnglidjeit ©laubiger* anfcrlegt, taffen fid) liiert auf ein ‘fJrinjip junldfübren ; 
nur aus 3mecfmä&igtcit«grilnten , um bie Sidjerbeit beS bPPotlKlarifiben 3t(d)tS 
ju »ergärten, fmb ein jeine Sinrcben atiSgefcblcffen. #. 'Xteibom, üflecfl. St- 
er. 168 ff. Ter prenfjifdje Cntrcurf unlerfcbeibet fiep »eu bem iDictfl. Stccbt 
tatnreb, tag er ein ifSritijip auPfpricgt. 

Si’tfler, qtreub. ©iimH'uibre^t, 13 
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t^cf feiten« eine« ©läubiger«, ber nod; feine SJaluta gcjaljlt fjat, 
baturdj ©ebufc erhalten fann, baß ihm bic Urfmtbe über bic .^ppc»; 
tfyct eingcljäntigt wirb, fo baß ev cS in feiner ©cwalt fjat, biefelbe 
nur $ug um 3itg gegen Empfang ber Valuta beut ©laubiger hcrau«* 
jugeben, unb wenn er bic« nicht tfjut, er eine llnmfidjtigfcit be- 
geht, bic burdj ba« ©efefc befonber« 31t fdjüfccn, feine 35eranlaffung 
»erliegt. 

■Tiefer Schüfe ift aber tiad? einer 9lid>tnng noch utijureicbcnb, 
benn wenn ber ©laubiger bie 3 a ^ u,, g ber Valuta terweigert, fi> 
fann ber ©cfmltncr ©d'Wicrigfcit hüben, bie eingetragene £ippethcf 
triebet jur Vef^ntug ju bringen aber über fie weiter ju rerfügen. 

Tiefer ÜRangel wirb burdj bic 3ulaffuttg befeitigt, baß ber 
Gigentljümer auf feinen Miauten bie .V'hpetbcf einfcagen taffen fann. 

3 ft er nämlich feine« ©laubiger« nicht ftdjer, baß er ihm bie rer« 
fprochcnc ©ummc jaljlc, fo läßt er bie .f>bpotljcf auf fidb fclbft ein* 
tragen unb tritt fie bem ©laubiger erft ab, wenn er ron biefnn bic 
Valuta empfängt. 31 leibt lefdere au«, fo bcvweigert er bic ?(btrc^ 
tung unb behält bic Jpppothef jur Skriiigung, ohne einer ?3fd>ung«* 
bewilliguug te« ©läitbigcr« jtt bebiirfen. G« tarnt baljer feinem 
iöebeufcn mepr unterliegen, bic Sßorfdwift ber §§738 — 740. I. IV. 
91391. aufjuheben unb bamit bic fientrorerfen ju befeitigeu, bie fidb 
an biefelbe augefniipft fabelt. 3^re Sluf^ebung ift allfeitig gewiinfdjt 
Worben. " 

Ter UemmiffionSbericht bc« £aufc« ber 9lbgcorbnctcn bon 1SC1) 
äußerte fielt hierüber in folgenbcr ffi.ife: 

„Tie ©eratljuug über biefen, in ben 2)?oti»cn ausführlich bc= 
griinbeten ‘Paragraphen fonjentrirte fid) roefentlicb in ber gragc, ob 
gegen bie hppotbefarifthe Silage auch bc« erften ©läubiger« refp. 
feiner Grbcn bie Ginreben au« bem ©chulrecrhältniffe auSgefchloffcn 
werben folltcn, wäfjrcnb bagegen über bie SScljanblung ber Gittrctcn, 
gegenüber bem Geffionar ber .^tjpothef, Giuoerftänbniß fid? jeigte 
unb nur ron einer ©eite angeregt würbe, baß bie Giuwirfung bc« 
böfen Glauben«, b. h- ber fienntniß be« SHäger« ron bem ©runbe 
ber Ginrete l)croorgel)obcn werben müffc. G« würbe ein beftimmter 
Eintrag in tiefer 9Jicbtung geftcllt. Ter .'öerr fRcgierungfl-fiommiffar 
witcrfprach bcmfelben, desgleichen anccrc SiommiffionSmitglieber. 
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fflcmcrtt würbe, baß in einer berartigen ®cftimmung bie Ouelle 
ton Scßroierigfeitcn nnb SSciterungen bei 9tcalifiruug ber .£)ppetßef, 
ron ^rojeffen liege. Die llnt(auf«fäßigfcit ber .fMipotßcfcit gewinne 
uießt, wenn jeber Gcffieitar bar auf gefaßt fein muffe, bei Ginjicßung 
bev £i>potßcf bie ©eßauptung aufgcftcllt 511 ßorcit, baß ber ^tipo» 
tßefcitflagc irgeub eine Giuvctc cntgcgcnfteßc nnb baß ißm beim 
Grwcrbc bev .vwpctßof bereu Gyifleitj befannt gerne feit fei. G« fei 
auch ein Unterfcßicb jwifeßen bev fienntniß be« ©runbe« ber Giit- 
rebe uub jtoifc^cn ber befoitbercn Kunbinacßung berfelbcu ton Seiten 
be« Gebeuten. Ter 2(utrag berfeune beu ?lu?gaug«punft be« ©e* 
feße« für bie ®eßanbluug biefer Veßre. GS mflffe feftgeßaltcn wer* 
beu, baß ber allein auf bem Gintrag berußenbeu ßßpotßetariftßen 
Silage aueb nur auf bcmfelben 8 unbameute bcrußcitbc Ginreben ent- 
gegengeftellt werben fönnten, mit 2 lu«uaßme ber allgemeinen ex- 
ceptio doli au« bem unmittelbaren SBcrßältniffc be« ®cflagtcn jum 
Kläger. Tie« folge au« ber Sclbftäubigfeit ber ,£ppotßcl. Ta« 
2 lllgemeinc Sanbrecßt fei oon anbern ©efi<ßt«puntten geleitet unb 
bie DteißtSficßerßcit, bie c« bem Geffionar gewähre, fei eine un* 
genfigenbe. 

Tie fiommiffion benoarf beu Antrag. 3 11 ©unften aber ber 
33orfcßvift be« Gutrourf« über bie Unjuläffigfeit ber Ginreben au« 
bem Scßulbberßältniffc aueß gegen ben erften ©laubiger, maeßte ber 
loerr SHcgieruitgS^ftommiffar geltenb, baß aueß biefer Saß eine Kon* 
fequenj be« angenommenen fioufen« -^riujip« fei. Tie tpppotßef 
ßabe 311 ißrer rccßtlicßcn ©runblage au«fd)ließlicb ben Gititragung«» 
autrag be« Gigentßiinter«. 2lu« roelcßer 23eranlaffung er biefen ?ln* 
trag gcftellt ßabe, fei für bie Gntfteßung uub ^orteyiftenj ber 
potßcf gleicßgiiltig. Ta« i'vinsip würbe berfcßebett unb alterirt, 
wenn ba« allein auf bem SBillen be« GigentßüntcvS berußenbe bing^ 
ließe 9i'ecbt bureß ©elteubmacßung obligatorifcßer ®cjießungcn, alfo 
eine« feiner Gntfteßuug fremben lKecßt«funbameut« beseitigt Wer« 
ben fi'nuc. 2lucß fei bielfacß bie fonfeguente Turdifüßrung be« 
®rin 3 ips gevabe in ber befprecßencit Üficßtung mit Scifall begrüßt 
worben. 

3?on ber ©egenfeitc würbe ba« ©efagte al« bureßau« jutreffenb 
für jeben britten Grwerbcr ber .f'ppotßct atierfannt ; allein c« wiber» 
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ftrebe allen ©runbfäfcen be« Siecht«, baf? aud) bentjenigen ©laubiger, 
Ire Id cm ber Sigentpmer .^ppothef beftellt Ijabe im Snublicf auf 
ein bemnäcbft als ungültig ober umnivtfam crfuubcuc« ©djulbrer» 
hältnifi, geftattet fein feile, auf ba« formale 9iedit be« Gintrag« 
gegenüber bem Jtonftituentcn brr £ppothct fid' 51t berufen, 3tvifcf>en 
biefen beiben ^erfoncti müffe ba« materielle Otcdatöcerljäf tuifj 
entfeheibenb fein, benu ber Gigcnthünter habe nur unter ber Vor» 
auSfefcuug ber Gfiftenj eine« materiellen Schulbverhältniffc« bie 
.’öBpotljef überhaupt bcftellt. ITie Icptere beruhe alfo jtrar formell, 
aber bo<h nicht in Sirflichfeit felhftänbig auf ber Vetvilligung be« 
Gigenthümcr« unb e« fei fränfenb für beffen 9ied)t«lage, trenn ihm 
gegenüber ba« abftraft formale Vrinyp atidi 311 ©unften feine« ur» 
fprünglidieu ©laubiger« in 2lmvenbung lomnten follc. 

Jrop biefer Gntgegnung nahm aber bie ftomnüffton ben § nad) 
ber 9tegierung«oorlage unreränbert an. Slucp bie Literatur hatte 
fich instrifeben mit biefer grage lebhaft befehäftigt. ,3nbcm ber 
Guttrurf, fchrcibt Vahr ’), turch Verfügung aller Ginreben au« ber 
materiellen causa ber ^ppethef auch in ber .b'aub be« crfteit Gr» 
trerbev« einem reinen JormaliSmu« bie £errfd)aft eiuräumt, unb 
bie in ben ©runblagen unfere« 9iccht« au«gebilbctcn Glcmentc ber 
aequitas völlig bei Seite fept, tritt er an« bem Nahmen ber bis* 
herigen 9ieiht«bilbuug gäitglic^ heraus . . . Sa« helfen bem Schule» 
ner bie Ginreben gegen bie perfönliche Slage, treuit er mit feinem 
©rnnbftüd h at befahlen müffen?* 3 n ben Meditatioues") triro 
befonber« bie in ben IDiotiven heruorgehobene 2lnalegie mit bem 
Sechfelrecht betampft: ,2J?an 3ief;t bie Sinologie herbei ebne 311 
prüfen, ob benu bie thatfächlidjen Unterlagen bei bem .fjppotheien» 
unb Scchfelrerfehr eine berartige 2lnalogie überhaupt julaffen . . . 
Sahrcub bei ber ^ppothefenbeftellung bem ©läubiger ba« fahlen» 
tönnen rcrfichert trirb, geht bie Vcrficherung bei Sechfelu vielmehr 
auf ba« 3' 1 hi c, " l 'blfen unb bie fofortige 3 a ^ un 8 011 bem vorher 
feftgeftelltcn beftimmten 3 a hl ul, 8ätage. ®er Sechfel enthalt eine 
Verfchärfung ber perfönlichen Verhaftung unb ift bcfjljalb auch nu r 

1 fl. <i. O. ©. in. 
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für tcn ^erfonalfretit brauchbar. Jrobbem jerftSvt tcr fdbleunige 
'»ßrcjcg unfc bic fdjleunige Gyetution ba$ materielle Diecftt nicht, intern 
betn Schulbner alle aus tem SBechfcfrccht fclbft Ijerborge^ente ober 
iljm unmittelbar gegen ben jebcSmaligen Kläger juftebenben Sin» 
mentungen audj im SBccbfelprojefj frei bleiben unb i^m im Separat» 
berfabren bic SJerfolgung tcr im 2Secbfe ! pro$ejj nidjt nacbroeiSbaren 
Ginmänte geftattet mirt. £cm tinglicb berfidjerten Slrctite noch 
ftärfere, als tie für ben ^erfonalfrerit bom Sßerfeljr geforterten 
©tü^en gcmaljren, Tjcißt toeb, tiefes 3nflitut übcrlatcn unb bie 
SSerauSfe^ungen ignoriren, unter teneu ben einer 91nalcgie über» 
Ijaupt tie Siebe fein tarnt." ©o lebhaft angegriffen gelaugte tcr Gut» 
murf in bie 33eratijungen teS £>errenbaufeS. 3n tem fiommiffionS» 
bericht heißt eS: 

„"Der Gntmurf fd^lägt hier eine i'eftimmung oor, melcbc noch 
über bie formale Straft teS SBed'felreditS ^inauSge^t, nub mclcbe 
bisher noch boit feiner ©efefcgebung 9lnerfcnnung gefunben bat. 
91udj tem urfprünglicbcn ©laubiger unb feinen Grben gegenüber 
follen, toemt bicfclben tie hWol^efarifdtc Silage anftellen, alle Sin» 
rcten aus ber Gntftcbung beS ©c^utbbcrljältniffcS auS» 
gefd/loffen fein, mäljrcnb im SBechfclprogeffe tiefelben nicht nur tem 
urfprünglkben Secbfelgläubiger unb feinen Grben, fonbern fclbft 
tem 3ntoffatar gegenüber, toenn tiefer bou ben betreffenben Ibat» 
fadien Äenntnijj gehabt bat, bermüge ber exceptio doli pläffig 
finb. hiernach mürbe ein nur in Grmartung ber Gablung tcr 
Valuta auSgebänbigter, ober nur pm Depot ober erft pr Unter» 
brittgung im 933cge ber Gcffion beftimmtrr ©runtfcbultbrief bem 
eingetragenen Gmpfängcr gegenüber, obmobl temfelben tie auStrüdlid) 
getroffene 33erabrctung entgegenftebt, ingleid;en beffen in mala fido be» 
fintlicben Gefficuarien gegenüber bem ©runtbefiber beUScrmeibung ber 
©ubbaftation feines ©runtftütfS unbebingt cingelöft merten muffen 
unb ibm nur übrig bleiben, auf ©runb teS pcrffnlicben ©d;ult» 
berbältniffeS in separato eine GntfcbäbigungSflage ober Silage auf 
Erfüllung anjuftellen unb menn er es bermag, fieft burch SluSbrin* 
gung eines 91rrcftfcblagS p fidjent. Gin Släufer, melier über tie 
riidftäntigen Slaufgclber .fpbpctbef gegeben bat, mürbe tiefelben un* 
betrugt bejahen ntüffen, menn auch feine ©egenanfprücbe megen 
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9tid)tcrfü(lung bcS ffaufbertragS Seitens bcS Berfa uferS ober »egen 
©ewährSmanget oicl mehr betragen als jene. ^infic^tS tcS britten 
GrwcrbcrS erfennen bie '.Uiettoc fclbft an, baß ber ©laube bcS £h s 
pot^etcnbudjS ber S^eorie nadj j»ar nur benjenigen Grwerbcr ber 
Jpbpetljef unbebingt fiebern fSune, ber bicfelbc offne Jteuntniß ober 
Beteiligung bei ben Dhatfachen erwerben habe, auf welche fic^ bic 
Ginreben beS Sd)ulbitcrS grünbeten, fie halten aber bafür, baß man 
über tiefen ©tanbpunlt l; i n a u S g c b e n muffe, um bie SfapitalSbc* 
fißer geneigt 511 matten, ihr ©elb auf $typot$et anjulegen. Die 
UmlaufSfäljigfeU ber ^j^pot^efen würbe gewinnen, wenn man nt eg« 
licbft noch ftrenger wie beim ffiedjfcl alle Giuwcnbungen 
abfdmcite. 

Die Sommiffion war cinftimmig ber 21 n ficht, baß bieS flrinjiip 
ftcb nicht reditfertigen laffe, fonbern baß gegen bie Silage aus einer 
tpßpotljct bie Ginreben nach beit bisherigen gefehlichen öeftim« 
mungen unbcfchrätilt aufrecht erhalten uub nur gegen bie Silage aus 
einer ©runbfcbulb baljiu befchränft werben müßten, als fie bem 
Bcflagtcn gegen ben jcbcSmaligcn Sllägcr unmittelbar jnftchen ober 
aus bem ©runbbuch resp. ©runtfchulbbrief fich ergeben ober bic 
2hatfad)cn, auf welche fidf biefelbcn grünben, bem Släger beim Gr« 
werb ber ©runbfdhulb befaunt gewefeu fiub. Senn ber ©laube beS 
§>ppotljcfcitbucihS bürfe nicht jutu Dccfmantcl ber lllireblichfeit betrugt 
uttb ber Sdjuß bcS ©efcfeeS wie im SBedifcleerfchr nur bem reb» 
lidien britten Snlfabcr gewährt werben (2(rt. 82 ber 2Bcchfelortn.|. 
GS müßten baher auch einem ©runbfchultgläubigcr uttb beffen in 
mala fiele bejinblidjen Gejfionaricu alle Gittrebctt cntgegengefcht 
werten bürfett, welche fi<h auf baS ber fionftituirung ber ©runb» 
fchulb ju ©runte liegente obligatorifchc Serljältniß belegen, 
hiernach fattb folgentcS Slmcntcmcnt, 
ben §. 34 baß in ju faffen: 

„©egen bic Silage aus einer ©runtfehulb finb Ginreben nur 
„fo weit 3 uläffig, alS fie bem Beflagtcit gegen beit jcbcS« 
„maligen Sllägcr unmittelbar gufte^eu ober aus bem 
„©rutibbud) fidt ergeben, ober bie Shatfachen, auf welche 
„fidf tiefclben grünten, bent Sllägcr beim Grwcrb ber ©runb* 
„fdjulb befannt gewefeu finb." 
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int ^Jrinjip allgemein ©ciftiutmung. 2ludt ber 9iegierung«»8ommiffar 
evflärtc fein Ginberftänbnijj baniit unb bemerfte, baff e8 niemals 
in ber 9(bfid;t ber ©taatSregierung gelegen Babe, burd) ben §. 34 
be« Gntwurf« bic exceptio doli auSftfyliefjcn ju Wollen, in 
fiottfcquenj ber früheren ©efcfylüffc ber ßonuniffion aber ber 
gaffung beS 3lmcnbcmcnt« aitd) feinerfeit« nur bcigetretcu werben 
fönne. 

G« mürbe gunäd^ft ber Unterantrag ju borfteljenbem 2tnten« 
bement gcftellt: 

ftatt be« Sßorte« „©runbbudj" ju fe^cn: ,,©runbf$ulb» 

Brief," 

unb berfelbe bamit gerechtfertigt, taf; ber ©erfefjr mit ©runbfcfyulbcn 
fi$ auöfcfyliefilicB an bett ©runbfcfmlb Brief antniipfen müffe, nic^t 
an etwaige baritt nid^t bermerltc im ©ruitbbucfye befinblidje Gin« 
tragungen. ©ouft werbe ficlj ein lebhafter ©erfeljr mit ©runbfc^ulb» 
Briefen nic^t entmicfeln, e« fei bodj nic$t möglich, baß ber Gr» 
Werber ftc$ burdf Ginfidjt be« ©runbbucfy« eine« biellcictyt Weit 
entfernten ©runbbudjamt« bor bem Grwerbe erft terfid)ere, ob 
barin etwa« eingetragen fei, Wa« nicht au« bent ©runbfcfmlbbriefe 
fi$ ergäbe. 

®er 9iegicrung|»£ommiffar fpracty ficb gegen ben Unterantrag 
au«, weil berfelbe im ©Jefentlidten 9Jid)t« Slnbere« bejwecfc, al« 
wa« ber Gntwurf bereit« erreiche unb berbürge. 9Ja$ §. 86 ber 
©runbbudjorbnung müffe bie Gintragung einer 2lbtretung auf bem 
©runbfcfiulbbrief »ernterft werben; nad; §. 93 berfelbe« müffe ferner 
jebem Grfucfyen einer ©cBbrbe, welche« eine ©efetyränfung be« ©er» 
fügungöredtt« über ein in ber jweiten ober brittcu Slbtljcilung ein» 
getragene« Otecfjt bejwecfe, bic Urfunbe über ba« eingetragene SHccfit 
beigelegt fein unb e« müffe auf berfelben bie Giutraguug ber ©e» 
fdjränfung bcrmerlt werben. Sind) arreftatorifebe ©erfügungen feien 
otyne ©cibringung bc« ©runbf^ulbbrief« nicfyt möglich. £er ©rief 
werbe bafyer ftet« in Uebcreinftimmung mit bem ©runbbueb fein 
unb bleiben. 

©on anbercr ©eite würbe bemerft, bajj Ijiernadj bic gragc fid) 
fo ftelle, ob im gälte burd; ein ©erfeljen be« ©runbbudjamtS ber 
©runbft^ulbbrief ben borntyercin ober fpäter nic^t in bollftänbigcv 
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llcbcreinftimmung mit bem 2 'uebcintrag fei, ber Snfjafcer be$ ©runb» 
febulbbrief« eher ber, melier eine abmeiebenbe Eintragung erlangt 
Ijabe, ben Skrjug tjaben folle uub man »erbe fieb um fo mehr für 
ErftcrcS entfcfycibcn müffen, als ber ©rnnbfebulbbricf nach §. 123 
ber ©runbbueberbitung ftctS bem Eigentümer bcS ©runbftüefs aus* 
ge^änbigt mürbe unb cS Satbc beff eiben fei, ju prüfen, ob ber 
©runbfcbulbbricf fieb mit beit Eintragungen im ©ruiibbucb in 
Uebcreinftimmung befiube. 

SSei ber Slbftimmung mirb baS Unteramcnbemcnt mit 11 gegen 
8 Stimmen angenommen.* 

Oer erfte Jlbfafj bcS §. 38 bcS ©cfc^cS Ijat bemnäcbft bei ben 
©eratfyungen im £taufc ber 3lbgeorbnctcn niefit ntcljr 3 U einer £ 18 = 
fuffioit SJeranlaffung gegeben. 

Sine unbefangene ©eurtljeitung ber Streitfrage tarnt nicht ter- 
fennen, baß jmar ber prcu&ifd'c Entmurf bor bent üDtecflenburger 
Oiecft ben 9?orjug Ijattc, nicht mie biefcS cinselnc Sinrebcn millfürlidb 
beraitSjufucbcn unb auSjufebliefen, bic noch baju na# preufjtfcbcm 
9tc<bt ohnehin fcfien mcgfielen, fonbern bafj er eine ßritijipielle iRegcl 
aufftelltc. 2lber baS ^rinjip mar $u eng gegriffen: alle Einrcbcn 
aus ben perfönlieben töejicbungcu gmifefccn bem 23cftcller ber ^topo* 
tbct (lebt ©runbfebulb) unb bem erften ©lauliiflcr auSfchliejjcn be* 
grüntetc ben 3>ormurf, baß bamit aueb bie exceptio doli in allen 
ihren manniebfaltigcn ©cftaltungcn mcgfallen muffte, unb b' f r;u 
tonnte ein reebtfertigenber ©ruttb niefit gefunben merbett. Es mar 
babureb bie ©efalfr gegeben, ba§, mie JBähr fieb einmal aus* 
brüette, bei folebcr Operation baS SOieffcr auef> in gefülltes 3lei\<b 
febnitt. 

Turcb §. 38 bcS ©cfc(jcS ift nun folgenbcr Dfei^tSjuftanb ge* 
geben: cS finb alle Eiurebctt gegen bie ©ruttbfchulbflage juläfpg, 
bie bem Söcflagtcit gegen ben jcbeflntaligett Kläger unmittelbar 
jufteben, mögen fic aueb aus perföitli^cn 23ejiebungen ber Parteien 
unter eittanber entfprungen fein, bem ©runbfcbulbrccbt an fieb niebt 
angeboren, mag ber Kläger ber erfte ober ein fpäterer Ermcrbcr 
fein. 2lu8gefebloffcn aber finb Einrcbcn mclebe gegen ben erften 
©laubiger jugeftanben haben mürben, gegen ben fpätern Ermcrber, 
meint fie biefem bei bem Ermcrb ber ©ruubfebulb ttiebt bcfantit ge* 


Digitized by G 



§ 2. 35ie Älagen 0118 ter bingticben ©ctaflung. 


20t 


wcfen finb. 3uläffig finb aber auch — Wie bei her ^)?ct^cfartf^en 
Stage — (Sinrcben auS her ‘fkrfon teS Gebeuten gegen ten Gef* 
fioitat unter ter 23crauSfebung ihrer Senntniß. Unb jwar wirb tjtcr 
ber Unterfebieb, ob ter Geffionar bie ©runtfebulb entgeltlich eher 
unentgeltlich erwerben bat, nicht gemalt — bie Senntniß allein 
entfebeibet. SWan fragt nun mit einiger 2?crwunberung, Woburd) 
unterfcheitet fteb ©runtfcbult nnb ^'bpet^ef? Ski lebtercr finb bie 
(Siitreben aus ber Werfen beS erften ©laubiger« bem unentgeltlichen 
Grwerber gegenüber nnbefdjiränft julaffig, nur gegenüber bem ent* 
gcttlichcn unter ter Sefcfyränfung ter Äenntniß. Slechtfertigt tiefer 
geringfügige Unterfchieb taS Siebeneinanberftcllen ter ©runtfebulb 
unb ^bpetbef? üJlau wirb bicS faum bejahen tonnen. ©iebt man 
ju, taß bem erften ©laubiger gegenüber bei ter ©runtfebulb auch 
perf Unliebe Ginrebeit jugelaffen »erben ntüffen, fo hätte man we= 
nigftenö bem Gefftonar gegenüber weiter geben unb bkr alle jene 
Ginrcten auSfcbließen feilen. Soweit gel;t baS S3ctürfuiß tcS 3?er* 
febrS, was bureb §. 38 nicht befriebigt werten wirb, wenn man 
nicht barin ein tbatfacblicbeS Gorrcctk finten will, taß cS nicht eben 
oft Borfomntcn wirb, baß ber Gcffionar einer ©runtfebulb Senntniß 
Bon ben Xbatfacfien bat, welche folcbe nicht unmittelbar gegen ihn 
juftebenbe Ginretcn begrünten. Gin fcharfercr unb forrefterer ©egen* 
fab ter ©rnntfchult unb .f'bpetbct wäre gewonnen Worten, wenn 
bie Schlußworte beS erften 2lbfa(}cS, „ober bie Dbatfacbeu u. f. W." 
fehlten. 

GS betarf b’kt eine Giurete node befonterer GrWäbnung. Die 
Ginrete ter nicht erhaltenen Valuta (exc. non numeiatie pecu- 
nice) hat im 9tV?9?. bei .^bpotbefen eine cigeuthümlidie ©cftalt. 91ach 
I. 11 §. 738 beweift taS Schultinftrumcnt, welches jur Gintragung 
in baS .fpnpotbcfcnbuch beftimmt nnb tarin wirtlich eingetragen ift, 
bk 3ahlung ter SBaluta erft nach Slblauf Bon 38 lagen nach er* 
folgtet Gintragung, wenn innerhalb tiefer fjrift nicht eine 'ßrotefta* 
tion im £bpotbcfcnbucb oermertt Worten ift 5 ). GS fragt fi<h, ob 
tiefe Sorfdjrift noch gilt, ob fie auf ©runtfdwlten anjuwenten ift? 
DaS Echtere ift nun gewiß ju Bcrneiucn: bie ©runtfebulb ift ein 

*) Jbcerie utib Ißriifi«, 2. 91. II. ©. 242 fg. 


Digitized by Google 



202 § 2- ®' c Älajen aii« ber biitgli*eu Selafiuitg. 

neu in ba« ©latent be« Vvioatredit« eingeführte« SRc*t«inftitut, auf 
n>cld>c« an fid? f*on fo fingulärc 33 orft^riftcn ni*t ohne ©eitere« 
51 t übertragen finb; tic Sluwcnbbarfeit ift aber au* tarum au«gc» 
fdiloffen, »eil c« bei ber ©runbf*ulb fein jur (Eintragung bcftitnmtc« 
< 3 *ulbinftrumcnt giebt, tic Gintragung biclmehr allein auf ©rutib 
ber Vereinigung beö Gigentljiimer« erfolgt. greili* fanit man bic« 
au* bon ber ^r?pctt?ef fagen, na*bcm ba« 9onfcn«hrinjib jur ©el» 
tung gelangt ift. Allein bei biefer reirb bo* ba« ©*ulbinftrument 
borgelegt, ber in bcmfclbcn enthaltene @*ulbgvunb eingetragen, unb 
man tonnte ba^er $u ber Sinnahme gelangen, bajj bie Vorf*rift bc« 
§ 738 bei ber £*potl}et no* in Straft geblieben fei. Sillein au* 
bie« reirb ju berneinen fein unb jrear bc«halb, »eil ber Vermeil 
nid't erhaltener Valuta ni*t mehr unmittelbar bon bem ©dntlbuet 
beantragt »erben fann ,0 ), fonbern bic Vermittelung bc« ^rogeg- 
lichter« ba 5 »ifd'cn treten müßte, !£>cin erften ©laubiger tann 
bielmehr bie Ginrcbc, baß er Valuta no* ni*t gcjahlt h^be, 
je(>t au* ohne jenen Vermert entgcgcngefcht »erben, wenn 
ba$u ferner no* praftif*e Veranlaffung borliegen feilte, ba fi* 
ber S*ulbitcr, bem bon bem ©runbbu*amt ber .^hV'othetenbrief ju* 
geftellt »irb, ja babur* ^inlängli* fi*crn tann, baß er betreiben 
bem ©laubiger erft cinhänbigt, »enn biefer $al>lt. Ecut fpäteren 
Grrecrbcr ber £i>h ctI ? ct foim im tcS «ncntgeltli*en Gr» 
»erb« bie Ginrcbc ebenfo »ic bem erften ©laubiger, im galt be« 
entgeltti*en Gr»erb« aber nur bann entgegengefefet »erben, »enn 
fic ihm borher betanut ge»erbcu ift, ober fi* au« bem ©runbbu* 
ergiebt. 3u biefem Vermert im ©ruubbu*, ber bie Ginrebe erjid)t» 
li* ma*en fotl, ift aber bic 38 tägige griff ni*t mehr maßgebenb, 
nur tann, »enn ber $>l>pot^cTcnt>ricf fi* bereit« in bcu £änbcn be« 
©laubiger« befiubet, ber Vermert ni*t ohne ^Beibringung ber Itr« 
tunbe eingetragen »erben "). 

3?a« ©efet} bom 5. SDfai 1872 tnüfjft an ben bi«hcr erörterten 
§. 38 no* in §. 39 fcic Vorf*rift, ba& bie Giitrebc ber Tilgung 


••) «u« biefem CSrlmbe iß an* ber tßtenar&ef*lufi bom 16. gebntar 1857 
(Öiitf*. 8- 35 S. 1) unßrntlif* gerecrbcti. 

•*) §91 ®r ®.C>. 
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gegen bie bingliche Slagc auf SHficfftänbe ton 3infcn uitb fonftige 
3aljrce(ciftungcit „unkbingt“ b. h- unkfchränft jutäffig fei. Sic 
ift ftatthaft and' gegen beit britten (Srtterkr ber ^tjpotljcf mit 
3inöviicfftänben, loenngteicf» er ton ber erfolgten Tilgung feine fienut« 
nifj erhalten, wenngleich er fie entgeltlich erworben hat. 
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£ie Untcrfucfyimg ber grage, ob tu« ©efefj »cm 5. SOlal 1812 
mit bie. ©ruutbucfyorbr.uitg einen änberttten Ginfluß auf bie $ub> 
IjaftaticmiSortnung rem 15. SOfärj 18G9 auöiibeit, barf tpier nicht 
übergangen »erben. G$ ift gewiß fein gütiftiger Umftanb gemefen, 
faß bie 9ieform teö ©ubljaftatienScerfalfrenS ber te8 ©runbfuc^» 
rechts »crangegangen ift, ba beite in enger Sßcchfclwirfutig ftefyen, 
»ielfacfye Slesieffuitgeit auf ciiiantcr fyaben, uitb richtiger cS efyue 
3»eifel gclrefeit märe, bie 9icform her ©ubljaftatien natbjclgen su 
taffen. 3c£t, »o neben bie .^bpotfjef bie ©ruitbfchulb geftcllt »erteil 
ift, tritt tic8 neefy auffättiger Werter. GS Tann freilich nidjt bc* 
ä»cifelt »erben, baß bei ber 3roaug$»erfteigerung ber ©runtfcfyulb* 
gläubiger tiefclbcn 9Tecfyte Ijat, »ie ber £typotlfctcngtäubigor, baß ber 
9luötruc! in ber ©. ©. : tptypetljeTenurfitnte aud) bie neuen ©ruitb- 
fcfyutcbricfe unb .fUipottjcfcnbricfc umfaßt uub baß ber Jpfipcffirfcn* 
fdjein, ber bei Ginleitung teS SPerfteigcrungSbcrfafyrcnS tem 9?ct* 
fteigerungSricfiter ju geben ift, eine »cllftätibige Slbfdfrift bc$ ©runb- 
bucfyblattS eher ?lrtifcl8 fein muß. 3m Ucbrigcn aber treten tcc# 
einige gragen materictlcr 9iatur Berber, »cle^e erörtert »erben 
müffen. 

52er bbf'etljctarifcbc ober ©runbfcfyuttgläubiger, beffen ülnfprud? 
bellftrccTbar gc»ertett, fyat taS 9fec$t auf gerichtliche 3 1Dan 8$' ?er " 
»altung uub gerichtliche 3»aiigöberfteigeruug aujutragen ’). S>er 
Slntrag ift aud) bann gutäffig , »enn feit her 3uftelluiig ber Stage 


') § 5. <S. C. § 43 tcS <?efctic8. 
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ein SEBcd^fct in ter Werfen teb Gigcntpümcrb teb ©runbftücfö ein- 
getreten ift ’) — , c| Wirb alfo ni$t erft buvd> tic Ginleitung beb 
ißcrftcigerungbocrfaljrcnb (§ 9. 3. ©.), fontern fc^on tnrcfi tie 3u» 
fteltung ter ljppotljefarif($cn ober ©runbfcfyultflage tu? ©runtftiief 
fclbft jur Streitfälle. Der ©egenftanb ter 3ttangbtcrn>altung ober 
,3roangb»crftcigcrung ift tab ©runbftiirf in bem Umfang, wie eb 
für tie ipppotfyef uitb @runbfcl>ult Ijaftct, in tem galle beb betaftc= 
ten üleitcigcntfjumb ter tiefem entfpreebente i'lntfceil am ©runtftiief. 
Der Antrag geljt nur gegen ben eingetragenen ßigentljümcr, wenn 
tiefer tab ©runtftiief turdj 21uflaffung erworben, gegen ben niefit 
eingetragenen Gigentfjiimer in ten gälten ter anteren Grwcrbbartcn 
unt in ben fallen teb älteren SKccfitb, in benen tie -©cfi^titet = 'Be- 
richtigung unterblieben ift. Ipicrnacp bcljält § <> 3. O. unoeränterte 
©iltigfeit. Senn aber § 13 für. 7 3. D. in allen gälten fiir bab 
patent ein öffcntliepeb 91ufgcbot aller terjenigen tcrfcfjreibt, welche 
Gigentljum ober antcrrocite, jur Sffiirffamfeit gegen dritte ter Gin» 
tragung in tab §>upotfycfenbucfy betürfente aber nicht eingetragene 
9fcaliccfyte geltent ju madien fyaben, fo leuchtet ein, tafj tiefe i'e» 
ftimmuitg jefct nur eine bcfd?ränftcre 21nwcntung fjaben fann. 
Gigentljumbprätcntenten fünneu neben tem eingetragenen Gigen» 
tfyümcr nur tiodj, Wenn ifkrfoncn torfyantcn finb, welche tie Gin» 
tragung teb Gigentfjnmb anjufec^tcn berechtigt finb, nnb neben tent 
nidjt eingetragenen ßigentlfümer torfomuten; iKecfyte am ©runb» 
ftücf aber, tie ju ihrer binglid^en Sirffamfeit ter ßintragung be* 
biirfen, unt bib jutn 1. Cftobcr 1873 nicht eingetragen finb, tonnen 
fpäter niept mehr geltent gemacht werten. 

Die 3 n>an S öeer ftciö erun g ift ein ©erfauf in feri($tlic$er ßortn. 
Der ©erfanf ift gefc^loffen, fetale tab 21crfteigcrungbpretefoll ge» 
fcbleffcn ift. SScrfäufer ift ber ©laubiger traft teb in ter .fM>petl;ef 
otcr ©runtfc^ulb ober in tem tureb tab recbtbfräftige Urtljeit bc» 
grünteten ifJfantrccbtbtitcl liegenten felbftanrigcu SBeräufjcrungb» 
rechtb J ). Säufer finb tie Bieter, tab nacbfelgcnte ©cbot befreit 
ben tßorbictcr ton ten aub feinem ©cbot entfpringenben 23erpflicfi* 

J § 44 tc« Cef 

*) Jbcoric unt i praji«, 2. 21. III. ?. 398 fg. 
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tungeit *). ilucb her ßigentbümcr fann mitbieten, feine 3 ulaffung 
ift nut an crfcbwcvcnbe Bcbingungen gefuüpft,*»clcbc § 46 be« ©e» 
fet?eö nein 5. 9}fai 1872 normirt. 0a« Sieten be« Gigentbümer« 
bat aber nicfjt bic Sebeutung be« kaufen« : er l?ft, mcnn ev Weifte 
l'ieteiibcv bleibt, ba« ©runbftücf ein unb bc«batb muß ba« Urteil 
babiu lauten „ baß ifytn ba« Gigcittbiim an bem ©runbftücf 511 be^ 
taffen fei." 0 urd) ben <gdjluß bc« Serftcigerung«pretefo!l« cr»irbt 
ber TOeiftbietcnbc ba« 9icd?t auf ben 3 >if<bl a 8 - <5® fann bafycr nur 
bi« jutn ^retefottfiMuß ber ScrftcigcrnugSantrag juvücfgenommen 
ober bie ßinftellung bc« Scrfabren« bon bem ßigentbümcr burc# 
3 al;litng ber gorberuug nebft 3 infcn unb ffofteit bemirtt leerten *Jl 
T er biirdi ein Urtljeil crfolgcnbe 3 u f c ^f a 8 giebt bem (Svftefjn ba« 
Gigentßtim: ber Ucbcrgang beffelben bängt alfo nicht bon ber Gin-- 
tragung, nicht bon ber ßrleguitg be« Saufgelbc« ab *). 97ur bie 
llebcrgabe erfolgt cvft nach Berichtigung bc« Saufgclbc«, wenn nicht 
im 3ufcblag«urtbcil ein Slnbcrc« beftimmt ift ’)• 0a« 3iitcrcffc ber 
©laubiger in ber 3 w ifd)cir,eit S»tfchcn bem 3 ufchlag unb ber Be- 
legung bc« Saufgelbe«, bic in einer gerichtlichen Serbanbtung er- 
folgt, loeil ficb an biefelbc bie Bcrtljeilung atifcbließt, lann burd) 
einen ?lntrag auf 3 u>«ug«Der»altung fidjer geftellt »erben R ). 0 b- 
»oljl nun ’^roifeben bem ?lbfchluß ber SerfteigcrHng unb ber 93er* 
fiinbung bc« 3 ll Wf fl fl® ur %if® ber SKeiftbietenbe ein pevfönliche« 
SRccbt auf ben 3 »f c blag b a t< unb biefe« ■ pcrfbulidfe SRe<ht unjtveifel* 
baft nach allgemeinen 9 ied)t«gruubfätceu ceffibel ift, fo orbuct boeb 
§42 3- 0. au: „auf eine Slbtrctung ber Diente au« bem Wltift» 
gebote, »elcbe Seiten« bc« ÜReiftbictenben ftattgeljabt bat, ift babei 
(bei ber Grtbeilung bc« 3 u f c hl a 3 ®) feine 9?» effiefjt 31 t nehmen." 
UBenn bic« bennodi gefd'eben, b. b- »enn bent ßeffionar ber 3 ufd)lag 
ertbeilt »orben ift, fo tritt al« golge bic Sefcbwerbe gegen ba« 
Urtbcil ein, »eil baffelbe mit bem 3nl;alt bc« 33crfteigerung«pro» 
tolollö nicht öbereinftimmt (§ 4!) ©. 0.). Die Sorfchrift be« § 42 

♦) § 29. @. c. 

s ) §§ 32. 33. e D. 

*) § 342. L 1 1. m'3t. 

’) § 57 . 0 . 0 . 

•) $a|clfcft. 
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ßat baß bisherige, in ber ‘Prapiß atlcrbiugß »erfeßieten unb nießt 
immer rid>tig geßanbßabtc Sicci't ’) uid;t »erbeffert, ber tarin ent. 
tjaltcnc 9ieeßtßfaß ift unrichtig. 3ft eine Gcffion ber IKccßtc auß bem 
'JOiciftgcbct, alfo beß IKceßtß auf ben 3uf$(ag, au fide juläffig, fo 
muß fic audi bie 333irfmig einer Gcffion ßaben , b. ß. ber Gcffionar 
tritt in 2'ctrcff beß abgetretenen 9JccbtS an bie Steife beß Gebenten: 
baß 9fcd)t ift baß feinige geworben. Darauß folgt, baß nur bem 
Gcffionar jugcfeßlagen werben barf ; aber cß folgt barau« niefot, baß 
ber Gebeut burrf? bie Gcffion fieß oon feinen 33crpfli<ßtungen auß 
bem SJieiftgcbet befreien !ann. Gr wirb burd; baß Webet ben 2?cr» 
fteigerungßintercffenten pcrfouließ ßaftbar für bie ^aljtung unb bieß 
bleibt er and; uad; ber Gefiiou — cß genügt baßer, wenn bei Gr= 
tßeilung beß 3 u f c ßl l1 sl ä a " ben Gcffionar bie iHccßtc gegen ben Ge 
beuten im Urtßcil »orbcßalten merben. 9iaeß § 42 5. O. ftellt fieß 
jeßt bie Saeße aber fo, baß ber Gebeut troß ber Gcffion ben 3»" 
feßlag erhält, mithin Gigentßümer wirb , unb baß anß ber Gcffion 
ber Gcffionar nur baß iKcdjt auf Grtßciluitg ber ühtflaffung erwirbt. 

Der GigcntßumßcrWcrb bureß ben 3itf<ßlag ßat noeß eine eigen» 
tßümließe SRceßtßwirfung, welcße im Gingang beß § 47 beß Öefcßeß 
eom 5. SOfai 1X72 baßin außgebrüeft ift: „ber Grtoerber erwirbt baß 
Gigentßum frei »on allen .f'ppotßcfen unb Wrunbfeßulbeu. “ Gß ift 
bieß berfclbe ©ebanfe, ben bie Subßaftationßorbnuug in § 7ij ent» 
ßält: „bie notß nießt fälligen gorberungen Werben wie fällige be» 
ßaneclt; ber (gläubiger fann bie Slnnaßmc einer nod; nießt fälligen 
gorberung nießt »erweigern." »Damit fteßt § 79 in SJcrbinbuug, 
wonaeß alle Oicalforbcrungcn gclffd;t werben muffen, weleßc itid;t 
naeß gcfeßließcr 33orfd;rift auf ben Grftcßer übergeßcu, ober »on bem» 
fetben uamcntließ übernommen Worben finb. Daß ßeißt alfo: bureß 
bie 3waugßoerfteigeruug werben nießt allein biejenigen Jößpotßcfcu 
unb ©runtfcßulbcn (Bfeßungßreif, bie außcrßalb beß Slleiftgebetß 
fteßen, »on biefem nießt gcbceft werten, uiitßin außfallen, fonbern 
aueß bie innerßalb beß iDiciftgebotß ftebenteu. Der Grftcßer ift 
bereeßtigt, biefclben burd; 3 a ßl ll,, il 5 llr 'v'ofcßung ju bringen, ber 
Gläubiger ift bered;tigt, 3 a ß lm, ü S« forbern, jeber »on ißnen 

’) Ibcovie unb ‘prariS, 2. 3t. I. 2 . 624. 
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obgleich bie gorberuug noch uid't fällig ift. X'ic Einleitung ber 
<SuM;aftaticn marin alle $N>o«>efcu unb ©runbf^ulben fällig, 
tiefer ©aß, ber im preußifeben 9iecbt feit bev 91® O. gilt ,0 ) unb 
ticlfacb in anbcveit beutfcScn ©efebgebuitgen angenommen ift ), 
entfernt ficb ton bem gemeinen Stecht, »eiche« einem naebftebenben 
$>Wot()ctcngläubiger jum 9iari)tf)cil ober miber Sillen eine« tor» 
fte^enben ta« S3eräußcrung«red)t überhaupt nicht giebt, ober wenn 
es iljm geftattet wirb, nur fo auSübcn läßt, baß bie ßorfteljenben 
>x W etl,efcu unberührt bleiben”). 9lur mit großem Siberftreben 
unb nicht oljtic ben 23orbcbalt, iljn mbglübft balc ju änbern, murre 
jener ©afe ton ben beiten Käufern bc« Sanbtag« beibebaltcn. ES 
mürbe bi« 5 u »eit führen, bie ©rüube tes gär unb ffliter, tteicbe 
»euig juriftifebes, viel mirtbfcbaftlicbc« 3 ntercffc bieten, ausführlich 

511 erwähnen '*). : 

9 lber nur Jpbpotbclen unb ©runbfcbulbcn, b. b- bitiglidje 
laftungen, welche fällig »erben tonnen, »erben bureb bie 3 »attg«= 
»erfteigerung, fo»eit baS ©cbot reicht, jal,lbar. Untere binghebe 
9tcd'tc, bie nicht fällig »erten IBnnen, geben als Saft auf ben Er» 
fteber über, fofern nicht eine ältere £bpetbef ober ©runtfchulb ü)iicn 
ber 3 eit nach torgeht unb in golge ber iöelaftung. unb tcS beShatb 
herabgebrüriten taufpreife« 9iad>t^cil erleiten mürbe ”). ®a« »trb 
turch toppeltc« üluSbieten bes ©runtftüdS, mit unb ebne bie Saft, 
ermittelt. Einige ©ebraueb« » unb 9 lufcung«recbte bes ©ergibt« 


i»\ 0f(»O I. 52, §35. Stilb §401. $pp.»Crbn. b- 17S3. II § 'O® - 
«Ab. Ctbn. 0 4. SDtärj 1834 §§ 16 f 8 *on»,Drbn. ». & ^ai *« 5 ' 

•') ajfettlenb. (Sfct. u. ®ub*.Ortn. ». 30. €epteniber1857 § «"*■ 

mfanbatj. »cm 15. Slptil 1825. Slrt. 112. eädjf. »■ ‘ ' 

ft 100 104. »uiriiebe Uioj,Cvbn. ». 29. Sprit 1869. *« *' m 

L. 1. D. XX. 5. 1. 8. C. VIII. 18. 1. 1. 0. VIII. 46. Sergl. § 138 

bc« «rt)P.« w ef- für 9!en»orpetninern »cm 21. SDtävj ®'" 0 '^“ffxv 

gemeinen »«*» buben tugegen beledigt b.e ö’ejefte M 31.*« ««J ** ^ 
m.b ttom 3 gebiuur 1864. «rt. XV., betr. bie «iufttbrunB ber Äont-Erbn. in 

bie jfebenjcUmijcben bunte unb inbenSejitt be« 3uf«ifenat« 1« ’" t 

*•) Hcvgl. bie ausfübrtidbc, ben SDlotiWit ber SJorluge ton 1871 »on ber 

@tuat«regicrung beigegebene $enff<brift. 

»*) § 47 bc« @e|c|je9. 
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Metten auf hem ©runbftücf, ttscit fic jebem neuen ßigenthümer neu 
auferlegt werben lönnen ,s ). 

3a^lt ber örfteljer ba« ©ebot nicht 3 ur beftimmten 3 £ it> fo 
bat jeher, welchem ein Xl)etl bc« ftaufgclbe« gebührt, ba« 9tcd;t ber 
3mang«botlflrecfung in ba« übrige Bermögen be« CSrftc^erS unb ber 
neuen 3 wa ng«tierfteigerung ibc« ©runbftücf« l0 ). ,£at lottere ein 
geringere« ©cbet jur geige, fo haftet Ser erftc Csrfte^cr perfPiitic^ 
für ben 2lu«fall; erjielt fic ein Ijeljere« ©cbot, fo erhält er ben 
Mehrerlös nach '-Berichtigung aller 2lufpriidie, »eil nunmehr fein 
©runbftücf ecrfteigert trorben ift ”). ©a§ BollftrccfungSgcricht hat 
ba« Saufgetb unter bie Berechtigten jn »erthcilcn: bie 3'PangSecr* 
fteigerung wirb herbei als ein <£pC’,ialfenfurS aufgefaßt ,9 ). 9tad> 
Berichtigung ber fog. ÜRaffefdiulben — ber Soften bc« BcrfteigerungS* 
berfahren« — unb ber gemeinen Saften unb Abgaben werben bie 
3 ur 3 £ it ber Crinleitung be« BcrfahretiS rerhanbeiten SRealgläubiger 
in ber Sfeihenfctge ihrer grunbbuchmäßigen Borrechte, an (Steife 
bc« Kapital« juglei^ mit jloeijährigen 3* 1 ttn'icfftänbcn unb ben 
Soften ber ßinflagung unb Beitreibung befriebigt; bann folgen bie 
perfenticben ©laubiger, melde bie Berftcigcrung beantragt haben, 
hinter ihnen biejenigen ütcalgläubiger, toclche nach ßintragung 
bc« Sperroermcrf« eingetragen morben finb, bann fämintliche 
IKcalgläubiger wegen älterer als jmeijähviger 3“ttrüdftänbe unb 
atibcrer Seiftungen unb 2lbgaben, enblich biejenigen pcrfcnlichen 
©läubiger, für melde ba« Saufgelb mit Bcfdjlag belegt morbcit ift. 
©er übrig bleibcnbe Dfeft gehört bem bureb bie Berfteigcrung au« 
bem ßigenthum gefegten «dulbner. 

©a« Saufgelb mirb tertheilt, auch *®enn e « nid^t haar erlegt 
ift. ©er Grftcher muß baar jahlen, er fann fich aber auch mit 
ben eingetragenen ©läubigern bahin einigen, baß er ihre §ppothcfeu 
ober ©runbfchulben übernimmt, unb fich auf feine Saufgelberfcbulb 
anrechnet ,s ). 2Benn nicht SBaarjaljlung geleiftet ober nicht £bpo* 

’*) §§ 8. 142 bc« aUgem. ©erggef. bom 24. 3uni 1865. 

") § 59. ©. O. 

") Safelbft. 

“) § 60 . e. O. 

") § 66. O. 

Jcrfict, 'UrfuC. (Sumttuilirtd’t. 14 
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tiefen unb ©runbfcbulben in Jvolgc Giitigung übernommen »erben, 
in meinem ftalle ber perf Unliebe Schuldner nach §.41 be« ©efefee« 
com 5. 9ftai 1872 frei wirb, fotl ein entfpreebenber J^eit be« Sauf= 
gelbrücfftanbe« bem ©laubiger »Übemiefen* »erben. „(Sine feiere 
Uebemeifung »irft nur bie Tilgung be« SRcalanfprucb« ", b. b- e« 
»irb nur bie $bpotbcf htt<b biefe Uebcmeifung getilgt, fie »irb 
gelüftet unb an ihre ©teile tritt eine neue ^^ot^ef für ben tauf« 
gelberriicfftanb. Tiefe 33orfcbrift bietet $u manchem ©ebenlen 33er-- 
anlaffung **). 3unäcbft ift offenbar ber SluSbruef „Uebemeifung* 
übel gewählt, bctiti er macht nicht deutlich, ob bureb biefe Operation 
be« 33crtbeilung6ricfyter« eine 2(n»eifung (Jlffignation) ober eine 3lb^ 
tretung (Seffion) be»irft »irb, ober ob ein neuer SRccbtSbcgriff durch 
jene« 2Sort gefebaffen »erben feil. ©efanntlieb butte bie ältere ©ub> 
baftation«orbnung Bom 4. SDläq 1834 §. 19 ba« SRccbtSberhältniß 
nur al« 3ln»eifung aufgefaßt, mitbin blieb ber ©ubbaftat perfon* 
lieber Scbulbner; bie fionfurSorbnung Bon 1855 bagegen übercignete, 
cebirte beit 2lntbeil am Haufgelb bem ©laubiger, babureb »urbe 
biefer Bcrmöge einer Eingabe an 3ablung«ftatt, indem er an ©teile 
feiner alten ,'ebpotbet eine neue mit neuem ©cbulbgrunb erhielt, 
befriebigt unb ber ältere pcrfbnlitbc Slnfprucb mußte erlügen. Tic 
©ubbaftation«orbnung Bon 1869 b«t nun mit ihrer Ucbcr»eifung 
gc»iß nicht ein Tritte« f^affen, fonbern ju bem IRccbt Bon 1834 
jurüdfebrcn »ollen: Uebemeifung ift 9ln»eifung. (5« »irb durch 
fie nur tpbpotbcl gegen ^bpotbef auSgetaufcbt; bie neue ^ppotbef 
tilgt bie alte. Slber ber urfprüuglicb pcrfenlidje ©cbulbncr »irb 
nidbt frei, obwohl er fein ©runbftücf $ur Befriedigung ber 9 leab 
gläubiger bingegeben fiat unb ba« bureb bie 33crfteigcrnng erjielte 
©ebot auch ju biefer 39cfriebigung Ijinrcid'te, »enn nur ber Grfteber 
feiner Verpflichtung genügt hätte. 3Bid)tig ift jebft auch bie gtagc, 
»ie fann §. 66 3lbf. 2 ST. auf ©rimbfchulben angemenbet »erben, 
bei beneit Bon einem perfbnlidjeit Slnfprucb nicht bie SHebe ift, auch 
eine Uebemeifung auf ben fiaufgelbriicfftanb, auf eine perfönlicbe 
causa elebendi nicht ausführbar ift. ©leieb»obl »irb ber jur £e* 
buug gelaugenbc ©runtfcbulbgläubigcr, »enn ber Grfteber nicht haar 

’*) Übeotie unb 'Prämie, 2. %. III. ©. 406 f. 9?otc 80. 
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jahlt ober ttc ©runbfchulb übernimmt, terlangen lernten, baß iljm 
»ieter eine ©runbfchulb erteilt »erbe. ®iefe ©runbfchulb ift nicht 
bie Ueberttcifung eine« entfprechenben £i?ei[$ beS SaufgelbreftcS, 
fonbern bie fionftituirung einer neuen ©runbfchulb an ©teile bcr 
alten, b. 1). bie alte bleibt untcränbert im ©runtbuch fte^cn. Senn 
alfo 5 . 10 . auf bem für 10,000 ecrfteigerten ©runtftücf 1 ) 1000 
£hpothef, 2) 1000 ©runbfchulb, 3) 1000 $hpothef, 4) 1000 ©runb* 
fchult haften, unb ber Grfteher nic^t jaljlt, fo »erben ton bem Sauf* 
geltrücfftanb 1000 auf bie ^tpotljel übertoiefcn, bie nacbften 1000 
©runbfchulb bleiben fielen , bann folgt bie Uebertteifung ton 1000 
auf bie ^ppothcf 3, bie ©runbfchulb 4 bleibt ftehen. 

3lu* taS Anfechtungsrecht, »ie es in bcn §§. 70, 71 ©Q. 
normirt ift, erleibet je(jt — »ie bereits früher crtoäljnt *') — bie 
Aenberitng, baß es mit Ausnahme beS §. 40 beS ©efe^eS tom 
5. 3Rai 1872 gegen ©runbfcfyulben ben nach bem ©runbhud) gleich 
ober nachftehcnben ©laubigem nicht gegeben ift. ®er ©ubljaftat 
bagegen lann eine liquibirtc ©runbfchulb nach §. 38 beS ©cfefccS 
tom 5. SDJai 1872 anfechten; baS pautlianifchc Anfechtungsrecht 
perfbnlichcr ©laubiger bleibt jtoar unberührt, aber feine ‘Curdh 5 
führung gegen eine ©runbfchulb ift taburch erf^tncrt, baß biefe 
nicht für eine gorberuttg, fonbern unabhängig ton jeber Jorberung 
beftellt wirb, mithin bie Anfechtung fidj nur gegen bie Sonftituirung 
ber ©runbf(hulb felbft richten lann. 3Jer AnfechtungStläger muß 
behaupten, baß bie ©runbfchulb nur äum ©chein ober in ber Abficht, 
bie ©laubiger ju benachtheiligen, ober freigebig, ober gegen eine 
©chcintaluta jurn 93ortheil beS Gljegatten nach gefd>loffcner Ghe, 
ober jur ©icherftellung ber Ghefrau ohne gefehlte SBerpflichtung 
beftellt »orten ift. 

*') C6en 6. 141. 
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£aö $ufgefcot«»erfaljren. 

Tic ©runbbudmrbnung normict in ben §§ 103—111 Ke »et- 
fc^icbcnen Jdllc, hm bet ?8fc$ung einer ißoft ober ber 2lußfertigung 
einer neuen Urfuntc über eine 'JJeft im ©runbbu$ ein Slufgebotß» 
»erfahren »orangenen muß. Tic 3?cftimntungen fäliefjen ftc$ an 
baß bcftelfenbe 9fecf?t an. 

Tie .fbtjfmtKfen^Orbnung tmn 1783 fanntc nur jtoci gälte beß 
21itfgcbotß, beren 3 u ' ct ' f bie 'J 8 f d) u n g ber eingetragenen %^cft mar, 
näiulid): 

1) baß ?(ufgcbct ber o ft felbft, menn biefelbe bejaht mar, 
aber eine Quittung beß ©läubigerß nic^t beigcbrad;t mer* 
ben tonnte, meil berfclbe feiner Gjriftenj unb feinem 9(uf* 
enthalte tta$ utibefannt mar (§§209 — 272 ber 
t^efcn-Orbnung) ; 

2) baß Slufgebet ber llrfunbe, menn ber ©laubiger jmar 
befannt, auch jur Ouittungßleiftung bereit, aber bie llr- 
tunbe verloren gegangen mar. 

Taß $typotljefcngefcf$ uom 24. 3J(ai 1853 l/at beit nicht legi* 
timirtcn 3nbabcr einer 'ißoft bem unbetannten gleidi geachtet unb 
beßlfalb bie erftere ?lrt beß ?(ufgcbctß and? auf bicfcit galt außge* 
be^nt (§ 42.). 

Tie jmeite 21rt beß Slufgebctß ift burch ben § 384 ?lnlj. ^ur 
Stllgcm. ©er. »Orbn. jum 3 rocc ^ ber 2Bicbcrberftellung einer rer* 
torenen Urfunbe auch bann jugelaffen, menn bie gorberung noch 
eyiftirt. 
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Durch ba« Aufgebot bcr Sß p ft fetbft unb bic in ?votgc beffelben 
erfolgenbe AuSfchließung unbefannter ^Berechtigter trieb btr Anfpruch 
ccrnichtet, unb feftgeftcllt, baß fWiemanb ba« eingetragene SHccht 
geltcnb machen fann. (SS ift alfo in biefem gälte jur Lüftung nur 
bie Vorlegung be« rcchtäfräftigen- AuSfchlußerfenntttiffe« crforbcrlich- 

Durch ba« Aufgebot ber bcrlorcncn Urfunbe bagcgcit toirb 
nur feftgeftcllt, baß au« bcrfelben feinem Dritten außer bau bc* 
fannteu unb legitimirten lebten Inhaber Siechte jufteljen. Da« Auf* 
gebot bient alfo jur Legitimation bc« lebten befannten ©laubiger«. 
Die Lffchung erforbert be«halb außer ber HraftloScrflärung bcr 
Urfunbe noch bic Quittung bc« ©laubiger«. 3ft ba« Aufgebot bcr 
Urfunbe jutn 3'®ccf ber (Srneucrung berfclben erfolgt, fo wirb bic 
äöiebcrhcrftellung betoirft, für toclche eine beglaubigte Abfchrift mit 
bem Denor te« (Srfenntniffe« gcuügenb erfcheint. Die (Erneuerung 
toirb bent 91effript »otn 0. April 1833 (o. flatnph 3ahrb. ©b. 21 
<3. 295) gemäß unter ber ffolonne fiit ©eränberungen »ermerft. 

Sieben biefcit Aufgeboten hat ba« £>hpothefengefe(» rom 24. 9)1 ai 
1853 noch eine britte Art eingeführt, um bic Lüftung einer fälligen 
ooer füubbareit noch eyiftirenben gorberung ju ermf glichen, wenn 
bereit 3nhaber ber ©erfeu ober bem Aufenthalt nach unbefanut ober 
nicht legitiniirt ift. 

Der 3toecf biefe« Aufgebot« befteht barin, bie ©erfou be« ©läu* 
biger« unb beffen Legitimation innerhalb einer beftimmten griff feft* 
juftcllen, unb toenn bie« nicht erreicht toirb, ben Schulbiter jur 
Hinterlegung ber fchulbigett Summe nebft 5jährigen 3infen unb auf 
©runb biefer Hinterlegung 311 m Einträge auf Löfchung bcr ©oft im 
©runbbuch ju oerftatteu. 

Der ©laubiger geht alfo burch ba« Aufgebot feiner gorberung 
nid)t berluftig, bieltnchr tritt riicffichtlich feiner bic hinterlegte Summe 
an bie Stelle be« oerpfänbctcit ©runbftücf« ; c« erfolgt be«halb auch 
feine AuSfchließung. 

Die Summe toirb, wenn fich binnen 3ahre«frift Slicmanb 31 t 
bereit (Empfang legitimirt, an bie 3 ufti 3 beamten*ffiitttocnfaifc abgc* 
führt, bie Anfprüche be« fich melbenben ©läubiger« an bie Summe 
aber stoifchen bentfelbett unb bem Schulbner eoentuell im SEÖcgc be« 
©rojeffe« feftgeftcllt. Diefc ©orfdjriften fenb itt bic §§ 100 — 108 
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übernommen, jcbocb mit jwei 3Diofctftfaticneit. (äinmal ift ftatt ber 
©orfchrift bcS § 40 ber Motette com 24. ÜJJai 1853 unb bcS § 101 
9tr. 4 bcS HhPothcfengefehcS für Deuborpommern, wonach baS Stuf» 
gebotSgericht bie ^pot^etenbc^Bvbe um bie SBfchung crfucben folf, 
bcm erfteren nur auferlegt, bem Sigentfjümer eine ©efd&einigung ju 
erteilen, auf bereit ©runb er fetbft bie ÜBfdjung beantragen tann. 
©obann ift ^injugefügt, bafj eS ber Hinterlegung non jepn* ober 
fünfjährigen 3' n f en nic^t bebarf, wenn unb foweit ber ©eweis ber 
3ahtung berfetben geführt ift, ober au® bem 3 c ' t P ul, tt bet SluS* 
ftellung ber llrhmbc fich ergicbt, baj? bie 3' n f cit nur füt einen 
tür;cren 3eitraum reftiren (cnncit. 

®ie ©orfchläge ber ©taatSregierung hoben — einige unwefent» 
liehe Slcnbcrungen abgerechnet — bie 3uftimmung ber beiben £äufer 
erlangt. (SS mar jwar bei ben ©cratljungen in ber Seffioit 1869/70 
ber ffiunfeh geäußert, ftatt ber ©erweifung auf bie ©rojefjorbnung 
baS SlufgebotSberfahren »ollftänbig jit fobifijiren. Slllein man ging 
baoon ab. ®ie ©orfchriften, toeld>e baS einem ©rojefirichtcr ob* 
liegenbe ©erfahren regeln, gehören in bie ©rojcjjerbitung unb nicht 
in ein ©efefc, welches nur bie ©efugniffe unb baS ©erfahren ber 
©runbbuebbeamten beftiuimeit foll. SlllerbiitgS ift eS, wenn ein in 
ber ©rosefjorbnmtg nicht borgefefjcneS SlufgebotSberfahren bei bem 
örlaffe eines neuen ©efe^eS fich olS nethwenbig ergeben hot, bieL 
fach jwccfmäfjigcr befunben worben, biefe ©ovfehriften in baS neue 
©efeh aufjunehmen, als gleichseitig mit bemfelben ein jweiteS bie 
fßrojefjorbnung ergänjcnbeS ober abänbernbeS ©efefc ju erlafjen; 
aud) ift auf biefe SBeife bei (Srlaf; ber Hhpbthefcn » Lobelie bom 
24. 9)f ai 1853 berfahrcu. 3n ben gäflen ber §§ 103 unb 1 10 ber 
©r. ©. O. liegt aber biefe Dotljwenbigfeit nid;t bor, unb eS würbe 
nur burd).beit llmftanb, bajj bie Dobeße burch bie ©runbbuchorb» 
nung aufgehoben werben foll, erforbcrlidj, bie SlufgebotSbeftimmungcn 
ber Dobeßc in bie ©runbbuchorbnuitg aufjunehmen. 

Soweit, als bie ©rojefjorbnung ©orfchriften über baS Slufgebot 
non HhP»thcfen*©oftcn unb Hhpothefcn*Urfunben enthält — unb biefe 
ftnb für bie in ben §§ 103 unb 110 bcjcichnetcn Säße oorhanben — 
lann auf biefelben nerwiefen werben. ©Jenn nun auch ein ©cbürf* 
nifi, biefe ©orfchriften nach bielen Dichtungen hin }u ergänjen unb 
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ju benötigen, ni#t ju »erfenneu ift, fo war bie« ©cbürfniß bo# 
ni#t für fo bringenb ju cra#ten, baß c« fi# ni#t bi« jur Sma» 
nation ber neuen ©rojeßorbnung berf#iebeit ließ. Oiefc für ba« 
©ebiet be« ®eutf#en 9tci#« in ©orbercituug befinbli#e SJSrojeg* 
orbnung »irb, »ie ju bermu#en ift, auch ©eftimtnungen über ba« 
3lufgcbot«»erfaI)rcn son ©runbbu#rc#tcn uttb Urtunbcn enthalten, 
inbem bieS al« ein allgemeine« ©cbürfniß für ba« ermähnte 9ie#t«» 
gebiet anjuneljmen ift. «Sollte biefe ©erntu#ung fi# aber au# ni#t 
betätigen, unb ba« SlufgcbetSrerfaljren ben einjelncn l'anbc«gefe^ 
gebungen überwiefen tocrbcit, fo ioirb c« j»etfbienli#er fein, ba« 
©erfahren für feimmtlidje Sanbe6#eile be« ©reußif#en Staate« ein» 
Ijcitli# unb gleichseitig ju regeln, als für ba« jur 3^t bef^ränfte 
©ebiet biefer Orbnung jefet bie ©eftimtnungen ber ©crid)t«orbnung 
mit einigen Sicherungen aufjimelfmen. Oie Regelung bc« ©er» 
fahren« felbft erfolgt cnbli# au# fa#gcmäß unb na# ©organg ber 
Subljaftation«erbnung am befteu in ber 9ti#tung, bag bie no#» 
toenbigen gSrmli#teiten auf ein enge« ©taaß bef#ränlt unb im 
Uebrigen bem Grmeffcn bc« SRi#terö bie raögli#fte greiljcit gewährt 
»erbe, um ba« ©erfahren bem jcbeSmaligeit galle anjupaffett. 

91ur eine crfjebli#e Slenberung bebarf no# einer lurjen Sr» 
»äljttung. 3n § 110 ©r. ©. 0. ift, toetm eine bcrlorene Urtunbe 
aufgeboten »erben feil, ber Sib anber« al« na# ber 31 ©O. (§ 118 
I. 51.) gefaßt, »eil ber Safe: baß man ni#t wiffe, wo bie Urtunbe 
fi# befinbe, fügli# #on bem ni#t gef#»oren »erben fann, bem ber 
Untergang ber Urtunbe beftimmt betannt ift, au# bie ©Sorte: „baß 
man bie Urtunbe ni#t felbft befitse" für einen gewiffcnljafteit SDten» 
f#en bcbentli# feien, »el#er einen großen ©efifc unb bicle ©apiere 
unter fi# babc. So gere#tfertigt bie bur# ba« erftcre ©ebenten 
peroergerufene Slenberung ber alten Sibe«formcl ift, fo j»cife#aft 
erf#eint ber 3Bcrtlj ber jweiten Slenberung, »eil fie ben gleiß bc« 
9ta#fu#er« abf#»ä#t. 
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nter« 50, be« ©crfilgmtgeredjt« 102 
107. 

©efcbioerbe 63, 

©efibaebmung, unmittelbare 28. 

21 c ( i b t i t e 1 b e r i dt t i g u it g 43, jn'altg 
ju berfetben 45 15. 
©cftanbtbeile 22. 
©csollmäibtigter bei ber Huf 
laffitng 52. 

Sieter bei ber BbiangSberfteigentng 
205. 

©ilbung ber CPruiibbiicbümter 32. 

© I a n 1 o Abtretung 144. 


fl e r. 

Bona fitles 54. 
Sfirgfcbaft 174. 
©nebfübrer 64. 


e. 

Caosa dobendi 148 212. 

Causa traditionis 73 86, 

Casum sentit dominus 26, 
Geffion, f. Sbtretuug. 

Seffionar, reblidjer 193, unreblitbec 
197 198. 

©i»ilc« ©igentbum 15, 
ßonoafescenj ber ^ppolbefen 152 
173 175. 


® arte btt, mifiinbbare« 130. 

Saturn ber Ginftbreibitng 65, 
®e(laratioit ». 2 Sprit 1824 176. 

— ». 21 (Dian 1835 156. 

Depot 122. 

Scpofition nie^t »erjäbrter 3'"« 
fdteine 145. 

Deputationen ber .<?rei«geritbte 38, 
® i ngl i cpc .Klage 182. 

— Stecbte 106. 

®omaineu 31, 

Doppelte» ©igentbum 15. 
Soppellommtffionen 38. 


<?. 

©be, giitergemeinfcbaftlitbe 26. 

©bemann, Dliejjbraudt beffelbeti 168. 

Sib bei Slufgebot ber llrtunbe 215. 

S i g e n t b ü m e r , Setiadiritbtiguiig be« 
(dben »on ben ©intragnngen 66 103. 
— »obrer ober natürlicher ©. gegen« 
über bem eingetragenen 75, al« Sie» 
ter bei ber 3»aiig8»eifteigerung 266. 

Gigentbutu»en»erb 72, unmittel- 
barer 9t, mittelbarer 22. 

Gigentbum«(lage 182. 

© igeut bunt «prätenbe n teil 205. 

©igelt tbamSretbt, ©efcbräitfungen 
42. 

Q i g e u 1 b u tu « r e g u 1 i r u n g e tt 26. 

3igentbum«iibergang im find ber 
Suflaffiitig 87, bei öintrilt »on ör- 
eigniffeii 96. 

Sigentbum «Ubertragungbwille 
82. 
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G iure b c ber Serjäbrung ober (SifUiumj 
183. he« Jitels 185, aus her ©erfon 
Ses eingetragenen Siecbtsurbcbcrs 1 91, 
gegen Sie öruubftbulb < uns £>ope< 
tbeleuflage 191 , unmittelbar gegen 
Sen Kläger jiiflebenb 193 200, Ginr. 
aus Ser Gntftebung Ses ©dmlbser« 
bältniffcS 123 197, G. SeS niibt et- 
baltencit Gelbes 123 201. G. gegen- 
über Sem Geffionar 194. gegen Seit 
erften Gläubiger 195, Analogie mit 
Sen GinreSett aus Sem äBedjfelrecbt 
1 90 198, G. gegen Sie ^iuStlage 203. 
Qi nfdjräii hingen, perfbulicbc, un* 
screrblidje ScS GigentbuntS 1 15, 

G i n 1 < 6 1 ei billige n 58, scu Slmts« 
wegen 58, Stuf 'Jüttrag sSer Gr« 
finbeii 53. gorntel 91. Scrfügung 
04. Sieibcnfolge 64, reditlitbe ÜBir« 
luiig 61 Anfang Ser SBirfung 95, 
Giuftellung Ses .^irangsserfabreus. 
•JOB. 

Gintragiiug, eiibgiltige unS sorläu« 
figc 58, li'irtlicbe 65, SeS GigentbumS 
als modus acquir. 8Q, »Jiifamntcn- 
bang mit Ser Huflaffutig 81, Ses 
GigeutbiiuierS 102. rfirangoserjabren 
103. Grjejst Sind) Angabe ScS ©ach« 
»erbältniffes 104. 

GiitlragungSbewilltgung 52, 
GintragungSf ormcl 93. 
Gintraguitgsgejuibc, tnebrere 
gleichseitig 61 

GintragungSbermerf 179. 
GintsittSrecbt 174. 

' Gntgcltlicbcr Grwcrb 57. 

G n S giftige Gintragutig 97 69. 
Guteignung 29. 

Gntftbäbiguiigstlage in separoto 

122 . 

Gut würfe Ser Siegierung feit 1868, 
ibr ©erbältniß ;u einaitSer 23. 
Grbbefdjeinigung 92, 

Grben 92, 

Grbgang 29, 

Grbtuyc Ses GigetttbümerS 111. 
Grbftollengereibtigtcit 113. 
Grbtbetlungsurlitnbe 92, 
Grbsertrag 92, 

G r b e b u ii g SeS 3in8fajc3 16Q. 

Gr fe mit ui 6, retbtSfraftigeS, erfebt 
Sen RenfenS 92 20. 

G r 1 a f) , Atlerbücbfter »om 25, gebruar 
1863 LL 

erneuern itg ber ©runbfcbulb« unS 
j£>b(jotbefenbrtefe 180. 


Grfibuttg ScS GigentbumS 89. 
Grfieber 222, 

Grfmben einer ©eborfcc 58 93. 
Grti'erbSarten, anSere als Auf* 
laffuug 96, unmittelbare 22. 
GrtserbSgenof fenfibaft 93, 
GrtserbSgrunS, f. iitel. 
GrtserbsurfunSe 89 
Kxceptio doli 195 197 200. 

— non nnmeratao pecuniae 193 
201 . 

Kxceptio rei venditae et traditae 

183. 

Gypropriation, ©orfaitfSrccbt bei 
Serfelben 52, 


8 « 

g ä 1 1 i g f e i t ber $»botbefen unb ©runfc« 
fdmlben in geige ber ©ubbaftation 

207. 

gclbestbeile, AuStaufib (sicher 101. 
geuerserficberungsfumme 164. 
gibeifommiß 92. 
gibe icc mtniffarifebe SuSflitution 

92. 

g ibeif om mißbebö tbe 93. 
gibeitomm ißetgenf tbaf t 107. 
gibeitommißfolger 93. 
gibeicoinmißgüter 166. 
gläibenabfcbttitte 30. 
g I u ß b e 1 1 , jngelanbeteS , Serlaff eneS 
28 , 

gor nt, mangelttbe, beS ©eräußerungS 
gcfdjäfts 186. 

— ber BertbeilungSoerträge 188. 
gormalretbl 44 139. 
gormet ber Ginfcbrcibiing 63. 
gormular, bisheriges bewährt 25. 

Aenberung für einjelne l’anbuitgen 
26. gormular II. 22, ©erbälmiß 
jum gormular L 28, für ©erg* 
werfe 33. 

gorftfersituten 52« 
gortf cbreibungS beam te 103. 
greiturbereibtigung 111. 
greifupe ber ©cbule, berÄirdje 111. 
greifujgelberfonbs, fcbleftfcbet 
111 . 

greiwillige ©eräußerung 20, 
grift, fünfjährige, für Otüdflänbe Sing 
lieber 3fed)te 115. 

— einjährige, für bie Gintragung Sing- 
lieber SRecbte 110. 

grüßte 192, 
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©. 


©ebäubc, bem eingetragenen Eigen« 
tfjiimer gehörige 162 , be« Super« 
fijiar«, be« 'jjäc&tera 162 163. 
©ebäubefte uerbüeber 26, 

@ e fc o t be« Sebulbncr«, be« ©laubiger« 
174, naebfolgenbe« 205. be« Er> 
fieber« 209. 

©ebraudjSrecijtc 107, bc« ©erg« 
reibt« 208. 

©efapr, Ucbergaitg bcr|clben 93. 
©etbrenten 33. 
©emeinbebejivfe 3L 
©emeinbcgrunbftüde 31. 
©emeinbcitstbeilungen 32 96. 
©eine infame« ber ^njpotbel unb 
©runbfebulb 158. 
©enoffenftbaften 63. 

©ere^tigf eiten 31, 

©er iibt« to nt mi f f i o ne n 26, 

© e r i cb t « j » a n g ber ©runbbucbämtcr 
39 163 

©efammtgrunbfebutben 160 167. 
©efammtbaft 168. 
©efammtbppotbefen 160 167. 
©cf<bäft«bebanblung, foltegia« 
lijtbe ober bürcaumäßige 36. 
©efeb ». 24. IDiai 1853, 9 36 62, 

». 2L fPtärj 1868, 12 33 33 411 62. 
— pribatrcibtliiber Sitel UM 111. 
©eroalt, »äterticbe 50. 

©eifie«= ober ©cmiitbsfraiifbeit 50. 
©ewerffebaften 33, 

©taube, öffentlicher, be« ©runbbmb« 
42. ber bisherigen tpopotbefcnbücbcr 
45, reblitber an bic Oficbtigfeit be« 
©runbbueb« 48 54, böfet 49 194. 
©Iau6en 55, 

©laubiger al« Scrfäufer 205, per« 
föntiebe bei ber Subbaflatton 209. 
unbefannter 212. 

© ( e i tb j e i t i g t e i t ber Erttärungen bei 
ber «uftaffung 61 66. 

©rabe be« ©erfeben« 40. 

©ruben, freituppfliebtige 112. 
©rnnbaftei! 34, ©Jtebetberflettung 
betfelben 35. 

©rnnbbutb, innere Einrichtung 25, 
'Jiame 26, Anlegung für SBcjirfe 31, 
Ceffentliebfeit 34, SBiebcrftcltuiig gcr* 
fiörtcr ober berforener 35, üffent« 
lieber ©laube 42, 3nbalt 53, • 


©runbbiubämter 36, mehrere bei 
einem ©eriebt 38, abfonbernng bon 
ben ©eriebten 38, reebt«polijeiIieber 
Ebarafter be« ®r. ©. 2t. 39, Haftung 
40, Ibätigfeit auf 'llutrag, bon 2tmt« 
megen 41. 

©runbbuibblätter 3L 
©runbbuebriebter, feine ‘Prüfung«- 
Pflicht 61 62. 

©runbgercebtigfciten 50 51 108. 
©runbfupe be« Eigentümer® 1 11. 
©runbfebulb neben $ppotbcf 23 24 
121. Siegriff, ©egrünbnug 139. bc« 
Eigentbümer« 140. 'Jtnfeebtung 141, 
©emeinfame« mit ber epHpetbct 15$, 
gallig bitrcb Subbaflation 207. 
©runbfebuttbrief 141 176, au« 
ibm erfiebttiibe Einreben 199. 
©ruubftencrbüeber 26. 

®r unb ft euer« Erbcbuiig«besirfc 3L 
©runbft eu er- 9t einertrag 30. 

© r n n b ft il d e , bie fein ©latt im ©rnnb» 
butb erbatten 3Jj mann fie c« er« 
batten müffeit 32. 

— bie noeb fein golium im $ppo« 
tbefenbueb erhalten haben 32. 

— jebe« muh ein ©latt erhalten 32. 
©runbftüd« jertbeitnng 58 103. 
©ütergemeinfebaft 52 SS, 
©utsbejirfe 3L 
©utsfomplep 30, 168. 


ft: 

Haftung ber ©runbbuebbeamten 40, 
be« Staat« 4_f, be« ©runbftild« tro« 
für lfiL 

— für ben 2tu«fatt bei ber Sul'bafta- 
tion 209. 

§anbet«gefetlfcbaft 63 
t£>auptgrnnbftüd, beffen ©latt aueb 
filr getrennt tiegeube ^Jubcbiörftiirfc 
32. 

§auptfpaltc 66, 

•5>au«garten 30, 

$er bergSrecbte 115. 
e£>errcnbau«, Scfebtüffe beffetben bon 
1857 10. 

{lintertegung ber ©eträge für niebt 
beigebr, lebte 3in«quitlungeicbciuc 

145, fünfjähriger ober sehnjähriger 
Binfen 213 214, 

$ofrSunte 30, 

$ Ulf «baue 111. 
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$>ppotpcf litten Orunbfc^iilb 23 24 
121 , unfünbbare 130. SBcfcti ber* 
fetten naep ÄLSR. U6. ©emcinfame« 
mit ber Gritnbfcpulb 158. ©etbiUi* 
fliinfl be« Gigcntpümer« 159, fäflig 
burep ©uppaftation 207. 
£ppotpetbe« Gigcntpümer« 147, 2tn< 
feeptbarfeit berjetten 143. 
$>ppotpefeitbrief 147 181, ©ersiept 
auf benfetten 181, nacpträgliepe ©il* 
bunfl, baf. 

$ppotpetenbu<pan«tUge 177. 

$ ppolpcte ri l’ ü ep e r , bisherige Pc* 
tbäprt 25. 

$ppotpetennotp 5. 

£ppstpeteii‘ unb flonfurSotbnung 
oom 4. gebruar 17o2 HL 
£>ppolpctcii‘Drbnnng bon 1783, 6 
Z4. 

tßppotpefenfcpeinc 128* 
$ppotpctenurlnnbeii bc« bistjeci* 
gen SeefjtS 177. 

3 . 

3aprc«)ap(ung<n Ißl 162. 
3bentität bc« öruitbftiicf« 29, 
3mmiffion 167. 

3 n p a b er, nicht (egitimirter einer 'lieft 
212 213, (egitimirter totster 243. 
3npabcvpapierc 160. 

■3nfel 98. 

3nflt mnentSjengen 60. 
3nteftaterbcn 62. 

3uridif<pc 'fierfon 33. 

■T ii s ad rem. 42. 

3 ii fl i ) b ca m t c n ©Jilllbcnlaffe 213. 
3uft ijminifler 38. 

Sf. 

Kapital, Haftung bc« ©nmbfificf« für 
baffctbc 161. 

Karte, beglaubigte 103. 
ft ata ft er 29 31L 
Katafterbeamte 38 itiote L 
Kauf gelb er <2Jetcguug 206. 
ft a u f g e t b e r r it ef ft ä n b e 139 192 
2 ) 0 . 

flanfgclberbcrtpci lang 140 209 
209. 

Äautionepppctpcl 23 143. 
flenntnifj, außerhalb be« ©runbbuep« 
46 49, bon bem älteren perfäiilicPcn 
(Reept 49. 

ft i r cp c n g r u n b ft fiel c 31, 


fl läge, perfönlidfe 190, gegen ben 
Uebernepmer einer ^bpctpef 150. 
letifeffcrifcpe 189, au« ber ©runb 
jepulb nnb Jäbbetbel 190. Zreunung 
ber binglicpen Klage bon ber ptrfön- 
licpcn 92. 

Ala geregte, an« bem Gigentpunt 
182, auSberbingticpcn (Beladung 189. 
Ätoftergrunbftiicf e 31. 
Äobifilatioti, ©rünbc für biefetbe 
13, für bie be« beutfepen '{iribat 
reept« 17, ba« •3tufgebot«berfapren204. 
AoptenabbaugerecPtigfeiten 53 
101 . 

Äollifion bingtieper 81ecpte IIP. 
ftonbiltion 185 186. 
floulurJgläubiger 140. 
Aonfufiou 172. 

S onf en«prini ip 22 59 110 158. 
ftonfotibation 172, ber Sergiberle 
101 . 

Äerrcalpppotpel, f. ©efammtpppo« 
lpt1 168. 

fl o ften ber Eintragung, flilnbigung 
Klage unb ©eitreibung 161 , be« 
©erfteigerungeberfaprens 209. 

Äraf tleserftürung einer Urtunbe 

172. 

firebitinditute 144. 
ft r c i « g e r i cp 1 9 1 o m m i f f i o n e n, 38. 
ftünbignng ber ©ruitbfcpulb 144. 
ftiinbigung «reept, 2lu«übung be«* 
felbcn bei ber ©lanlo<’3lbtretung 144. 
ftupe 33 101. 


8 . 

Lanb, abgeriffene« 98. 

La nbaPfinbungen 96. 

L a ft e n, öffentliche ober gemeine 49 1 1I, 
bie auf ben Grdeper übergepen 208. 

Lcaalität«btiniib7 21. Ginfcprän* 
lung beffelben 39 6L 

Legitimation, Prüfung berjelben 39 
61 62 88. 

LepnSbepörbc 63. 

LcpnBfolger 63. 

Lepngüter 166. 

Leibrenten 1 1 5. 

Llüx commissoria 174. 

Lombarbfäpigf eit 144. 

Löfipung, irrtpümtiepe 4Rj ber ©or* 
merlung 69, bingtieper 9ieepte tu ber 
2. SU’tp. 114. ber L>upetpe( unb 
©rnnbfepulb 170. 
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SöftbungSbettilligung 170 172, 
bertreigerte 170. 

SR. 

SRängef ber gorm be« SRecptägefchäft« 
Ihii 

Mala ödes 42 54 197. 
Sflaffefcbufben 202 
SPlettlenbiirgifdte« SKct^t ber $bpo> 
Ibef 122 121 
SDleiftbietenbcr 206. 

2)1 e i ft g e b o t , Abtretung ber Siechte 
baran« 206. 

SJlietbe 51 106. 
iDlietbjinien 1 03. 
SMinberjährigfcit &0. 

2)1 i 1 e i g e n t b ü m e r 160. 

SRitei gentium, StorfaitjSrccht bei 
bemfelben 52. 

SDliterben 97 160. 

»lobilifirte Äupe 33 101 f. 
Modus Bcpiirendi 11 23 Hß. 

2L 

92atblafjferbernngen 62, 
91acbla(;riebter 52. 

9iad>r iebten im ©nmbfchnlb. uttb 
.fupetbflenbrief 179. 
91aturaleigentbümer Z5, 

91 eben befii m m ltngeit 63 102 160. 
91 eben lei fl uit gen, für welche ba« 
t»riinbfliltf haftet 171. 

91 iefj brauch, gefetjficber 10 3 . • 
91otare 35 6ül 

91 o I hm e n b i g e ©erbitut im 'Bergrecht 
52. 

91 obellettgefc pgebu ng , ©riiube 
gegen biefelbe 13 

91 u (jung «ertrag, ©chmäferintg be« 
felben burcO iReafferbitulen 52 106. 
91 utnmern, fortfaufcnbe 64. 

91 u(j ungs rechte io7, be« ®erg< 
redjt« 208. 

91 u b un g « io e r t b ber (Scbäube, $au«> 
gärten, §ofräume 30. 

ß. 

Cberbergamt jii Sreälau 111. 
Obligationen recht, fofletnatifcbe 

Stellung jutn Sachenrecht int 21981. 3. 
Oecupa tiou 92. 

Oeffentlicbe Söehötben 63, 

— fabnng, f. 'Huf gebot. 


O e f f e it 1 1 i <b f e i t be« ©runbhuch« 34, 
Organifation ber ©eridite 32, 

facht 51 106. 

'Pächter, beffett ©ebäube 162 163. 
'Pacht jinfen 163. 

Pactum de non amplins oppigno- 
rando 167. 

— reservati dominii 1 19. 
'Parallel ismu« ber einzelnen 21b< 

fchnitte be« ©efebe« über ten öigen« 
tbumbermerb 22* bon ©runtfehulb 
unb tpobotfjef 121. 

$ ar ; eil innige n 103. 
faffi blegitiinatiou bei ber Sigeit« 
tbumetlage 123. 

'be rt m eit ji e n, jiigefchriebenc 163. 
ftert in enjftü cf . nnterfchieben bom 
©nbftanpbeil 29 163. 
'Pfantrecbt 173. 
9<fanbrecbt«titel 173. 
fienarbefchtnfi be« ßbertribuna!« 

bom SL ffllärj 1 254, 12. 

Strafe ntatien 65. 

'P r i m o r fc i a I n n m inet 34. 
'Prinzipien ber ©efepgebung bon 
1783 1794, 6, IPlangelliafle ijurch 
fübrung berfelben 8. 

'Pri orität*ei itraum un g 166. 

'P r i b a t J e b n t r e d) t c 1 13. 
fjj r i b i 1 e g i e n* pribatrcchtli<het Xitel 
HL 

Protestatio pro conservandojure 
et loco 66, 

— de non aniplius disponendo 66. 
'Prot of oll be« 91otar« 60. 
'Projcfiorbtiiutg 2H. 
'ProjeBriehtcr 59 202. 

p r ü f u n g«pf 1 i d> t be« ©runbbmh 
riebter« 32 61 62, 

95 u b I i j i t ä t « p r i n } i p 6. 

c. 

Ouittung 122, 

91. 

Slangorb innig 64* in ber 2. 2U'lh. 
1 14. ber §tjpotbeten unb ©rmic. 
fchufbeu 165. 

9{ealaiifpruch 210. 

Siealfolien 25. 

9lect Haften 108. 
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Otealobliqatiou 125. 

9fealf erbauten iL 
9t c d) t , gemeine«, 16, rbfiuiidje« 16 12 
39, 9t. 3ur ©adie 47, gleite« bet 
Eintragungen unter bentfelbeu Sa» 
tum 64. 

9ted)te, beten Sauer bureb ba« Jebcn 
be« Bereinigten bebingt ift 114. 

9i eebt« a ntv a t te 36. 

9t eebtsbegriinbung, SBiitung ber 
Eintragung 44. 

9ted)t«befib 110. 

9teform bc« Jjitipctfieleitrertjt«, gefebiebt- 
iicber ©erlauf 9. 

Bei vindicatio 182. 

9t eiben folge ber Eintragungen 64, 
in ber 2. '«btt). 114. 

9teiu ertrag 30. 

Ptcnten 33, 

9tequifitionen, f. Grfu^en einer 
®et)crbe 58 63. 
9iet>enücnbbbi!tbef 167. 

9te jeffc 96. 

9tu brilen 26, 

9f ü rf a u f I n f i n n g 06. 

9t ii d ft ä n b i g c fiaufgelber 197, bei ber 
©ul’bapation 210. 

€. 

©aebeured)t, fuftematifdie ©leiht ng 
jum Cbligationenreebt im «29t. 3. 
©acbPerbäitniß, «ngabe beffelbeit 
bei '«bjcbreibungeit 104. 
©elbßänbigleit ber (ünbbaren Be* 
(aflung 125. 

S i cb e tu u g « r e dj t c be« ©laubiger« 
162. 

©cbfecbtgläubiqfeit, f. malafides. 
©ebürfreebt 60 62. 

© cb u l b , perfünlitbe, Berbältniß ',ut 
Jpppotbel 131, Untergang bei 2lb* 
tretung ber @runbfd)utb 142. 
©djulbgr itnb ber $>ppotbef 147 181, 
Prüfling beffetben bureb ben ®runb‘ 
buebriebter 147. 

©elbßänbigleit, «Jrinjib berfefben 
132. gcfcbicbtlitbe $erfunft 134. 
©equcßrqtioit, f. 3"-'ang«rem'at> 
tung. 

©er bi tuten, f. ©ruubgereebtigteiten, 
9tealferbituten. 

©perrpermerle 65 107. 

© p e 3 i a 1 it ä t « p r i u 3 i p 6, febfte bi«» 
ber in 'Betreff be« ©ninbßttd« 20 90. 
©pe3ialtonlur« 209. 


@taat«baft für bie Berfeben ber 
©runcbucbbeantteu 4L 
©tammgrnnbßüd 58 103 169. 
©teuer btteber, ©runblage für bie 
ö'rnnbbücber 28, Uebertragung ibre« 
3nbatt» in leptere befebränfter at« 
bisher in Söeftpbaleit 30* 8u«jug 
au« beitfclben 103. 

©treitfadje, trenn ba« Ornnbßüd 
eine folebe Wirb 205. 
©ubbaßation, '«itfecbtung«reebt be«* 
fetten 21L 

— f. 3tbang«berPeigernng. 

@ji L'baPation«<Crbnung bum 
16 9Kar3 1869, 204 f. 

©u bßa njtbeile, unterfebieben Pom 
Bertfnentftüd 23, nitbt abgefibrie« 
bene 162. 

©ubßitutio n, fibeiceiiimii'fnrifcbe.62. 
©uperficie« 163. 

©b Petit be« ‘«99t-, geänbert bureb ba« 
©efep über ben EigeittbumSertrerb 4 


S. 

Sabellcn 34 64 

lag ber Eintreibung in ba« @runfc< 
biidi 64 

® c n b c it 3 , allgemeine, ber neuen ®e« 
feße 13. 

Sejlamente 62, 

S beilabtrctnngen 169. 

Silgung ber ©ebulb 170, reine Sil* 
gung 170. 

Sitel H, 33, älterer perfüitlieber 42 
IIP, Scfeitigung be« Sitel« 86, 
priBatrecbtlicber 109 111, 3um Bfant- 
recht 123. 

— neunter, Sb eil I 2199t. OL 

— jebnter 92. 

— elfter, „ „ 93. 

— gtoaniigßer, „ „ 172. 

Srabbe 111. 

Srabition«tbeorie 74, «ttgrifle 
gegen biefelbe 78, Srab. al« Er* 
trerb«aft 83, 

S r e it n P ii d e , Uebertragung ber Be, 
laßung auf biefelbett 68, 


11 . 

Uebercignuttg be« Saiifgelbriid 
Panbe« 210. 

lieber gäbe ber ©runbßüde, Bebcu- 
tting berfelben 93, 
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Uebergattg fceS GigetttbumS SI. 

— btv ©cjabr 93. 

— ber ^ijpotljcl unb ©runbfchulb 169. 

Uebernabme ber $»botbet unter 9tu 

recfjnuitg auf ba« Jtaufgelb 150, 
toom ©rftchcr 209, 

Uebertocif ttug bei ber Sfanfgelber* 
Vertheiluitg 210, ber Wruubfdjult 
21L 

U m f a lt g be« SiccbtS ber $»pothel unb 
©runbfchulb 161. 

llmfcblagStermiite 1.63. 

Umfchrcibnng ber Vormerlung 63. 

Umtvanbluiig ber JPitipotljct in eine 
©runbfchulb t72. 

Unbelanitte Berechtigte 212. 

Unbewegliche VergtoerfSantheile, f. 
fiujee- 

Ungebühr, Jcfcbung jtir U. 48. 

Unterfdjrift, f Beglaubigung. 

llrtunben, Vorlegung berfelben 86, 
ber ©runbfchulb unb liovotbet 176. 

Urtheilsformel (lener) 219. 

4 !. 

3? ater, 'Jiicfjbraurb beffelbett 108. 

Veräußerung fle^enter unb Ijangen- 
ber Rrilcbte 164. 

VeräufjerungSgefchäft nicht gu 
fsrüfen 84 86. 

VeräufjerungSgrunb, f. Xitel. 

VeräußerungSrecht be« ©lältbi» 
gec« 166. 

Veräußeruugflberbote 107. 

Veräußerung« »ertrüge 86 86. 

Verba ltbbbbothel 168 

Verbin billig ber cScbulburfunbe nicht 
mit betn ©runbfchulbbrief 179, aber 
mit bem $b)sotbcfenbrief 181. 

Verjährung ber Haftung ber ©runb- 
buebbeamten 40, prioatrechtlicfjer 
Xitel 111, ber 3m«<|uittnngsfcheine 
146. 

Verfügungen, lebtwiHige 62. 

VerffigungSrecht 39^ über bic 
©runbfchulb 139. 

VerfilctungSfübigfeit 32 . 

Verität, burch beit Scheuten ju »er. 
treten 142. 

Verlauf, außergerichtlicher 173. 

Verleibutig«urfunbe 101. 

Verliehene Vergtuerfe 101. 

Vcrlufi ber Urluttbctt 212 215. 

Vermächtniß nehmet 63 XL 

Verwerfe 38. 


i 6 e r. 


V e r m e f f u tt g « b e a nt t e 31. 

Vermöjjen.baä bewegliche, haftet nicht 

für bie binglithe fllage 19Q. 

Verhfättbuug bcr §p»ethef »ber 
©runbfchttlb, »ber ber.Urfiinben 169. 

Ver pf leg ungerechte 115. 

Verfchlechteruugcn 167: 

Verfeben ber ©runbbuchbea tuten HL 

Verfitberutig«gclber 164, 

Verweigerung, außergerichtliche 1 73. 

Versteigerung San trag, 3urücf- 
nähme beffelbett 206. 

VerfteigerungSp rötet eil 233 
206. 

V er Iheibi gütig ber ©efebenttvürfe 
gegen bie Eingriffe 13. 

Vertheilung ber Äaufgelbcr 1111 
206 209. 

Verträge, Vorlegung berf. 86 , fsribat. 
rechtlicher Xitel 111, über ßntiie» 
bung bes Vcräußenmgerecbte beS 
©laubiger« 166. 

Verurtheilung eifert bic Vuflaffuttg 
90. bie Vctmlligung ber .$i)J>otbef 
unb ©ruttbfchuib 133 169. 

Verzicht auf bie ©ittreben 132. 

VeräugSjiufen 161 162. 

Vinbifation 183 185. 

Vindicatio juris Ü£L 

V » Hin ach t Jur Abgabe ber Vuflaffiing«» 

erlläruttg 33, 

Vollftrecf habt eit 30. 

VorauSerhebnng »ott V.uht < unb 
SPiiethjinfen 164- 

Voransserfügung über Verfiele 
rungsgelber 161 

Vorbehalt bes ©igentbum« 149. 

VorlaufSrechte 52 107 115. 

Vorläufiger Vermerf bei ©rtttib» 
fiflcfSjertheilungeu 38. 

Vortnerluttgeu 38 66, Vegriff 67, 
toiberfbrechenbe Befttmmungen 68, 
Umfchreibung uttb hofebung bcr 
Vortu. 69, Vorm, Mitglieder 3iecbte 
1 io. 

V o r r echtSei u räu mu n g 166. 

Sß. 

2ü a b l r e cb t bes ©läubigerS jwifchett 
ber lilage gegen ben verföitlicheit 
©chulbner liitb gegen ben Sigctt 
tbümer be« ©ruubflüef« 154. 

VSanbetacfer 2L 

SBaljenbe ©ninbßücfe 22- 

Söechfelorbttuug, Ülrt. 62, 191. 
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SBeibeferbitute ii 52. 
SBeftbbalen, ©rcrinj. ©erbinbung 
be8 JiataflerS mit btn {'öpetbclen* 
bilcbern 2iL 
iberfbvudj Ci 
ibcrfbrud)8re<bt 68 170. 
iberflanb gegen bie Urform 1 8. 
iberftreit be8 formellen imb nta 
.etietttfu 9fed)t8 44. Sbfung beffelben 
nach ber ibeorie bc« Jlvili. 40. 
i eher ein tragung irrtbiimli* ge< 
löfcbter ober Hiebt übertragener HJcften 
48 53. 

ieberberfie llung bev jcrftSrten 
ober verlorenen ©nmbbiltber 43, bev 
Grunbaftcn 35, ber Urtnnben 213. 
tetcrfi»uf«rccbt« 115. 
ieberflage 185. 
ille UL 

i t f u ii g , redjtlidte, ber Ginft&reibuug 
64. Eintritt berfelbe« 65_, ber 
botbef unb ©runbftbulb 166. 
irtbfebafte g eit offen febaft 63. 
iffen 55. 

obnungSretble 1 15. 

3- 

3ablung8einrebe 202 f. 

Beit p un Tt be8 Eingangs 61. 

Bert bei ln ng ber ©runbftiide 1113 
16!). 

Biele ber 9feformbeflrebuugeii ä ü. 
Binfen 161. 

3 i n 8 f 1 a g e, Ginrcbett gegen biefelbe 

203 


3 itt 8 fofigfeit 160. 

3in8quittung8bogcn 145 1 80. 

Bin8guittmtg8f(beine 145, ©ei* 

, bringnng berfelben bebuf« Sefcbuttg 
ber (Sruttbfcbulb 145. 

3 iu 8 rilcfftänbe, jtveijäbrige 209. 

B i n 8 1 a 5 , Erhebung be 8 eingetragenen 
160. 

Bubebüv, bnreglitf)c 8 164. 

Bubebörftürf e auf bem ©latt bc 8 
$auptgnmbf)üdt 32. 

3 « f a m nt en b « n g ber Sfuflaffung unb 
Gintragung 81. 

Bufcblag, Di echt auf benfelben 206, 
SBirtung bcffelben 206. 

BufdilagSbeftbcib 9C, 

3 uf direibung, erfeyt burtb einen 
©ermerf 104, Haftung bei 3 u f<b rt >’ 
bungen 165. 

3»aug jur Eintragung be 8 eigen* 
tbuins 102 . 

BnsaugS p f lid> t jur ©eritbligung be 8 
©cfi|}titcl 8 45 25, bei ©ergtrerten - 
100 . 

BwangSuerfabren, Einflößung be 8 * 
felbeu 206. 

BwangSbcrfletgerung, ffiirfmtg 
be 8 Bufdjlage Üfi 2 M 2C5 , macht 
bie .Ptupotbeteii unb ©rmibftbulben 
fäUig 21)2. 

3n>ang«pern>attung 204- 

BmangSPollftrectung 141 204 in 
ba 8 beroeglitbe ©ermiigen be 8 Gr* 
fteber« 2 Ü 1 L 

Bwifcbenpoßen 166. 
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